
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
7,9 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 

รายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มรายงานผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการด าเนินการ 
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 

ชื่อเดิม โครงการ U DELIGHT CHARAN 81 (ยู ดีไลท์ จรัญ 81) 
ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
ฉบับที่ 1/2568 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 
OKLA TESTING & CONSULTING SERVICE CO., LTD. 

67/35-36 PHETKASEM 7/1 Rd., THAPRA, BANGKOKYAI, BANGKOK 10600 THAILAND Tel: 02-8681246 FAX: 02-8680860 
67/35-36 เพชรเกษม ซอย 7/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กรุงเทพมหานคร 10600 Website: www.okla-testing.com 

 

http://www.okla-testing.com/
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แบบ ตต.2 
รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1. ชื่อโครงการ : โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ชื่อเดิม โครงการ U DELIGHT CHARAN 81 (ยู ดีไลท์ จรัญ 81) 
(ภาคผนวก 2) 

2. สถานที่ตั้ง  : ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 

4. ที่อยู่เจ้าของโครงการ  : 7,9 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 

5. จัดท าโดย : บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด 

6. โครงการผ่านการพิจารณา
ของคณะกรรมการ
ผู้ช านาญการ 

: หนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/12972 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 2560 
(ภาคผนวก 1) 
  

7. โครงการได้น าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบัติครั้งล่าสุด 

: ฉบับที่ 2/2567 ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2567 

8. รายละเอียดโครงการ (น าเสนอในบทที่ 1) 

 

การมอบอ านาจ 

 
 เจ้าของโครงการได้มอบอ านาจให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด      

                เป็นผู้ด าเนินการเสนอรายงาน ดังหนังสือมอบอ านาจที่แนบ 

 เจ้าของโครงการมิได้มอบอ านาจแต่อย่างใด
 



สารบญั  ก  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ 
  หน้า 
บทที่ 1 บทน า  
1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 1-1 
1.2 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 1-30 
1.3 การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไข 1-30 
บทที่ 2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
และผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
2.1 ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-1 
2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 2-58 
บทที่ 3 ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-2 
บทที่ 4 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 

4.1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
4.2 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 4-1 
 

ภาคผนวก  

ภาคผนวก 1 หนังสือเห็นชอบ และมาตรการฯ  
ภาคผนวก 2 หนังสือแจ้งการเปลี่ยนชื่อโครงการ  
ภาคผนวก 3 เอกสารจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  
ภาคผนวก 4 คู่มือผู้พักอาศัย  
ภาคผนวก 5 เอกสารแบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่งแสดงผลการ ท างานของระบบ 
                บ าบัดน  าเสีย (ทส.1) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน  าเสีย (ทส. 2) 

 

ภาคผนวก 6 เอกสารการตรวจสอบระบบบ าบัดน  าเสีย  
ภาคผนวก 7 เอกสารการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย  
ภาคผนวก 8 เอกสารการอบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ  
ภาคผนวก 9 เอกสารการตรวจสอบระบบเครื่องสูบน  าของโครงการ  
ภาคผนวก 10 เอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ  
ภาคผนวก 11 เอกสารการตรวจสอบสระว่ายน  า  
ภาคผนวก 12 เอกสารการฉีดพ่นยาก าจัดปลวกและยุงภายในโครงการ  
ภาคผนวก 13 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

ภาคผนวก 14 เอกสารขึ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน  



สารบญั  ข  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญ (ต่อ) 
  หน้า 
 

ภาคผนวก 
ภาคผนวก 15 เอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
ภาคผนวก 16 การขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ 
ภาคผนวก 17 หนังสือการหารือในเรื่องทางเท้าบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สารบญั  ค  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป  
  หน้า 
รูปที่ 1-1  ที่ตั งโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 1-3 
รูปที่ 1-2  แสดงพื นท่ีโครงการในปัจจุบัน 1-4 
รูปที่ 1-3  พื นที่สีเขียวของโครงการ 1-24 
รูปที่ 2-1 เจ้าหน้าที่ดูแลพื นที่สีเขียว 2-43 
รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 2-43 
รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าที่ดูแลท าความสะอาดพื นที่ส่วนกลาง 2-43 
รูปที่ 2-4 สัญลักษณ์จราจรภายในโครงการ 2-44 
รูปที่ 2-5 เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและอ านวยความสะดวกทางเข้าออกโครงการ 2-44 
รูปที่ 2-6 ที่ตั งระบบบ าบัดน  าเสีย 2-44 
รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัดน  าเสีย 2-44 
รูปที่ 2-8 พื นที่สีเขียวของโครงการ 2-45 
รูปที่ 2-9 ถังเก็บน  าใต้ดิน และชั นดาดฟ้า 2-47 
รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบท่อประปา 2-47 
รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยประจ าชั น และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าชั น 2-47 
รูปที่ 2-12 การรณรงค์การคัดแยกมูลฝอยตามประเภทต่างๆ 2-48 
รูปที่ 2-13 ติดป้าย “กรุณาปิดประตูเบาๆ” บริเวณประตูห้องพักมูลฝอย 2-48 
รูปที่ 2-14 ห้องพักมูลฝอยรวม และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 2-48 
รูปที่ 2-15 รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางพลัดเข้ามาจัดเก็บมูลฝอย 2-48 
รูปที่ 2-16 ร้านรับซื อมูลฝอยรีไซเคิลเข้ามารับซื อ 2-49 
รูปที่ 2-17 การติดตั งป้ายชื่อโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-18 จุดรวมพลของโครงการ 2-49 
รูปที่ 2-19 จอควบคุมระบบ CCTV 2-49 
รูปที่ 2-20 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-49 
รูปที่ 2-21 การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 2-51 
รูปที่ 2-22 บัตรจอดรถชั่วคราวส าหรับผู้มาติดต่อ 2-51 
รูปที่ 2-23 สติกเกอร์ติดรถยนต์ส าหรับผู้พักอาศัยภายในโครงการ 2-51 
รูปที่ 2-24 เครื่องอ่านบัตรคีย์การ์ดของโครงการ 2-51 
รูปที่ 2-25 ไฟส่องสว่างทางเข้า-ออกโครงการเวลากลางคืน 2-52 
รูปที่ 2-26 ที่จอดรถของโครงการ 2-52 
รูปที่ 2-27 สีอาคารภายนอกเลือกใช้สีอ่อน 2-52 
รูปที่ 2-28 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสง และระบายอากาศได้ดี 2-52 



สารบญั  ง  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญรูป (ต่อ) 
  หน้า 
รูปที่ 2-29 สระว่ายน  า อุปกรณ์สระว่ายน  า และการดูแลรักษาสระว่ายน  า 2-53 
รูปที่ 2-30 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 2-55 
รูปที่ 2-31 บ่อหน่วงน  าของโครงการ 2-55 
รูปที่ 2-32 ตู้แสดงความคิดเห็นส าหรับผู้พักอาศัยของโครงการ 2-55 
รูปที่ 2-33 การฉีดพ่นยาก าจัดปลวก และยุงภายในโครงการ 2-55 
รูปที่ 2-34 การติดตั งกระจกโค้งจราจร 2-55 
รูปที่ 2-35 สันนูนชะลอความเร็ว 2-56 
รูปที่ 2-36 ติดป้ายดับเครื่องยนต์ 2-56 
รูปที่ 2-37 ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 2-56 
รูปที่ 2-38 ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน 2-56 
รูปที่ 2-39 ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศส่วนกลาง 2-56 
รูปที่ 2-40 กล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ 2-56 
รูปที่ 2-41 เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยัดไฟเบอร์ 5 2-56 
รูปที่ 2-42 หลอดไฟ LED 2-57 
รูปที่ 2-43 แผงกั นห้ามผ่านหรือห้ามจอดบริเวณพื นที่ของโครงการ 2-57 
รูปที่ 2-44 การล้างท าความสะอาดถังเก็บน  า ประจ าปี 2567 2-57 
รูปที่ 2-45 อบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ และอบรมการปฐมพยาบาลเบื องต้น และฟ้ืนคืนชีพ (CPR)  
              ประจ าปี 2567 

2-57 

รูปที่ 2-46 การสูบตะกอนของระบบบ าบัดน  าเสีย 2-57 
รูปที่ 2-47 การตรวจสอบโครงสร้างอาคารหลังเกิดเหตุแผ่นดินไหว เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2568 2-58 
รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าทิ ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 3-2 
รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน  าทิ ง จุดระบายน  าออกจากระบบบ าบัดน  าเสีย 
             ของโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรญั 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 -  
               มิถุนายน พ.ศ. 2568 

3-6 

รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง จุดบ่อพักน  าสุดท้ายของระบบระบายน  าของ 
            โครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน  าบริเวณด้านหน้าของโครงการ De LAPIS Charan 81    
            (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

3-13 

รูปที่ 3-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน  าในสระว่ายน  า ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 3-17 

 
 
 



สารบญั  จ  OKLA Testing and Consulting Service Co., Ltd. 

สารบัญตาราง 
  หน้า 
ตารางที่ 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ  
                De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) (ระหว่างเดือน 
                มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

2-2 

ตารางที่ 2-2 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81      
                (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

2-59 

ตารางที่ 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 3-1 
ตารางที่ 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง จุดระบายน  าออกจากระบบบ าบัดน  าเสีย  
                (เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

3-3 

ตารางที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง จุดระบายน  าออกจากระบบบ าบัดน  าเสีย  
                (ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

3-4 

ตารางที่ 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน  าทิ ง จุดบ่อพักน  าสุดท้ายของระบบระบายน  าของโครงการก่อน    
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1. รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป  
1.1.1 ชือ่โครงกำร โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
  ชื่อเดิม โครงการ U DELIGHT CHARAN 81 (ยู ดีไลท์ จรัญ 81)  
  (ภาคผนวก 2) 
1.1.2 สถำนที่ตั้ง ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร (รูปที่ 1-1) 
1.1.3 ชือ่เจ้ำของโครงกำร นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
1.1.4 จัดท ำโดย บริษัท โอกลา เทสติ้ ง แอนด์ คอนซัลติ้ ง เซอร์วิส จ ากัด 

โทรศัพท์ 0-2868-1246 โทรสาร 0-2868-0860 
1.1.5 โครงกำรผ่ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรผู้ช ำนำญกำร เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม พ.ศ. 2560 

(ส าเนาหนังสือเห็นชอบที่ ทส 1009.5/12972 ลงวันที่ 7 กันยายน พ.ศ. 
2560 แสดงไว้ในภาคผนวก 1)  

1.1.6 โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติฉบับล่ำสุด ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2567 
1.1.7 กำรด ำเนินกำรทั่วไปของโครงกำร ระยะด าเนินการ (รูปที่ 1-2) 
1.1.8 รำยละเอียดโครงกำร 

 1) ลักษณะ/ประเภทโครงกำร 
 โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ชื่อเดิม โครงการ U DELIGHT 
CHARAN 81 (ยู ดีไลท์ จรัญ 81) (ภาคผนวก 2) เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม (ห้องชุด) 
ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (อาคาร A) สูง 32 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารจอดรถ (อาคาร B) สูง 8 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องชุดพักอาศัย 
635 ห้อง และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง รวมมีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 637 ห้อง และมีที่
จอดรถยนต์ 260 คัน 
 2) ขนำดพื้นที่โครงกำร  
 โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ชื่อเดิม โครงการ U DELIGHT 
CHARAN 81 (ยู ดีไลท์ จรัญ 81) (ภาคผนวก 2) เป็นโครงการประเภทอาคารพัก อาศัยรวม (ห้องชุด) มีพ้ืนที่
ตามโฉนดที่ดินจ านวน 21 ฉบับบนพื้นที่ 3 ไร่ 1 งาน 3.7 ตารางวา หรือ 5,214.80 ตารางเมตร 
 3) จ ำนวนผู้พักอำศัย และพนักงำนในโครงกำร 
 จ านวนผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมินและออกแบบ 
ระบบต่างๆ ทางด้านวิศวกรรม เพ่ือให้สามารถบริการผู้ใช้อาคารได้อย่างพอเพียง โดยสามารถประเมินจ านวน 
ผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการจากพ้ืนที่ของโครงการการเดินทางด้วยระบบคมนาคมทางถนน 
 1.1 จ ำนวนผู้พักอำศัย ประเมินตามขนาดของห้องพักอาศัย โดยห้องพักอาศัยมีขนาดพ้ืนที่ไม่
เกิน 35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผู้พักอาศัย 3 คน/ห้อง และห้องพักอาศัยที่มีขนาดพ้ืนที่เกิน 
35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง ท าให้ได้จ านวนผู้พักอาศัย ดังนี้
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 - ห้องพักอาศัยไม่เกิน 35 ตร.ม. จ านวน 603 ห้อง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิ้น 1,809 คน  
 (603 x 3= 1,809 คน) 
 - ห้องพักอาศัยเกิน 35 ตร.ม. จ านวน 32 ห้อง จะมีจ านวนผู้พักอาศัยทั้งสิ้น 160 คน      
 (32 x5 = 160 คน) 

- ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง จะมีจ านวนพนักงานทั้งสิ้น 5 คน  
 (2x5 = 10 คน) 

รวมจ านวนผู้พักอาศัย เท่ากับ 1,979 คน (1,809+160+10 = 1,979 คน) 
1.2 จ ำนวนพนักงำนในโครงกำร ประกอบด้วย พนักงานท าความสะอาด และพนักงาน

รักษาความปลอดภัย จ านวน 10 คน 
จากการประเมินความหนาแน่นของผู้พักอาศัย และพนักงานในโครงการ พบว่า        

มีจ านวนทั้งสิ้น 1,989 คน (1,979 + 10 = 1,989 คน) 
เกณฑ์การคิดจ านวนประชากรของโครงการ ตามแนวทางการจัดท ารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน 
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รูปที่ 1-1  ที่ตั้งโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ตั้งอยู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

พ้ืนที่โครงกำร 

 พ้ืนที่โครงกำร 
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รูปที่ 1-2  แสดงพื้นทีโ่ครงการในปัจจุบัน 
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4) กิจกรรมในโครงกำร 
 4.1 แหล่งน้ ำใช ้
   4.1.1 ควำมต้องกำรใช้น้ ำ 
  การประเมินความต้องการใช้น้ าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอัตรา
การใช้น้ าของผู้พักอาศัย 200 ลิตร/คน-วัน ร้านค้า 200 ลิตร/ตร.ม.-วัน ห้องออกก าลังกาย 20 ลิตร/คน/วัน (อัตรา
การใช้บริการ 100 คน/วัน) สระว่ายน้ า 50 ลิตร/คน-วัน (อัตราการใช้บริการ 100 คน/วัน) และน้ าใช้ส าหรับ
พนักงาน 75 ลิตร/คนวัน (อัตราการใช้บริการ 10 คน/วัน) รวมปริมาณการใช้น้ าทั้งโครงการ 403.55 ลบ.ม./วัน 
  4.1.2 แหล่งน้ ำใช ้
  โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการน้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปา
สาขาบางกอกน้อย โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน้ าประปาริมถนนสาธารณะบริเวณด้านหน้าของโครงการ (ถนนจรัญ
สนิทวงศ์) เข้าสู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์วประตูน้ าและมาตรวัดขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายใน
โครงการขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 100 มม. ส่งน้ าประปาไปเข้าถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคาร 
  4.1.3 ระบบกำรเก็บกักและส ำรองน้ ำ 
  โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน้ าประปาเพ่ือใช้ส าหรับการอุปโภค-
บริโภค และส ารองเพ่ือการดับเพลิง โดยออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-
บริโภค 168 ลบ.ม. และส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิง 162 ลบ.ม. รวมปริมาตรส ารองน้ าใต้ดิน 330 ลบ.ม. และ
ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟ้าส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด ปริมาตรส ารองน้ า
ชั้นดาดฟ้า 240 ลบ.ม. ดังนั้นปริมาตรส ารองน้ าทั้งโครงการ เท่ากับ 570 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นน้ าส ารองเพ่ือการ
อุปโภค-บริโภค 408 ลบ.ม. และน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง 162 ลบ.ม. 
  โครงการได้ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารองความจุรวม 570 ลบ.ม. โดยเป็นการส ารองเพ่ือ
การอุปโภค-บริโภค 408 ลบ.ม. ซึ่งจากอัตราการใช้น้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 403.55 ลบ.ม./วัน ดังนั้นโครงการ 
จะสามารถส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคได้ 1 วัน 
  4.1.4 ระบบกำรจ่ำยน้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภค-บริโภค 
  ระบบการจ่ายน้ าประปาของโครงการ โดยน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบ
น้ า ไปยังถังเก็บน้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร ด้วยเครื่องสูบน้ าอัตราการสูบ 20 ลบ.ม./ชม. จากนั้นน้ าจากถังเก็บน้ า
บนชั้นดาดฟ้าจะถูกจ่ายให้กับอาคาร โดยแบ่งเป็นชั้นที่ 27 ถึงชั้นที่ 32 ของอาคารใช้การจ่ายน้ าผ่านเครื่องสูบน้ า
เพ่ิมแรงดัน เป็นเครื่องสูบแบบ (CENTRIFUGAL) จ านวน 2 เครื่อง ช่วยเพิ่มแรงดันในเส้นท่อ และชั้น 1 ถึงชั้น 
26 ของอาคารเป็นการจ่ายน้ าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก 
 4.2 กำรจัดกำรน้ ำเสียและสิ่งปฎิกูล 
  โครงการออกแบบให้มีระบบจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ฝังอยู่ใต้ดิน ซึ่งระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ เลี้ยงตะกอน 
(Aeration Activated Sludge Process) โดยมรีายละเอียดการจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
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  4.2.1 กำรประเมินปริมำณน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูล 
  แหล่งก าเนิดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ที่เกิดจากกิจกรรมประจ าวันต่างๆ ของผู้
พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ ประกอบไปด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบน้ า น้ าเสียจากครัว 
และน้ าเสียจากการล้างท าความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ าเสียชุมชนทั่วไป 
  โครงการมีความต้องการใช้น้ าทั้งโครงการ 403.55 ลบ.ม./วัน คิดเป็นปริมาณน้ าเสียทั้ง
โครงการ (ร้อยละ 80) เท่ากับ 322.34 ลบ.ม./วัน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
  ปริมาณน้ าใช้ของโครงการ  = 403.55 ลบ.ม./วัน 
  คิดปริมาณน้ าเสีย ร้อยละ 80  = 403.55 x 0.80 
   = 322.84 ลบ.ม./วัน 
  4.2.2 ระบบรวบรวมน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
  น้ าเสียและสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากห้องน้ า ห้องส้วม ห้องครัว และการล้าง ท าความ
สะอาดต่างๆ จะถูกระบายเข้าสู่ระบบท่อรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล แล้วระบายไปยังระบบบ าบัด น้ าเสียและ
สิ่งปฏิกูลของโครงการที่ฝังอยู่ใต้ดิน โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลดังนี้ 
  (ก) ท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0.48 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสีย
ทีม่าจากการอาบน้ าและล้างหน้าเข้าสู่ถังดักไขมัน 
  (ข) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0.48 นิ้ว ท าหน้าที่รวบรวมสิ่งปฏิกูล
จากเครื่องสุขภัณฑ์ชักโครก เข้าสู่ถังเกรอะ 
  (ค) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 0.68 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายอากาศเพ่ือ
รักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน้ าเพ่ือรักษาที่ดักกลิ่น
ของเครื่องสุขภัณฑ์ไว้ โดยอากาศจะถูกระบายออกที่ชั้นดาดฟ้า 
  4.2.3 ระบบบ ำบัดน้ ำเสียและสิ่งปฏิกูลภำยในโครงกำร 
  จากปริมาณน้ าเสียทั้งโครงการ 322.84 ลบ.ม./วัน โครงการออกแบบให้มีระบบบ าบัด
น้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็น ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก 
รองรับน้ าเสียจากแหล่งต่างๆภายในอาคาร ชุดที่ 2 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนกลาง รองรับน้ าเสียจาก
ห้องน้ าส่วนกลาง (ถังส าเร็จรูป) ชุดที่ 3 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนจอดรถ รองรับน้ าเสียจากห้องน้ าส่วน
จอดรถ (อาคาร B) (ถังส าเร็จรูป) และชุดที่ 4 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ รองรับน้ าเสีย
จากอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ (อาคาร C (ถังส าเร็จรูป) 
  ชุดที่ 1 ระบบบ ำบัดน้ ำเสียหลัก 
  ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก ออกแบบให้เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน เป็นระบบ
เติมอากาศเลี้ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) สามารถรับน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 330 ลบ.
ม./วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากท่อรวบรวมน้ าเสียจากท่อรวบรวมน้ าเสีย (Waste Pipe: W) 128.70 ลบ.
ม./วัน (ร้อยละ 39 ของปริมาณน้ าเสียออกแบบ) ไหลรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน ส าหรับน้ าเสียส่วนอื่นๆ ของอาคาร 
ไหลเข้าสู่ถังเกรอะ โดยมีรายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดังนี้ 
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  บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ท าหน้าที่ดักไขมันในน้ าเสีย ออกแบบให้มี
ระยะเวลากักเก็บจริง 6.13 ชม. และมีปริมาตรความจุ 51.1 ลบ.ม. เพ่ือแยกไขมันออกจากน้ าด้วยวิธีธรรมชาติ 
และตักไขมันออกไปตากแห้งก่อนที่จะใส่ถุงด าไปทิ้งรวมกับขยะมูลฝอยอื่นๆ เพื่อน าไปก าจัดต่อไป ส่วนน้ าเสียที่
ผ่านการดักไขมันแล้วจะไหลเข้าสู่ถังปรับเสถียรต่อไป 
  บ่อเกรอะ (Septic Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ช่วยลดปริมาณ
ของแข็งแขวนลอยในน้ า โดยตะกอนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรีย์ที่ไม่ใช้ออกซิเจน ในขั้นตอนนี้ จะเกิดก๊าซ
มีเทนขึ้นในระบบซึ่งจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 6.43 ชม. ปริมาตรกัก
เก็บ 34.50 ลบ.ม. 
  บ่อปรับเสถียร (Equitization Tank) ท าหน้าที่ปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ 
(Organic loading rate) ให้สม่ าเสมอหรือคงที่ โดยรับน้ าเสียจากถังเกรอะ และถังดักไขมัน ก่อนเข้าสู่การ
ปรับปรุงคุณภาพน้ าในบ่อเติมอากาศ ซึ่งจะท าให้ระบบท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ออกแบบให้มีระยะเวลากัก
เก็บไม่น้อยกว่า 4 ชม. (เวลากักเก็บจริง 5.13 ชม.) ปริมาตรกักเก็บ 3.45 ลบ.ม. 
  ถังเติมอำกำศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่เลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ให้เจริญเติบโตและ
เพ่ิมจ านวนให้เพียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรีย์ในน้ าเสีย โดยการบ าบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดขึ้น
อย่างสมบูรณ์ในถังนี้ ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพ่ือเพ่ิมออกซิเจนให้แก่น้ าเสีย รวมทั้งเป็น
เครื่องกวนน้ าเสียให้สัมผัสกับจุลินทรีย์ ออกแบบให้ปริมาตร 84.18 ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6.19 ชม. ค่า F/M 
ratio 0.28 กก.BOD/กก. MLSS-วัน และความเข้มข้น MLSS ที่รักษาไว้ในถัง 3,464 มก./ล. 
  ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่
บ าบัดแล้วจากถังเติมอากาศ โดยน้ าส่วนที่ใสจะไหลล้นไปยังถังพักน้ าใส โครงการออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บ 
2.67 ชม. และปริมาตรกักเก็บ 36.78 ลบ.ม. ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังส่วนหนึ่งจะถูกสูบกลับไปยังถังเติมอากาศอีก
ครั้ง และอีกส่วนหนึ่งจะเป็นตะกอนส่วนเกินที่ต้องน าไปก าจัด โดยใช้เครื่องสูบตะกอนไปกักเก็บในบ่อเก็บตะกอน
ต่อไป 
  ถังพักน้ ำใส (Effluent Tank) ท าหน้าที่รับน้ าที่ผ่านการตรวจสอบคุณภาพแล้ว ก่อน
น าไปใช้รดต้นไม้และระบายลงทางระบายน้ าสาธารณะ ออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 1 ชม. (เวลา
กักเก็บจริง 1.07 ชม.) และปริมาตรกักเก็บ 14.78 ลบ.ม. 
  ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าที่กักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบัด โดยออกแบบให้มีขนาด 19.50 ลบ.ม. สามารถกักเก็บตะกอนส่วนเกินได้ 50.08 วัน ซึ่งโครงการ
จะประสานส านักงานเขตเก็บไปก าจัดต่อไป 
  ชุดที่ 2 ระบบบ ำบัดน้ ำเสียจำกส่วนกลำง 
  ระบบบ าบัดน้ าเสียจากร้านค้า เป็นแบบถังบ าบัดน้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ  มีลักษณะ
เป็นถังบ าบัดส าเร็จรูปฝังอยู่ใต้ดิน สามารถรองรับน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลได้ 4.0 ลบ.ม./วัน ซึ่งคาดว่าจะมีปริมาณ
น้ าเสีย 3.20 ลบ.ม./วัน โดยน้ าเสียและสิ่งปฏิกูลจะถูกรวบรวมเข้าสู่ถังเกรอะ และถังเติมอากาศตามล าดับ โดยมี
รายละเอียดในแต่ละขั้นตอนดังนี้ 
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  ส่วนแยกกำก (Septic And Separation Chamber) รับน้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่ง
ปฏิกูล โดยท าหน้าที่แยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดักของแข็งและวัสดุที่อาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียและช่วยลดปริมาณของเข็งแขวนลอยในน้ าเสียก่อนเข้าบ่อเติมอากาศ โดยถังเกรอะ ของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียจากร้านค้ามีปริมาตรกักเก็บ 1.602 ลบ.ม. มีระยะเวลากักเก็บออกแบบ 10 ชม. 
  ส่วนบ ำบัดกรองไร้อำกำศ (Anaerobic Filter Chamber) ท าหน้าที่ใช้จุลินทรีย์ชนิด
ที่ไม่ต้องใช้อากาศในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย เพ่ือลดค่าความสกปรกของน้ าเสีย ซึ่งภายในถังจะบรรจุ
วัสดุกรองที่มีพ้ืนที่ผิวจ านวนมาก เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ยึดเกาะ โดยมีปริมาตรกักเก็บ 0.667 ลบ.ม. มีระยะเวลาการ
กักเก็บ 4.890 ชม. 
  ส่วนบ ำบัดแบบเติมอำกำศ (Aeration Tank) ท าหน้าที่บ าบัดแบบเติมอากาศส่วนนี้
อาศัยจุลินทรีย์ชนิดต้องการออกซิเจน ที่ใช้ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ออกแบบให้ปริมาตร 84.18 
ลบ.ม. ระยะเวลากักเก็บ 6.19 ชม. ค่า F/M ratio 0.28 กก.BOD/กก. MLSS-วัน และความเข้มข้น MLSS ที่
รักษาไว้ในถัง 3,464 มก./ล. 
  ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ส่วนเกิน 
หรือจุลินทรีย์ที่หลุดออกมากับน้ าทิ้งเพ่ือแยกน้ าทิ้งส่วนใสภายหลังการบ าบัด หน้าที่ส่วนดังกล่าวนี้ จะช่วยแยก
ตะกอนจุลินทรีย์ และน าตะกอนจุลินทรีย์กลับไปยังส่วนเติมอากาศ โดยมีปริมาตรกักเก็บ 0.292 ลบ.ม. มี
ระยะเวลาการกักเก็บ 2.19 ชม.  
  4.2.4 กำรบ ำบัดก๊ำซมีเทน (Methane) และละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
  โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดก๊าชมีเทน และละอองน้ าเสีย (Aerosol) เพ่ือลดผลกระทบ
ต่อภาวะโลกร้อน และผลกระทบต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยจากเชื้อโรคที่ปะปนมากับละอองน้ าเสียดังนี้ 
  (1) ระบบก ำจัดละอองน้ ำเสีย (Aerosol) 
  การบ าบัดน้ าเสียแบบใช้อากาศ เพ่ือให้จุลินทรีย์ได้ใช้ออกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี 
เกิดการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสียจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และเซลล์ของจุลินทรีย์ โดยเฉพาะในบ่อ
เติมอากาศ โดยละอองน้ าเสียที่เกิดในระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารอยู่อาศัยรวม เท่ากับ 0.0375 ลบ.ม./วินาที 
  โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับ
และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากละอองน้ าเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและ
ต่อผู้พักอาศัย และก าหนดให้การบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ต้องมีระยะเวลากักเก็บในดินอย่างน้อย 30 
วินาที ดังนั้นในพ้ืนที่ 1 ตร.ม. ที่ความลึก 0.40 ม. สามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.0133 ลบ.ม.วินาท-ีตร.ม. 
  (2) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน (Methane) 
  การบ าบัดน้ าเสียทางชีวภาพที่ไม่ต้องเติมออกซิเจนลงไปในน้ าเสีย หรือระบบไร้อากาศ
สารอินทรีย์ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยจุลินทรีย์กลุ่มที่ไม่ใช้ออกซิเจนจนได้ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน
โดยปริมาณก๊าชมีเทนที่เกิดขึ้น 7,000 ลิตร/วัน โครงการได้ออกแบบให้มีการบ าบัดก๊าชมีเทน ด้วยวิธี Biological 
Oxidation โดยใช้ปุ๋ยหมักที่อยู่ใต้ดินร่วนซุยที่ชุ่มชื้นเป็นตัวกลางชีวภาพ มีจุลินทรีย์ออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน ให้เปลี่ยน
รูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น้ า และพลังงาน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม่ไว้ด้านบน 
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  ปัจจุบันมีการออกแบบให้มีการระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับ
ปริมาณน้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็น ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก รองรับน้ าเสียจากแหล่งต่างๆภายใน
อาคาร ชุดที่ 2 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนกลาง รองรับน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนกลาง (ถังส าเร็จรูป) ชุดที่ 
3 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนจอดรถ รองรับน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนจอดรถ (อาคาร B) (ถังส าเร็จรูป) 
และชุดที่ 4 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ รองรับน้ าเสียจากอาคารส านักงานขายของ
โครงการ (อาคาร C) (ถังส าเร็จรูป) โดยรูปแบบและขนาดเป็นไปตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ปัจจุบันโครงการได้เข้าสู่ระยะด าเนินการและมีน้ าเสียเกิดขึ้น โดยมีน้ าเสียที่เข้าระบบเฉลี่ย 169.72 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งไม่เกินกว่าปริมาณน้ าเข้าระบบบ าบัดที่ได้จากการประเมินประมาณ 322.84 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยผลการด าเนินการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ดังนั้นผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผล
ที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.3 กำรระบำยน้ ำและกำรป้องกันน้ ำท่วม 
 ระบบการระบายน้ าฝนของโครงการเป็นระบบที่แยกจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ โดย
น้ าฝนที่ตกในพ้ืนที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพ่ือระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้ที่สุดแล้วระบายผ่าน
ท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 - 0.6 เมตร ด้วยความลาดชัน 1:200 จากนั้นจะไหลรวมเข้า
สู่บ่อหน่วงน้ า ก่อนถูกสูบด้วยปั๊มระบายออกสู่บ่อน้ าสาธารณะด้านหลังโครงการต่อไป โดยมีรายละเอียดการ
ออกแบบระบบระบายน้ าฝนของโครงการดังนี้ 
  4.3.1 ปริมำณน้ ำที่ต้องหน่วงไว้ 
  การระบายน้ าฝนออกจากโครงการนั้นจะต้องมีอัตราการระบายไม่เกินกว่าอัตราการ
ระบายน้ าก่อนมีโครงการ (0.0382 ลบ.ม./วินาที) เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบกับระบบระบายน้ าสาธารณะและพ้ืนที่
ข้างเคียง จากการค านวณหาปริมาณน้ าฝนสะสมที่เหลือ ปริมาณน้ าที่ต้องหน่วงเท่ากับ 440 ลบ.ม. 
  4.3.2 ปริมำณน้ ำที่หน่วงได้ในโครงกำร 
  โครงการออกแบบให้มีการหน่วงน้ าในรางและท่อระบายน้ า และบ่อหน่วงน้ า ซึ่งตั้งอยู่ใน
พ้ืนที่ส่วนด้านหน้าโครงการ โดยจะต้องมีปริมาณน้ าที่หน่วงไว้ไม่น้อยกว่า 440 ลบ.ม. ซึ่งพบว่า โครงการสามารถ
หน่วงน้ าในโครงการได้ 440 ลบ.ม. 
  4.3.3 กำรระบำยน้ ำฝนออกนอกโครงกำร 
  น้ าที่ระบายออกสู่ภายนอกโครงการประกอบด้วย น้ าฝน และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจากระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ (อัตราการระบายน้ าทิ้ง 0.0382 ลบ.ม./วินาที) ส าหรับน้ าฝนจากเส้น
ท่อจะไหลรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ก่อนสูบระบายด้วยปั๊มออกสู่บ่อน้ าสาธารณะหลังโครงการ โดยโครงการจะ
ควบคุมการระบายน้ าออกนอกโครงการด้วยปั๊มสูบน้ า ดังนั้นรวมอัตราการระบายน้ าออกนอกโครงการ เท่ากับ 
0.0382 ลบ.ม. วินาที ซึ่งน้อยกว่าอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (0.0391 ลบ.ม./วินาที) 
  ปัจจุบันมีระบบการระบายน้ าฝนของโครงการเป็นระบบที่แยกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการ โดยน้ าฝนที่ตกในพื้นที่อาคารจะถูกรวบรวมลงมาตามท่อเพ่ือระบายลงบ่อพัก (Manhole) ที่ใกล้
ที่สุดแล้วระบายผ่านท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จากนั้นจะไหลรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ า ก่อนถูกสูบด้วยปั๊มระบายออกสู่



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ)                                       นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                                                          1-10  
 

บ่อน้ าสาธารณะด้านหลังโครงการต่อไป ซึ่งระบบต่าง ๆ ปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ และในการ
ระบายน้ าและป้องกันน้ าท่วมภายในโครงการนั้น จะมีการออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ซึ่งเพียงพอใน
การรองรับน้ าที่ต้องหน่วงทั้งนี้ โครงการมีการบ ารุงรักษาระบบระบายน้ าเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการ
จริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทุบสิ่งแวดล้อม 
 4.4 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  4.4.1 แหล่งก ำเนิดและปริมำณขยะของโครงกำร 
  ขยะมูลฝอยภายในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผู้ใช้บริการในส่วนต่างๆ 
ได้แก่ ห้องพักอาศัย ร้านค้า และพนักงานโครงการ ขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่จะประกอบด้วย เศษอาหาร 
เศษกระดาษ และถุงพลาสติก โดยสามารถประเมินปริมาณมูลฝอยที่จะเกิดขึ้นภายในโครงการได้ประมาณ 5.967 
ลบ.ม./วัน ประกอบด้วย 
  - มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร พืชผัก เปลือกผลไม้ และอินทรียวัตถุอ่ืนๆ ที่สามารถ
ย่อยสลายได้ 2.745 ลบ.ม./วัน เป็นมูลฝอยที่มีปริมาณมากที่สุด (คิดอัตราร้อยละ 46 ของปริมาณ มูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยแห้งทั่วไป ได้แก่ ยาง เศษผง และถุงพลาสติก รวม 0.537 ลบ.ม./วัน (คิดอัตรา
ร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ ขวดพลาสติก เศษกระดาษ ขวดแก้ว และโลหะ 
รวม 2.5 ลบ.ม./วัน (คิดอัตราร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  - มูลฝอยอันตราย ได้แก่ หลอดไฟ ถา่นไฟฉาย ตลับหมึกเครื่องพิมพ์ ขวดยา กระป๋องยา
ฆ่าแมลงและแบตเตอรี่รวม 0.179 ลบ.ม./วัน (คิดอัตราร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
  4.4.2 ประเภทขยะ ขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการสามารถแบ่งได้ 4 ประเภท ดังนี้ 
  1) ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะที่ย่อยสลายได้ง่าย มีความชื้นมากกว่าร้อยละ 50 
ติดไฟได้ยาก เช่น เศษอาหาร เนื้อ ผัก และผลไม้ ซึ่งเกิดกลิ่นเน่าเหม็นได้ง่าย เนื่องจากแบคทีเรียย่อยสลาย
อินทรีย์สาร และเป็นแหล่งเพาะเชื้อโรคที่ติดไปกับแมลง หนู และสัตว์ อ่ืนที่มาตอมหรือกินเป็นอาหาร 
  2) ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะที่สามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพ่ือน ามาใช้ใหม่ เช่น 
กระดาษพลาสติก แก้ว โลหะ เป็นต้น 
  3) ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะที่มีภัยต่อคนและสิ่งแวดล้อม อาจมีสารพิษ ติดไฟ
หรือระเบิดง่ายปนเปื้อนเชื้อโรค เช่น ไฟแช็กแก็ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ หรืออาจเป็นพวกส าลี
และผ้าพันแผลจากสถานพยาบาลที่มีเชื้อโรค 
  4) ขยะแห้ง หมายถึง ขยะทั่วไปขยะที่ย่อยสลายได้ยาก ซึ่งเน่าเปื่อยยากหรืออาจ ไม่เน่า
เปื่อย มีความขึ้นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้น เช่น ยาง เป็นต้น 
  ดังนั้นจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นในโครงการประมาณ 5.967 ลบ.ม./วัน แบ่งเป็นมูล
ฝอยเปียก 2.745 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยแห้งทั่วไป 0.537 ลบ.ม./วัน (ร้อย
ละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) มูลฝอยรึไซเคิล 2.5 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และ 
มูลฝอยอันตราย 0.179 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 
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  4.4.3 กำรเก็บรวบรวมมูลฝอย 
  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะเปียก ขยะรี
ไซเคิลและขยะอันตราย ซึ่งมีถุงแยกสีด าและสีแดงตามประเภทขยะสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายใน
ห้องพักขยะ โดยก าหนดสีของถังขยะ สีของถุงสวมภายใน และที่ตัวถังมีตัวอักษรแสดงประเภทถังรองรับขยะ 
ให้ชัดเจน ดังนี้ 
  - ถังรองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  - ถังรองรับขยะรึไชเคิล (ถังสีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  - ถังรองรับขยะอันตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสีส้มรองรับขยะอีกชั้น 
  - ถังรองรับขยะแห้ง (ถังสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรับขยะอีกชั้น 
  โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมวันละ 1 ครั้ง ในช่วงเช้า โดยมูลฝอยจะถูกรวบรวมใส่ถุง
ขยะ จ าแนกประเภทและมัดปากถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรับมูลฝอย เพ่ือป้องกันการปนเปื้อน
หรือการรั่วไหลของน้ าชะมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่
ผ้า ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพ่ือป้องกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 
  ส าหรับมูลฝอยอันตรายนั้นทางโครงการจะประสานงานกับส านักงานเขตบางพลัด 
เพ่ือให้เข้ามาเก็บขนเมื่อปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายมีปริมาณมาก และหากมีปริมาณมูลฝอยอันตรายเพ่ิมขึ้น 
โครงการจะจัดหาถังรองรับมูลฝอยเพ่ิมเติมให้เพียงพอ ส่วนมูลฝอยรีไซเคิลทางโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ คัด
แยก รวบรวม และประสานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาซื้อ-ขายตอ่ไป 
  4.4.4 ห้องพักขยะรวมของโครงกำร  
  ตั้งอยู่บริเวณอาคาร A ห้องพักขยะรวมของโครงการ มีขนาด 16.34 ตร.ม. มีลักษณะ
เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับปิด-เปิดรายละเอียดห้องพักขยะรวมของ
โครงการแบ่งออกเป็น 4 ห้อง ดังนี ้
  (1) ห้องพักขยะเปียก โครงการมีปริมาณขยะเปียกรวม 2.745 ลบ.ม./วัน มีขนาด
ห้องพักขยะ 6.90 ตร.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถเก็บรวมขยะเปียกได้ 8.280 ลบ.ม.
ดังนั้นสามารถเก็บพักขยะเปียกได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (8.280/2.745 ลบ.ม./วัน = 3.016 วัน) 
  (2) ห้องพักขยะรีไซเคิล โครงการมีปริมาณขยะรีไซเคิลรวม 2.5 ลบ.ม./วัน มีขนาด
ห้องพักขยะ 6.50 ตร.ม. (คิดท่ีความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถเก็บรวมขยะรีไซเคิลได้ 7.80 ลบ.ม.
ดังนั้นสามารถเก็บพักขยะรีไซเคิลได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (7.80/2.5 ลบ.ม./วัน = 3.12 วัน) 
  (3) ห้องพักขยะอันตราย โครงการมีปริมาณขยะอันตรายรวม 0.179 ลบ.ม./วัน มี
ขนาดห้องพักขยะ 1.19 ตร.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถเก็บรวมขยะอันตรายได้ 
1.428 ลบ.ม. ดังนั้นสามารถเก็บพักขยะอันตรายได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน (1.428/0.179 ลบ.ม./วัน = 7.97 วัน) 
  (4) ห้องพักขยะแห้ง โครงการมีปริมาณขยะแห้งรวม 0.537 ลบ.ม./วัน มีขนาดห้องพัก
ขยะ 1.75 ตร.ม. (คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 1.2 ม.) โดยสามารถเก็บรวมขยะแห้งได้ 2.10 ลบ.ม. ดังนั้น
สามารถเก็บพักขยะแห้งได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน (2.10/0.537 ลบ.ม./วัน = 3.91 วัน) 
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  ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยแต่ละประเภทได้ ไม่
น้อยกว่า 3 วัน ในกรณีที่ส านักงานเขตบางพลัดไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติ ก็จะไม่มีขยะล้นออกมา
ก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่อย่างใด 
  ทั้งนี้ การจัดเก็บและดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอย จะจัดให้มีพนักงานท า
ความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเพ่ือเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเพ่ือบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายทิ้งต่อไป ส าหรับ
การจัดการมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถานไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา กระป้องยาฆ่า
แมลง เป็นต้น ทางโครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัยและส านักงานภายในอาคารโครงการแยกจาก
มูลฝอยทั่วไป จากนั้นจะน ามูลฝอยอันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังห้องพักมูลฝอยอันตรายรวม โดยใส่
ถุงขยะและมัดปากถุงให้เรียบร้อย เพ่ือให้ส านักงานเขตบางพลัดมาจัดเก็บไปก าจัด และ หากมีปริมาณมูลฝอย
อันตรายเพ่ิมขึ้น โครงการจะจัดหาถังรองรับขยะเพ่ิมเติมให้เพียงพอ ส่วนมูลฝอยรีไซเคิลทางโครงการรวบรวม
ได้จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาห้องพักมูลฝอยรวม โดยใส่ถุงขยะและมัดปากถุง ให้เรียบร้อย ที่ตั้งอยู่
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมเช่นกัน ซึ่งโครงการจะประสานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามารับซื้อต่อไป 
  ปัจจุบันจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น ซึ่งภายในประกอบด้วย 
ถังขยะแห้ง ขนาด 240 ลิตร ถังขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร และถังขยะรีไซเคิล ขนาด 120 ลิตร ทั้งนี้ มูลฝอย
ทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายังบริเวณห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการชั้นล่างบริเวณอาคาร A ซึ่งมีจ านวน 2 ห้อง 
เพ่ือรองรับจ านวนมูลฝอยที่เกิดขึ้นแต่ละชนิด ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยเปียก ห้องพักมูลฝอยแห้ง ดังนั้น 
โครงการจึงจัดให้มีการเก็บไปก าจัดโดยส านักงานเขตบางพลัด เป็นประจ าทุกวัน ซึ่งภายหลังการเก็บขน
พนักงานจะล้างท าความสะอาดเป็นประจ า และน้ าล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน้ าเพ่ือ
บ าบัดให้ได้มาตรฐานฯ ก่อนระบายทิ้งต่อไป โดยรวมผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.5 ระบบไฟฟ้ำ 
  4.5.1 ระบบไฟฟ้ำหลัก 
  ปริมาณการใช้ไฟฟ้าโดยค านวณจากการใช้งานในส่วนต่างๆ ภายในอาคาร โดยมี
ปริมาณการใช้ไฟฟ้ารวมของโครงการเท่ากับ 2,000 KVA 
  ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง 
(กฟน.) เขตบางใหญ่ บริเวณด้านหน้าโครงการ ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 ขนาด 1,250 KA จ านวน 
2 ชุด เป็นการเดินสายไฟฟ้าแบบฝังท่อหุ้มด้วยคอนกรีตเข้าสู่อาคารไปยังห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ซึ่งตั้งอยู่ใน
อาคารบริเวณชั้น 1 เพ่ือแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V จากนั้นไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main 
Distribution Board, MDB) เพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป 
  4.5.2 ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 
  โครงการจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีที่ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับ
ระบบไฟฟ้าของโครงการได้ โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด สามารถรองรับโหลดไฟฟ้าได้
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ไม่น้อยกว่า 300 KVA ติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร ระบบไฟฟ้าส ารอง
ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน ทั้งนี้ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ระบบ
ไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและทางหนีไฟ (Exit sign) ระบบ Service Lift 
ระบบปั๊มน้ าและปั๊มน้ าดับเพลิง และระบบบ าบัดน้ าเสีย 
  4.5.3 ระบบป้องกันอันตรำยจำกกำรเกิดไฟฟ้ำรั่วและฟ้ำผ่ำ 
  โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยจัดท าระบบสายดินเชื่อมต่อจากระบบสาย
ดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการ
ติดตั้งหลักล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่
เป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ 
(Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยก
อิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
  4.5.4 ระบบทีวีดิจิตอล 
  ระบบพ้ืนฐานให้บริการการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยในห้องพัก เพ่ือเข้าถึงการ
รับชมทีวีดิจิตอลโดยติดตั้งจานรับและตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณไปยัง
ห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอลมาติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อ
สายสัญญาณภายในห้องก็สามารถรับชมได้ ท าให้ผู้พักอาศัยไม่ต้องติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเองในอาคาร 
  ปัจจุบันมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าทั่วไป และระบบไฟฟ้าส ารอง โดย
ระบบไฟฟ้าทั่วไปจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางใหญ่ ซึ่งได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 
1,250 KA จ านวน 2 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าส ารอง เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด ทั้งนี้
ระบบไฟฟ้าดังกล่าวปัจจุบันมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถรองรับการใช้ งานของผู้พักอาศัยได้อย่าง
เพียงพอ ทั้งนี้โครงการมีการบ ารุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจ า โดยรวมผลการด าเนินการจริง
เป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.6 ระบบระบำยอำกำศ 
 ระบบระบายอากาศของโครงการ จะได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 
1 ชม. ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดังนี้ 
  4.6.1 กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ 
  โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนัง
ด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิด
ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) รวมถึงการระบาย
อากาศภายในบันไดหนีไฟ มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. ออกสู่ภายนอกอาคาร 
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  4.6.2 กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล 
  พ้ืนที่ใช้สอยในอาคารจะมีพ้ืนที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศซึ่งเป็นระบบปรับภาวะ
อากาศแบบแยกส่วน โดยมีขนาดระบบปรับภาวะอากาศรวม 1,380 ตันความเย็น (16,563,000 BTU)พ้ืนที่ที่ไม่มี
การติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายในห้อง เช่น ห้องเครื่องปั๊มน้ า ห้อง MDB ห้อง
ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (GEN) ห้องน้ า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพักขยะประจ าชั้นห้อง ควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น 
และห้องพักขยะรวม เป็นต้น โดยไดอะแกรมแนวดิ่งระบบอัดอากาศโถงลิฟต์ดับเพลิงชั้น 1 ถึงชั้น 4 
  ปัจจุบันโครงการมีระบบระบายอากาศของโครงการสามารถแบ่งออกเป็น 2 วิธี ได้แก่ 
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เช่น ประตู และหน้าต่าง และการระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการติดตั้งพัด
ลมระบายอากาศบริเวณต่าง ๆ เช่น ห้องเครื่องปั๊มน้ า ห้อง MDB ห้องติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (GEN) ห้องน้ า 
ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า เป็นต้น โดยโครงการได้ออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ 
ปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผล
การด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.7 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบกำรสื่อสำร 
  4.7.1 ระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
  โครงการจะจัดให้มีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษา
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ โถงรับรอง บันไดหนีไฟ ลิฟต์ทุกตัว และลานจอดรถทุกชั้น 
  4.7.2 ระบบรับสัญญำณโทรทัศน์ดิจิตอล 
  โครงการได้วางระบบพ้ืนฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กับผู้อยู่อาศัยใน
ห้องพักในโครงการด้วยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตัดสัญญาณรบกวน แล้วใช้
เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังห้องพักอาศัย ซึ่งผู้พักอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิจิตอล มา
ติดตั้งหรือใช้โทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพักก็สามารถรับชมได้ โดยที่ผู้พักอาศัยไม่ต้อง
ติดตั้งเสาอากาศด้วยตนเอง 
  ปัจจุบันโครงการมีระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษา
ความปลอดภัยของผู้พักอาศัยในโครงการ และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยติดตั้งกล้อง CCTV ไว้บริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ โถงรับรอง ลิฟต์ทุกตัว และลานจอดรถทุกชั้น และได้ติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและ
สามารถ ตัดสัญญาณรบกวนแล้วใช้เครื่องขยายความแรงของสัญญาณส่งไปยังห้องพักอาศัย โดยรวมผลการ
ด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.8 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง 
โดยเฉพาะตาม พรบ.ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ได้รับการออกแบบและติดตั้งตาม
มาตรฐาน วสท. ประกอบด้วยอุปกรณ์และลักษณะการท างานดังนี้ 
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  4.8.1 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
  (1) แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 
  แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็น
จุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย 
เครื่องตรวจจับควันและเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
  (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
  เครื่องตรวจจับควันแบบใช้ไอออน (Photo Electric)ในการตรวจจับอนุภาค ที่เกิดจาก
การเผาไหม้ ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่าและที่ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถ
ตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าชที่เกิดจากการลุกไหม้และ
ควัน โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เนื่องจากท างานโดยใช้หลักการสะท้อน
ของแสง เมื่อมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมาจาก Photoemiterและสะท้อนเข้าสู่ 
Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพ่ือประมวลผล เครื่องตรวจจับควันนี้เป็น
ชนิดติดลอยบนเพดานดักจับควันครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพ้ืนที่
ไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้ง เครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ 
  - บริเวณโถงต้อนรับ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถงลิฟต์ดับเพลิง 
  - บริเวณห้องควบคุมไฟฟ้า ห้องเก็บพัสดุ ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า และห้องงานระบบแต่ละชั้น 
  - ห้องพักแม่บ้าน ห้องพักยาม และห้องส านักงานนิติบุคคล 
  - ร้านค้า และห้องนอนภายในห้องชุดพักอาศัย 
  (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
  เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปการณ์ชนิดนี้จะท างาน เมื่อมีอัตราการ
เพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อน จะขยายตัว
อย่างรวดเร็วมาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรม
ให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความร้อน
สามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ต าแหน่งที่ติดตั้ง
เครื่องตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องเตรียมอาหารในส่วนห้องพักอาศัย 
  (4) ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
  อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ ใช้รหัส (Non-Code 
Signaling) จากการท างานของสวิทช์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ม มีแท่งแก้วหรือ
กระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง "FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้ง
สัญญาณอัคคีภัยจะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้ง
ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณบันไดหนีไฟทุกชั้น 
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  (5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
  การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควันหรือ
ความร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่ง
จะแจ้งเหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเหลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียง
สัญญาณเฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิทซ์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่จนกว่า
ระบบจะกลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิทซ์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณไป
ยังโซนหรือชั้นที่เกิดเพลิงไหม้และชั้นอ่ืนที่อยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่ว
อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้ง
สัญญาณอัคคีภัย 
  4.8.2 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  (1) ระบบน้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) 
  โครงการออกแบบให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน ปริมาตรเก็บ
กักน้ าไว้เพ่ือการดับเพลิง 162 ลบ.ม. ทั้งนี้จากกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 2 ข้อ 18 ก าหนดให้
อาคารสูงต้องมีที่เก็บน้ าส ารองเพ่ือใช้เฉพาะในการดับเพลิงและต้องมีระบบส่งน้ าที่มีความดันต่ าสุด ที่หัวต่อสาย
ฉีดน้ าดับเพลิงที่ชั้นสูงสุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสกาลมาตร แต่ไม่เกิน 0.7 เมกะปาสกาลมาตร ด้วยอัตราการ
ไหล 30 ลิตร/วินาที โดยให้มีประตูน้ าปิดเปิดและประตูน้ ากันน้ าไหลกลับอัตโนมัติด้วย และประมาณการส่งจ่าย
น้ าส ารองต้องมีปริมาณการจ่ายน้ าไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที่ ส าหรับท่อยืนท่อแรก และไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/วิ
นาที่ ส าหรับท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมข้ึนในอาคารหลังเดียวกัน แต่รวมแล้วไม่จ าเป็น ต้องมากกว่า 95 ลิตร/วินาที 
และสามารถส่งจ่ายน้ าส ารองได้เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาท ี
  โครงการออกแบบให้มีท่อยื่นจากถังเก็บน้ าใต้ดิน 5 ท่อ ดังนั้นต้องมีปริมาณการจ่ายน้ า
ท่อยืนแรกไม่น้อยกว่า 30 ลิตร/วินาที และท่อยืนแต่ละท่อที่เพ่ิมขึ้นปริมาณการจ่ายน้ าไม่น้อยกว่า 15 ลิตร/
วินาที ทั้งนี้โครงการออกแบบให้เครื่องสูบน้ าอัตราการจ่ายน้ า 90 ลิตร/วินาที่ (มากกว่า 75 ลิตร/วินาที) โดยมี
ปริมาณน้ าส ารองส าหรับดับเพลิงในถังเก็บน้ าใต้ดิน 162 ลบ.ม. สามารถส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงได้ 30 นาที 
ซึ่งไม่น้อยกว่า 30 นาท ี
  (2) ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 
  โครงการออกแบบให้มีระบบจ่ายน้ าดับเพลิงจากเครื่องสูบน้ าอัตราการจ่ายน้ า 90 ลิตร/
วินาที ซึ่งระบุบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน้ าดีของอาคาร มีท่อยืนจ านวน 5 ท่อ โดยเป็นท่อ
ยื่นจ่ายน้ าให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) จ านวน 3 ชุด และท่อยืนร่วมระหว่างการจ่ายน้ า
ให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน้ าอัตโนมัติ (Sprinkle) จ านวน 1 ชุด 
  (3) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
  ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน้ าดับเพลิง 
2 ชุด หัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง ผ่านท่อขนาด 150 มม. ต่อเข้าระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของ
โครงการ 
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  (4) ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
  ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มม. ท่อยืนที่
ติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of 
Standpipe and Hose Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่ง
ติดตั้งให้มีระยะถึงพ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 30 ม. โดยติดตั้งชั้นละ 3 จุด ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ า
ดับเพลิงประกอบด้วย 
  - ชุดสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Reel) ขนาด 1 นิ้ว ยาว 100 ฟุต 
  - วาล์วส าหรับเชื่อมสายดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว 
  - ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 
15 ปอนต์ จ านวน 1 ถัง/ตู้ 
  4.8.3 กำรอพยพหนีไฟ 
  (1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 
  โครงการมีบันไดหนีไฟจ านวน 3 จุด และเป็นบันไดหนีไฟชนิดภายในอาคารทุกบันได 
เชื่อมต่อตั้งแต่ชั้นล่างถึงชั้นดาดฟ้า โดยชั้นล่างสามารถเปิดออกสู่ภายนอกได้โดยตรง ส่วนบริเวณ ชั้นดาดฟ้าจะ
เปิดสู่ทางเดินหนีไฟซึ่งเชื่อมต่อกับพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ โดยมีรายละเอียดของแต่ละบันไดดังนี้ 

  1. บันได ST-1 มีความกว้าง 1.50 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 3.30 ม.) 
  2. บันได ST-2 มีความกว้าง 1.50 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 2.70 ม.) 
  3. บันได ST-3 มีความกว้าง 1.75 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 3.30 ม.) 
  4. บันได ST-4 มีความกว้าง 1.60 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 3.30 ม.) 
  5. บันได ST-5 มีความกว้าง 1.75 ม (ความกว้างทางขึ้นลง 2.70 ม.) 
  6. บันได ST-6 มีความกว้าง 1.75 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 2.70 ม.) 
  7. บันได ST-7 มีความกว้าง 1.50 ม. (ความกว้างทางขึ้นลง 2.70 ม.) 

  การประเมินการอพยพคนออกนอกอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 22 วรรค 2 ระบุว่าบันไดหนีไฟต้องแสดง การ
ค านวณให้เห็นว่าสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม. (60 นาที) โดย
โครงการใช้มาตรฐานของ NFPA 101 ในการค านวณระยะเวลาหนีไฟดังสมการ 

          te = 2 +[Z / (Y-1.8 m)] x 0.0117 

  เมื่อ te = เวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพหนีไฟ 
   Z  = จ านวนคนในอาคารทั้งหมด (1,989 คน) 
   Y = ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (11.35 ม.) Y 
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  แทนค่า  
   te = 2 +[1,989 / (11.35-1.8)] x 0.0117 
     = 2+2.436 
     = 4.43 นาท ี
  ดังนั้น ระยะเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการล าเลียงคนออกนอกอาคาร ประมาณ 5 นาที 
สามารถรองรับการอพยพหนีไฟของผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ จ านวน 1,989 คน ได้อย่างเพียงพอ 
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่
ก าหนดให้ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงการค านวณให้เห็นว่า ความสามารถใช้ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชม. 
  (2) จุดรวมพล 
  จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดบริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ จ านวน 2 จุด โดยมี
ขนาดพ้ืนที่รวม 521 ตร.ม. และมีรายละเอียดดังนี้ 
  - บริเวณ 1 ขนาด 408 ตร.ม. 
  - บริเวณ 2 ขนาด 113 ตร.ม. 
  รวมพ้ืนที่จุดรวมพล 521 ตรม. 
  โดยโครงการมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานรวมทั้งสิ้น 1,989 คน คิดเป็นสัดส่วน
พ้ืนที่รวมพลต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.26 ตร.ม./คน (521/ 1,989 = 0.26 ตร.ม. ) ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 
ตร.ม./คน เป็นไปตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) 
  (3) ลานหนีไฟทางอากาศ 
  โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศที่ชั้นหลังคาเป็นเส้นทางอพยพหนีไฟส ารอง โดย
จัดให้มีที่ว่างบนลานคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 10 ม. X 10 ม. มีระดับความสูงจากพ้ืนดิน 115.70 ม. ทั้งนี้ เพ่ือ
ความปลอดภัยของผู้อพยพ และความสะดวกในการเข้าช่วยเหลือของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงหรือกู้ภัย โครงการได้
ก าหนดให้ลานหนีไฟทางอากาศของโครงการอยู่ห่างจากโครงสร้างอาคาร เพ่ือความปลอดภัยของผู้อพยพ และ
อยู่ในบริเวณท่ีใกล้ถนนภายในโครงการ เพ่ือความสะดวกในการเข้าช่วยเหลือของเจ้าหน้าที่ 
  (4) ลิฟต์ดับเพลิง 
  โครงการจัดให้มีลิฟต์ทั้งหมดจ านวน 6 ชุด แบ่งเป็นลิฟต์ส าหรับโดยสาร 5 ชุด และ
ลิฟต์ดับเพลิง 1 ชุด ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงสามารถใช้งานได้ตลอดเวลาและจอดได้ทุกชั้นและมีระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่ง
สามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเกิดไฟฟ้าดับได้ 
  (5) ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
  โครงการจัดให้มีระบบจ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองขนาดเพียงพอกับโหลดไฟฟ้าส ารองของโครงการ (โหลดไฟฟ้าส ารองของโครงการเท่ากับ 275 
kVA) โดยติดตั้งที่ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator Room) ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 ของอาคาร โดยระบบไฟฟ้าส ารอง
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ส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบ จ่ายไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายบอกทางออกและ
ทางหนีไฟ และสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลาส าหรับลิฟต์ดับเพลิง 
  (6) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่าง ที่กลมกลืน
กับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทาง
หนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ต้อักษรใช้สีเขียวบนพ้ืนสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 
  (7) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
  โครงการจะจัดให้มีการชักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
โครงการจะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้
พักอาศัยเห็นได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการชักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้
พักอาศัยและพนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึก
ปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้
พ้ืนที่ทางเท้าของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่ง
ได้ตามความเหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงาน ที่เก่ียวข้อง 
  (8) แผนการหนีไฟทางอากาศ 
  เมื่อเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟที่ได้รับการฝึกอบรม จากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง เช่น หน่วยงานดับเพลิง และกองบินต ารวจ เป็นต้น คอยดูแลให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพหนี
ไฟลงมายังชั้นล่าง เพ่ือไปยังจุดรวมพลก่อนทยอยออกนอกพ้ืนที่โครงการ โดยมีทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟของ
โครงการดูแลและวิทยุสื่อสารกับผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด) เพ่ือรายงาน
สถานการณ์และจ านวนคนที่จะขอความช่วยเหลือ ซึ่งผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าที่ประสานกับกองบิน
กรมต ารวจ เพ่ือขอความช่วยเหลือซึ่งสามารถติดต่อได้ตลอด 24 ชม. ที่เบอร์โทร 02-510-4381 หรือในเวลา 
ท าการที่เบอร์โทร 02-510-9142 จากนั้นทางกองบินต ารวจจะสั่งการให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบที่มีความ
เชี่ยวชาญน าเฮสิคอปเตอร์ (ปัจจุบันมีประมาณ 5 ล า) บินมายังพ้ืนที่โครงการ เมื่อมาถึงจะบินวนเพ่ือประเมิน
สถานการณ์และวางแผนในการช่วยเหลือ ในกรณีที่สามารถช่วยเหลือได้ เจ้าหน้าที่ของกองบินต ารวจจะโรยส
ลิงพร้อมกับโรยตัวลงมาบนพื้นที่หนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความยาวประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 ม.) สามารถรับ
น้ าหนักได้ถึง 300 กก. วิธีการนี้จะใช้สลิงยึดติดกับผู้ประสบภัยแล้วดึงขึ้นเฮลิคอปเตอร์ (อพยพได้ครั้งละ 1-2 
คน) หรือใช้กระเช้า (อพยพได้ครั้งละ 5-6 คน) โดยเจ้าหน้าที่ของกองบินต ารวจกับทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟ
ของโครงการ จะจัดระเบียบผู้ประสบภัยที่จะอพยพตามล าดับความส าคัญคือ ผู้บาดเจ็บจะถูกล าเลียงไปก่อน 
จากนั้นจึงเป็นเด็ก ผู้สูงอายุ ผู้หญิง และผู้ชาย ตามล าดับ ซึ่งเฮลิคอปเตอร์ จะน าผู้ประสบภัยไปลงยังพ้ืนที่
ปลอดภัยที่มีการเตรียมหน่วยพยาบาลไว้เพ่ือความช่วยเหลือเบื้องต้นในกรณีมีผู้บาดเจ็บก่อนน าส่งโรงพยาบาล 
แล้วจึงบินวนกลับมารับผู้ประสบภัยที่อยู่บนพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศจนกระทั่งไม่มีผู้ตกค้างกรณีที่กองบินต ารวจ
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ไม่สามารถให้การช่วยเหลืออพยพผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยออกจากพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศได้ เนื่องจากทัศน
วิสัยไม่เหมาะสมหรือมาจากเหตุอ่ืนใดก็ตาม ทีมอพยพหนีไฟต้องแนะน าให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพ
หนีไฟลงมายัง ชั้นล่างของอาคาร โดยใช้บันไดหนีไฟของอาคาร 
  (9) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
  โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดย
จัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟและจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็น
ได้อย่างชัดเจน และติดตั้งบริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัยและ
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพ่ือเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พ้ืนที่ทางเท้า
ของถนนภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความ
เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 
  ปัจจุบันมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบน้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water 
Reserve) ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) หัวรับน้ าดับเพลิง (Fire Department 
Connection : FDC) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ า
อัตโนมัติ (sprinkler System) และแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel; FCP) 
อีกทั้งยังมีกิจกรรม อ่ืนๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น ระบบทางหนีไฟ ระบบลิฟต์
ดับเพลิง พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ และจุดรวมพล เป็นต้น ซึ่งระบบดังกล่าวครอบคลุมกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดย
ปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภพและมีการตรวจสอบบ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผล
การด าเนินการจริงเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 4.9 กำรจรำจร 
  4.9.1 ทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
  โครงการได้จัดให้มีทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง โดยมีทางเข้า-ออกหลักเชื่อม
ออกสู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ มีขนาดความกว้าง 6 ม. ผิวจราจรกว้าง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเข้า
โครงการจ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกว้างช่องจราจรละ 3.00 ม. 
พร้อมจัดทางเท้าไว้บริเวณซ้ายเละขวาทาง กว้างด้านละ 3.00 ม. (อยู่ในระหว่างการแก้ไขข้อความข้างต้นนี้ 
ดังเอกสารแนบ ภาคผนวก 17) เพ่ือให้ผู้ใช้ถนนสามารถใช้เดินสัญจรเข้า-ออกโครงการสู่ถนนจรัญสนิทวงศ์ก็ได้
อย่างสะดวก 
  ระบบการจราจรบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) 
ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ระบุว่า 
การจัดเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง จะต้องมีความกว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 ม. ซึ่ง
ทางโครงการได้ท าทางเชื่อมเข้า-ออกโครงการสอดคล้องตามข้อก าหนดดังกล่าวรวมทั้งจัดให้มีป้ายจราจรสัญลักษณ์
บนพ้ืนทาง และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยในการอ านวยความสะดวก ด้านการจราจรภายในโครงการให้เป็นไป
อย่างมีระบบและปลอดภัย โดยระบบควบคุมการผ่านเข้า-ออก ด้วยคีย์การ์ด ซึ่งมีไม้ก้ันจราจร 
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  4.9.2 ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
  โครงการจัดให้มีเส้นทางเดินรถรอบอาคารหลัก และท่ีจอดรถภายนอกอาคาร เป็นแบบ
เดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเข้า-ออก และท่ีจอดรถภายในอาคารจัดให้เป็นแบบเดิน
รถสองทาง (Tw๐-Way Traffic) โดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการทุกช่วง มีความกว้างของทางสัญจรไม่
น้อยกว่า 6.00 ม. เช่นกันซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ระบุว่าการจัดเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง จะต้องมีความ
กว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6.00 ม. ซึ่งทางโครงการได้จัดความกว้างของทางสัญจร 6.00 ม. (ไม่น้อยกว่า 
6.00 ม.) ซึ่งมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย และอ านวยความสะดวกในการเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 
  4.9.3 จ ำนวนที่จอดรถ 
  การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนที่จอดรถ จะพิจารณาจากข้อก าหนดของ
กฎหมายที่ระบุไว้ โดยพิจารณาความเพียงพอของที่จอดรถจากขนาดของพ้ืนที่อาคาร ส าหรับการพิจารณา
จ านวนที่จอดรถจากขนาดของพ้ืนที่อาคาร จากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 (1) จ านวนที่จอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ในท้องที่
กรุงเทพมหานคร ก าหนดให้อาคารขนาดใหญ่ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ
อาคารที่ใช้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ
พ้ืนที่อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรให้คิดเป็น 120 ตร.ม. 
  ทั้งนี้ โครงการจะมีพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 31,181.03 ตร.ม. ซึ่งตามข้อก าหนด
ดังกล่าว โครงการต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้อย่างน้อย 259 คัน ตามกฎหมาย (31,181.03 / 120 = 259.8 คัน) 
โดยโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งสิ้นจ านวน 260 คัน ซึ่งจ านวนที่จอดรถยนต์ทั้งหมดที่จัดไว้ภายใน
โครงการไม่น้อยกว่าที่กฎหมายก าหนด 
  ช่องจอดรถของโครงการเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และท าเครื่องหมายแสดงขอบเขตที่
จอดรถไว้บนพื้นที่จอดรถ ซึ่งที่จอดรถจะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถทั้งหมด และมีขนาดช่องจอดรถกว้าง 2.4 ม. 
ยาว 5.0 ม. สอดคล้องกับข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 และติดตั้งกระจกโค้ง
จราจรบริเวณจุดเสี่ยงเพ่ือความปลอดภัยในการเดินรถ 
  ทั้งนี้ความลาดขึ้นของถนนบริเวณทางเข้า-ออกโครงการให้เป็นไปตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานครเรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 "ข้อ 99 ทางลาดขึ้นลงส าหรับรถระหว่างชั้น ลาดชันได้ไม่เกิน
ร้อยละ 15 ทางลาดช่วงหนึ่งๆ ต้องสูงไม่เกิน 5 เมตร ทางลาดที่สูงเกิน 5 เมตร ให้ท าที่พักมีขนาดยาวไม่น้อย
กว่า 6 เมตร" ซึ่งโครงการได้แก้ไขให้ถูกต้องและเป็นไปตามข้อก าหนด 
  การออกแบบของจ านวนและบริเวณท่ีมีคันชะลอของโครงการ และได้แก้ไขจ านวนและ
บริเวณที่มีคันชะลอความเร็ว โดยโดรงการสร้างคันชะลอดังกล่าวให้เป็นไปตามมาตรฐานของข้อก าหนดที่
เกี่ยวข้องเพ่ือความปลอดภัยของผู้ใช้ถนนภายในโครงการ ซึ่งคันชะลอความเร็วจัดเป็นอุปกรณ์บังคับยวดยาน
ให้เบี่ยงตัวในแนวดิ่ง (Vertical Deflection Device) โดยทั่วไปแบ่งเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 
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  (1) ลูกระนาด (Speed Bump) มีลักษณะเป็นสนยกเพ่ิมเติมจากพ้ืนถนน ประมาณ 
7.6-15 เซนติเมตร โดยมีระยะฐานกว้าง 30 ถึง 9 เชนติเมตร ความเร็วชะลอของยานพาหนะ ณ จุดที่สัญจร
ผ่านลูกระนาดประมาณ 8 กิโลเมตรต่อชั่วโมง หรือน้อยกว่า ซึ่งส่วนใหญ่ก่อให้เกิดอันตรายได้ง่ายโดยเฉพาะผู้
ขับข่ีจักรยานยนต์ และรถดับเพลิงรวมทั้งก่อให้เกิดมลพิษเนื่องจากการเร่งเครื่องหลังขับผ่าน 
  (2) เนินชะลอความเร็ว (Speed Hump) มีลักษณะเป็นส่วนยกเพ่ิมเติมจากพ้ืนถนน 
ประมาณ 7.6-10.2 เชนติเมตร มีระยะฐานกว้างมากกว่า 90 เซนติเมตร โดยความเร็วชะลอยานพาหนะ ณ จุด
ที่สัญจรผ่านเนินชะลอความเร็วประมาณ 24 กิโลเมตรต่อชั่วโมงหรือน้อยกว่า เนินชะลอความเร็วมีหลาย
รูปแบบ เช่น โค้งรูปชายน์ (Sinusoidal) โค้งรูปวงกลม (Circular) โค้งรูปพาราโบลิค (Parabolic) หรือเอียงขึ้น
และเป็นสันราบ (Flat-topped) ซึ่งเนินชะลอความเร็วที่ได้รับความนิยมในอเมริกา ได้แก่ 
  (2.1) เนินชะลอความเร็วแบบโค้งพาราโบล่ารูปแบบ Watts profile hump ซึ่งมี
ลักษณะเป็นเสี้ยวโค้งพาราโบล่า 
  (2.2) เนินชะลอความเร็วแบบผิวบนแบนราบ มีความยาวของผิวราบด้านบน สามารถ
ใช้เป็นทางคนเดินข้ามได้ ช่วงระยะราบของผิวบนจะมีความยาวพอที่จะรองรับระยะฐานล้อของรถทั้งคันได้ 
  4.9.4 กำรจัดกำรด้ำนควำมปลอดภัย 
  โครงการจัดให้มีที่จอดรถรวมทั้งสิ้น 260 คัน แบ่งเป็นที่จอดรถภายนอกอาคารและที่
จอดรถภายในอาคาร ซึ่งบริเวณภายนอกอาคารได้จัดให้มีสันชะลอความเร็ว กระจกโค้ง ที่บริเวณภายนอก
อาคาร และระบบกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือใช้ตรวจสอบและรักษาความปลอดภัยของผู้พักอาศัย
บริเวณทางเข้า-ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจัดให้มีการติดตั้งกล้อง CCTV บริเวณ
ที่จอดรถทุกชั้น โดยเชื่อมต่อสัญญาณเข้าสู่ห้องนิติบุคคลที่ตั้งอยู่ที่ชั้น 1 และจัดให้มีเจ้าที่รักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 
  ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโครงการมีจ านวน 1 แห่ง เชื่อมกับถนนจรัญสนิทวงศ์ โดย
จัดระบบจราจรภายในโครงการให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ทาง
ไปอาคารจอดรถ และแบบทิศทางเดียว (One way) บริเวณจุดรับส่งผู้พักอาศัยส าหรับรถบริการ พร้อมทั้งจัด
ให้มีจ้าหน้าที่ดูแลเรื่องความปลอดภัยและอ านวยความสะดวกด้านการจราจรแก่ผู้ พักอาศัย และส าหรับพ้ืนที่
จอดรถยนต์โครงการมีการจัดพ้ืนที่จอดรถรองรับส าหรับผู้พักอาศัยจ านวน 260 คัน และปัจจุบันมีจ านวน
รถยนต์ของผู้พักอาศัย 107 คัน และจ านวนรถจักรยานยนต์ 33 คัน ซึ่งมีปริมาณต่ ากว่าจ านวนพ้ืนที่จอดรถของ
ผู้พักอาศัยของโครงการที่มีทั้งหมด  
  4.10 พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 
  โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 3-1-3.7 ไร่ หรือ 5,214.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบด้วย
ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 635 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 2 ห้อง รวมทั้งสิ้น 637 ห้อง และมีผู้พัก
อาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้น 1,989 คน โดยโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไว้ที่ชั้น 1 ชั้น 32 ชั้น
ดาดฟ้า (อาคาร A) และชั้นดาดฟ้า (อาคาร B) โดยมีพ้ืนที่สีเขียวรวม 1,992.15 ตร.ม. 
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  จากแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของ สผ. ที่ก าหนดให้ 
"โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม. ต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัด
ไว้ที่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว" ซึ่งโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวสอดคล้องตามเกณฑ์ดังกล่าว ดังนี้ 
  พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 1,992.15 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พัก
อาศัย 1 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง 1,220.16 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 994.50 ตร.ม. (ร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ์) และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนตัน 812.70 ตร.ม. ซึ่งไม่น้อยกว่า 782.22 ตร.ม. (ร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่างตามเกณฑ)์ 
  โครงการมีขนาดพ้ืนที่ 5,214.8 ตร.ม. และต้องจัดให้มีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 1,564.44 
ตร.ม. (ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่โครงการ) และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่างกายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 
782.22 ตร.ม (ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซึ่งโครงการจะจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนที่
อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 812.70 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 782.22 ตร.ม.) คิดเป็นร้อยละ 66.30 ของพ้ืนที่ว่าง
ตามเกณฑ ์
 ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 4 บริเวณ ได้แก่ ชั้น 1 ชั้น 32 ชั้นดาดฟ้า 
(อาคาร A) และชั้นดาดฟ้า (อาคารลานจอดรถ) ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่สีเขียวรวมเท่ากับ 1,754.32 ตารางเมตร ดัง (รูป
ที่ 1-3) โดยลดลงจากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งไม่เป็นไปตามที่ระบุในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ผู้พัฒนาโครงการ โดย บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด จะเข้ามา
ด าเนินการแก้ไขพ้ืนที่สีเขียวให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อไป  
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1.2 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน  
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) เป็นโครงการอาคารพักอาศัยรวม (อาคาร A) สูง 

32 ชั้น จ านวน 1 อาคาร อาคารจอดรถ (อาคาร B) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(อาคาร C) สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยมีห้องชุดพักอาศัย 635 ห้อง และอาคารชุดเพ่ือการพาณิชย์ 
(ร้านค้า) จ านวน 2 ห้อง รวมมีจ านวนห้องชุดทั้งสิ้น 637 ห้อง และ มีที่จอดรถยนต์ 260 คัน มีพ้ืนที่อาคารรวม
ทุกชั้น (รวมพ้ืนที่ชั้นดาดฟ้า) และพ้ืนที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพ้ืนที่ดินเท่ากับ 37,505.97 ตารางเมตร    
เข้าข่ายอาคารส านักงานที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่
มีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขั้นตอนขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม ลงวันที่ 24 เมษายน 2555 และราชกิจจานุเบกษา เล่ม 129 ตอนพิเศษ 97ง ลงวันที่ 20 มิถุนายน 
2555 ซ่ึงคณะกรรมการผู้ช านาญการได้เห็นชอบต้องรายงาน EIA ของโครงการเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

เนื่องจากรายงาน EIA ที่ผ่านการเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ที่พิจารณารายงานฯ ได้ก าหนด
เงื่อนไขให้โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม รวมทั้งมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบอย่างเคร่งครัด (ภาคผนวก ก) และได้ให้โครงการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อ
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานผู้ให้อนุญาตรับทราบผลการ
ด าเนินงานทุก 6 เดือน ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 ในฐานะเจ้าของโครงการจึงได้ ว่าจ้าง 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ท าการศึกษาผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินโครงการ และจัดท ารายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ
เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานของรัฐ ซึ่งมี
อ านาจอนุญาตตามกฎหมาย ซึ่งรายงานฉบับนี้เป็นรายงานฉบับที่ 1/2568 ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 
2568 ที่รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะด าเนินการระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
1.3 กำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบัติตำมเงื่อนไข  

การด าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของโครงการ ประกอบด้วยการด าเนินการ 2 ส่วน 
ดังนี้ 

การติดตามตรวจสอบผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม                
ในระยะด าเนินการ โดยตรวจสอบตามมาตรการฯ ที่ระบุไว้ในรายงาน EIA ที่ผ่านความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ดังรายละเอียดที่แสดงในบทที่ 2 หัวข้อ 2.1 และตำรำงท่ี 2-1  

ส าหรับการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในด าเนินการ รายละเอียด     
ดังแสดงไว้ในบทที่ 2 หัวข้อ 2.2 และตำรำงท่ี 2-2 
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2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ด าเนินการตรวจสอบมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่เสนอไว้ในรายงาน EIA โดยในวันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 ได้ท าการ
ส ารวจสภาพโครงการร่วมกับการสัมภาษณ์เจ้าหน้าที่โครงการเพ่ือรายงานความก้าวหน้าผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 และเสนอผล
การปฏิบัติที่ได้มีการปฏิบัติจริง พร้อมทั้งแสดงรายละเอียดของปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินการและแนว
ทางการแก้ไขโครงการ และแสดงรูปประกอบการปฏิบัติตามมาตรการ ดังแสดงรายละเอียดในตารางที ่2-1 
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ตารางท่ี 2-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
 (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 
- ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมภายในโครงการ และพื้นที่โดยรอบให้มีสภาพดี
อยู่เสมอ 

 
 
- โครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวและสภาพแวดล้อมทั้งภายในและ
ภายนอกให้มีสภาพดีอยู่เสมอ  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-1 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
1. จ ากัดความเร็วของรถที่เข้า-ออกมีความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง 
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

 
 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “จ ากัดความเร็ว 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง” บริเวณทางเข้า -ออก โครงการ และจัดให้มีสันนูนชะลอ
ความเร็ว บริเวณถนนในโครงการ  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-37 

2. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนน เป็นครั้งคราว
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเนื่องจากถนน 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการด าเนินการล้างท า
ความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการเป็นประจ า เพื่อลดและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการสัญจรของรถนต์ในพ้ืนท่ีโครงการ  

- รูปที่ 2-2 

3. ดูแลรักษาสภาพถนนทางเดินรถ และป้ายจราจร โครงการให้สะอาด
และมีสภาพดีอยู่เสมอ กรณีที่พบว่า ถนน ทางเดินรถ และป้ายจราจรที่มี
การช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมหรือรับเปลี่ยนใหม่โดยทันที 

- โครงการได้ก าชับพนักงานทุกคนของโครงการ หากพบการช ารุดของพื้น
ถนน หรือสัญญาณจราจรต่างๆ บนท้องถนนโครงการลบเลือน มองเห็นไม่
ชัดเจน ให้ด าเนินการแจ้งต่อนิติฯ ของโครงการ เพื่อท าการซ่อมแซมให้
สามารถใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพโดยเร็วที่สุด  

- รูปที่ 2-4 

2) มลพิษทางอากาศ 
1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

 
- โครงการได้ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

 
- 

 
รูปที่ 2-36 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้ชัดเจน รวมถึงการควบคุมการ
ปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

- โครงการได้จัดท าเส้นและสัญญาณจราจรบนถนนภายในพื้นที่โครงการ
อย่างชัดเจน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดความสับสนด้านการเดินรถแก่ผู้พักอาศัย
และผู้มาติดต่อโครงการ ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ เพื่ออ านวย
ความสะดวกในการเดินรถตลอด 24 ช่ัวโมง  

- รูปที่ 2-4 
และ 

รูปที่ 2-5 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-
ออก โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก 
เพื่ออ านวยความสะดวกและรักษา ความปลอดภัยบริเวณด้านหน้า
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง  

- รูปที่ 2-5 

4. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,992.15 ตร.ม. โดยชนิดพันธ์ุไม้ยืน
ต้ น ที่ ป ลู ก ไ ด้ แ ก่  พ ะ ย อม  แ ค น า  เ ป็ น ต้ น  ซึ่ ง ส า ม า ร ถดู ด ชั บ
คาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการ ได้ทั้งหมด (จากการค านวณ
ปริมาณการดูดชับคาร์บอนมอนอกไซด์จากพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ
อ้างอิงการค านวณจากงานวิจัยภาควิชาวนวัฒนวิทยาคณะวิทยาศาสตร์
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์, 2543) 

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-8 

5. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็วไม่เกิน 
30 กิโลเมตร/ช่ัวโมง เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “จ ากัดความเร็ว 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง” บริเวณทางเข้า -ออก โครงการ และจัดให้มีสันนูนชะลอ
ความเร็ว บริเวณถนนในโครงการ  

- รูปที่ 2-37 

6. หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดล้างถนนเป็นครั้งคราว
เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากถนน 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการด าเนินการล้างท า
ความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการเป็นประจ า เพื่อลดและป้องกัน 

- รูปที่ 2-2 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

การฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการสัญจรของรถนต์ในพ้ืนท่ีโครงการ 
7. ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อย
อยู่เสมอ 

- โครงการจัดเจ้าหน้าที่ดูแลบริเวณพื้นที่โครงการให้มีความสะอาด และ
เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ  

- รูปที่ 2-3 

1.3 เสียงและความสั่นสะเทือน 
- ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริเวณพื้นท่ีโครงการ เช่น ติดป้ายจ ากัด
ความเร็ว จะช่วยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนต์ลดลงไปด้วย 

 
- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “จ ากัดความเร็ว 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง” บริเวณทางเข้า -ออก โครงการ และจัดให้มีสันนูนชะลอ
ความเร็ว บริเวณถนนในโครงการ  

 
- 

 
รูปที่ 2-37 

1.4 คุณภาพน ้า 
1. จัดให้มีระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย
ได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน โดยแบ่งเป็น ชุดที่ 1 ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก 
รองรับน้ าเสียจากแหล่งต่างๆภายในอาคาร (ยกเว้นน้ าเสียจากร้านค้า) 
และชุดที่ 2-4 ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ถังส าเร็จรูป) รองรับน้ าเสียจากห้องน้ า
ส่วนกลาง สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

 
- โครงการติดตั้งระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน ซึ่งผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียของ
โครงการ ช่วงเดือนระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้  เว้นแต่ค่า TDS, BOD, 
Suspended Solids, Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์
มาตรฐานก าหนด 

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที่ 2-6 

และ 
ภาคผนวก 13 

2. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียโดยอาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ใน
ดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองน้ าเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัยและ
ก าหนดให้การบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ต้องมีระยะเวลากักเก็บใน

- โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียโดย
อาศัยจุลินทรีย์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองน้ า
เสีย เพื่อควบคุมไม่ให้ละอองน้ าเสียส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และต่อผู้พักอาศัยและก าหนดให้การบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ทั้งนี้ 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ดินอย่างน้อย 30 วินาที ดังนั้น พื้นที่ 1 ตร.ม. ที่ความลึก 0.40 ม. สามารถ
บ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.0133 ลบ.ม./วินาที-ตร.ม. 

ระบบดังกล่าวมีลักษณะเป็นบ่อดินภายใต้พื้นดิน 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มีประสิทธิภาพ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ  

- รูปที่ 2-7  
และ ภาคผนวก 6 

4. ประสานงานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสีย ไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

- โครงการได้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด โดย
ประสานงานกับทางส านักงานเขตบางพลัดเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินไป
ก าจัด ในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี 
โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 

ตารางที่ 4-2 รูปที่ 2-46 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อม ทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัทยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

 
 
- โครงการได้ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ อย่างเคร่งครัด เพื่อลดและป้องกัน
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการด าเนินงานของโครงการ  

 
 
- 

 
 
- 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า 
1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการให้สามารถท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบดูแล และซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้หากมีการช ารุดของ
ระบบ เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพโดยเร็วที่สุด  

 
- 

 
รูปที่ 2-7 

และภาคผนวก 6 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้เก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน 
คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ อย่างเคร่งคัด เพื่อลดและป้องกัน
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการด าเนินงานของโครงการ  

- - 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น ้า 
1. ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) ใต้ดิน ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค
บริโภค 168 ลบ.ม. และส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง 162 ลบ.ม. รวม
ปริมาตรส ารองน้ าใต้ดิน 330 ลบ.ม. และออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.
ส.ล.) บนช้ันดาดฟ้า ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด ปริมาตร
ส ารองน้ าช้ันดาดฟ้า 240 ลบ.ม. ดังนั้นปริมาตรส ารองน้ าทั้งโครงการ 
เท่ากับ 570 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 408 
ลบ.ม. และน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 162 ลบ.ม. 

 
 
- โครงการมีถังเก็บน้ าใต้ดิน ขนาด 168 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน้ าเพื่อ
การดับเพลิง 162 ลบ.ม. รวมปริมาตรส ารองน้ าใต้ดิน 330 ลบ.ม. และ
ออกแบบให้มีถังเก็บน้ าส ารอง (ค.ส.ล.) บนช้ันดาดฟ้า ส ารองน้ าเพื่อการ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมด ปริมาตรส ารองน้ าช้ันดาดฟ้า 240 ลบ.ม. ดังนั้น
ปริมาตรส ารองน้ าทั้งโครงการ เท่ากับ 570 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นน้ าส ารอง
เพื่อการอุปโภค-บริโภค 408 ลบ.ม. และน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 162 
ลบ.ม.  

 
 
- 

 
 

รูปที่ 2-9 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา ให้อยู่ในสภาพดี 
หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการซ่อมแซมทันที 

โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
อย่างต่อเนื่อง หากพบการช ารุดแตกหักช่างประจ าโครงการจะด าเนินการ
ซ่อมแซม โดยทันที ทั้งนี้ปัจจุบันระบบดังกล่าวเปิดใช้งานและมี
ประสิทธิภาพดีสมบูรณ์  

- รูปที่ 2-10 

3. ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ตามที่โครงการได้มีการยื่นขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ (ภาคผนวก 16)
โครงการจึงด าเนินการล้างท าความสะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้ปีละ 1 ครั้ง 

ตารางที่ 4-2 รูปที่ 2-44 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ในปี 2567 มีการด าเนินการเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วง
ปลายปี โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้น้ าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์การประหยัดน้ าในคู่มือพักอาศัยที่แจกให้เจ้าของ
ร่วมทุกห้องอยู่แล้วในหน้าท่ี 35  

- ภาคผนวก 4 

การออกแบบโครงสร้างเสาคู่อยู่ในถังเก็บน ้าใต้ดินซ่ึงอาจท้าให้เกิดการ
ปนเปื้อนน ้าในถังเก็บน ้าได้ 
1. ผู้ออกแบบได้เสนอมาตรการป้องกันโดยการทาวัสดุกันซึม ภายในถัง
เก็บน้ าใต้ตินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินท้ังหมด 

 
 
- ถังเก็บส ารองน้ าช้ันใต้ดินและเสาที่อยู่ในถังเก็บน้ าใต้ดินทั้งหมด ได้รับ
การทาวัสดุกันซึม เพื่อป้องกันการผุกร่อนช ารุดของถังเก็บน้ าช้ันใต้ดิน  

 
 
- 

 
 
- 

2. โครงการออกแบบให้มีฝาถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อให้สามารถเข้าไปท าความสะอาด
ถังเก็บน้ าส ารอง โดยล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารอง อย่างน้อยทุก 6 เดือน 

- ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินของโครงการได้รับการออกแบบ และก่อสร้างให้มีฝา
ถังเก็บน้ าใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการฯ ก าหนดอย่างครบถ้วน  

- รูปที่ 2-9 

3. ใช้สีรองพื้นและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซี่เพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดิน
ไม่ให้ปนเปื้อนและปลอดภัยส าหรับการบริโภค 

- ถังเก็บน้ าและอุปกรณ์ที่อยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร Liquid Epoxy 
ในช่วงก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและ
ปลอดภัยส าหรับการบริโภค  

- - 

3.2 การบ้าบัดน ้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณน้ าเสีย
ได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน โดยแบ่งเป็น ชุดที่ 1 ระบบบ าบัดน้ าเสียหลัก 
รองรับน้ าเสียจากแหล่งต่างๆ ภายในอาคาร (ยกเว้นน้ าเสียจากร้านค้า) 
และชุดที่ 2 ระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องน้ าส่วนกลาง รองรับน้ าเสียจาก

 
- โครงการติดตั้งระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน ซึ่งผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียของ
โครงการ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended Solids, 

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที่ 2-6 

และ 
ภาคผนวก 13 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ห้องน้ าส่วนกลาง สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ง
จากอาคารประภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 

Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

2. โครงการได้จัดให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียโดยอาศัย จุลินทรีย์ที่มีอยู่ใน
ดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกิดจากละอองน้ าเสีย เพื่อควบคุมไม่ให้
ละอองน้ าเสีย ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอกและต่อผู้พักอาศัย และ
ก าหนดให้การบ าบัดละอองน้ าเสีย (Aerosol) ต้องมีระยะเวลากักเก็บใน
ดินอย่างน้อย 30 วินาที ดังนั้น พื้นที่ 1 ตร.ม. ที่ความลึก 0.40 ม. สามารถ
บ าบัดละอองน้ าเสียได้ 0.0133 ลบ.ม./วินาที-ตร.ม. 

- โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีการบ าบัดละอองน้ าเสียโดย
อาศัยจุลินทรยี์ที่มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซับและตรึงมลพิษที่เกดิจากละอองน้ า
เสีย เพื่อควบคุมไม่ใหล้ะอองน้ าเสยีส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมภายนอก
และต่อผู้พักอาศัยและก าหนดให้การบ าบัดละอองน้ าเสยี (Aerosol) ทั้งนี้
ระบบดังกลา่วมีลักษณะเป็นบ่อดนิภายใต้พื้นดิน  

- - 

3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบดูแล และซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้หากมีการช ารุดของ
ระบบ เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพโดยเร็วที่สุด  

- รูปที่ 2-7 
และ ภาคผนวก 6 

4. ประสานให้ส านักงานเขตบางพลัดมาสูบไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- โครงการได้มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด โดย
ประสานงานกับทางส านักงานเขตบางพลัดเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินไป
ก าจัด ในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี 
โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 

ตารางที่ 4-2 รูปที่ 2-46 

5. ประสานงานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสีย ไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพ่ือน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ในระยะด้าเนินการจะต้องมีการบ้ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ้าบัดน ้า
เสีย และจะต้องใช้พื นที่ทางเดินรถภายในโครงการบางส่วน 
ดังนั นเพ่ือเป็นการป้องกันอุบัติเหตุที่เกิดจากการใช้ผิวจราจรและการ
จอดรถยนต์กีดขวางการท้างาน โครงการต้องก้าหนดให้มีมาตรการ ใน
การประชาสัมพันธ์ให้กับผู้พักอาศัย 
1. จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัด น้ าเสียล่วงหน้า 
โดยระบุวันและเวลาที่จะท างานอย่างชัดเจน และจัดให้มีการบ ารุงรักษา
หรือซ่อมแซมในช่วงวันจันทร์ -วันศุกร์ เวลา 9.00 -15.00 น. ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน 

 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีแผนบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย และก าหนดให้
เจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบ บ ารุงรักษาระบบเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบการช ารุดเจ้าหน้าที่ของโครงการจะเนินการแจ้งให้ผู้พักอาศัย
รับทราบก่อนทุกครั้ง และด าเนินการซ่อมแซมให้ระบบกลับมาท างานได้
อย่างมีเต็มประสิทธิภาพ ทั้งนี้ปัจจุบันระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการได้
เปิดใช้และมีประสิทธิภาพอย่างสมบูรณ์  

 
 
 
 
 
- 

 
 
 
 
 

รูปที่ 2-7 
และภาคผนวก 6 

2. ประชาสัมพันธ์ก าหนดการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย
ล่วงหน้า ให้ผู้พักอาศัยได้รับทราบอย่างท่ัวถึง 

- - 

3. จัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณทางวิ่งรถที่จะมีการ
กั้นบริเวณพื้นท่ีท างาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดินรถภายในโครงการใน
ระหว่างการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสีย ซึ่งจะไม่กระทบต่อการเดิน
รถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

- โครงการด าเนินการจัดวางป้ายแจ้งก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณ
ทางวิ่งรถที่จะมีการกั้นบริเวณพื้นที่ท างาน และจัดเตรียมเส้นทางการเดิน
รถภายในโครงการ หากมีการซ่อมแซมระบบบ าบัดน้ าเสีย ทั้งนี้ตั้งแต่เปิด
ด าเนินการระบบน้ าบัดน้ าเสียของโครงการยังท างานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพไม่มีการช ารุด  

- - 

4. ในระหว่างการท างานจัดให้มีการกั้นบริเวณพื้นที่ ที่เกี่ยวข้องกับการ
ซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียและด าเนินการภายในขอบเขตที่วางไว้
อย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

5. จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียน รวมทั้งให้ข้อมูลข่าวสารแก่ ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ ในกรณีที่เกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ 

- โครงการจัดให้มีตู้แสดงความคิดเห็นบริเวณห้อง Mail Box ของอาคาร  - รูปที่ 2-32 

3.3 การระบายน ้า 
1. หมั่นตรวจสอบท่อระบายน้ า และบ่อพักน้ าเป็นประจ า เมื่อพบว่าภายใน
ท่อระบายน้ าหรือบ่อพักน้ ามีสิ่งอุดตัน ที่เกิดจากการสะสมตัวของดิน
ตะกอนหรือเศษวัสดุอื่นๆ ซึ่งจะไปกีดขวางการระบายน้ า ให้ด าเนินการท า
ความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างภายในท่อระบายน้ า 
และบ่อพักน้ าออกให้หมดโดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

 
- โครงการได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการและพนักงานท าความสะอาด
คอยตรวจสอบดูแลท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ าของโครงการเป็นประจ า 
หากพบการอุดตัดหรือมีสิ่งกีดขวางทางระบายเจ้าหน้าที่ของโครงการ จะ
ด าเนินการน าออกโดยทันที ทั้งนี้การตรวจสอบ จะมีความถี่เพิ่มมากขึ้น
ในช่วงฤดูฝน เพื่อให้ระบบ การระบายน้ าของโครงการท างานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ  

 
- 

 
- 

2. เมื่อฝนหยุดตกแล้วให้ตรวจสอบการระบายน้ า หากพบว่ามีการอุดตันให้
รีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดินตะกอนที่ตกค้างอยู่
ภายในท่อระบายน้ าและ บ่อพักน้ า 

- - 

3. จัดให้มีตะแกรงดักขยะก่อนระบายน้ าออกจากโครงการ - โครงการได้จัดให้มีตะแกรงดักขยะเพื่อดักเศษใบไม้หรือขยะของที่ก่อนที่
จะระบายออกสู่ด้านนอกโครงการ  

- - 

4. ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาดความจุ 440 ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ 
มากกว่าปริมาณน้ าส่วนเกิน 

- โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าขนาดความจุ 440 ลบ.ม. จ านวน 1 บ่อ  - รูปที่ 2-31 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
1. จัดถังรองรับมูลฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง (ขยะแห้ง ขยะเปียก 
ขยะรึไซเคิล และขยะอันตราย) แบบมีฝาปิดมิดซิดพร้อมสวมถุงด ารองรับ

 
- โครงการจัดถังรองรับมูลฝอยจ านวนทั้งหมด 3 ถัง แบ่งเป็น ขยะแห้ง 
ขนาด 240 ลิตร ขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร และขยะรีไซเคิล ขนาด 120 

 
- 

 
รูปที่ 2-11 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ไว้ในทุกช้ันท่ีมีห้องพัก และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บ มูลฝอย
จากถังรองรับมูลฝอย ดัดแยกมูลฝอย น าไปรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 
เพื่อให้รถขนมูลฝอยส านักงานเขตบางพลัดมาจัดเก็บต่อไป 

ลิตร ทั้งนี ้ส าหรับถังขยะอันตรายฝ่ายจัดการอาคารได้จัดเตรียมไว้บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ จ านวน 1 ถัง ขนาด 60 ลิตร  

2. โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแห้ง ขยะ
เปียก ขยะรีไซเคิลและขยะอันตราย ซึ่งมีถุงแยกสีด าและสีแดงตาม
ประเภทขยะ สวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักขยะ โดย
ก าหนดสีของ ถังขยะ สีของถุงสวมภายใน และที่ตัวถังมีตัวอักษรแสดง
ประเภทถังรองรับขยะให้ชัดเจน 

- โครงการจัดถังรองรับมูลฝอยจ านวนทั้งหมด 3 ถัง แบ่งเป็น ขยะแห้ง 
ขนาด 240 ลิตร ขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร และขยะรีไซเคิล ขนาด 120 
ลิตร ทั้งนี ้ส าหรับถังขยะอันตรายฝ่ายจัดการอาคารได้จัดเตรียมไว้บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ จ านวน 1 ถัง ขนาด 60 ลิตร  

- รูปที่ 2-11 

3. จัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ล. จ านวน 1 ถัง ตั้งไว้ในห้องพัก
มูลฝอยประจ าช้ัน โดยให้พนักงานท าความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยอันตราย
จากถังมูลฝอยดังกล่าว วันละ 1 ครั้ง จากนั้นน ามูลฝอยอันตรายไปไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยอันตรายขนาต 1.19 ตรม. ที่ตั้งอยู่ภายในห้องพักมูลฝอย
รวม (บริเวณส่วนพักขยะอันตราย) 

- โครงการจัดถังรองรับมูลฝอยจ านวนทั้งหมด 3 ถัง แบ่งเป็น ขยะแห้ง 
ขนาด 240 ลิตร ขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร และขยะรีไซเคิล ขนาด 120 
ลิตร ทั้งนี ้ส าหรับถังขยะอันตรายฝ่ายจัดการอาคารได้จัดเตรียมไว้บริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางของโครงการ จ านวน 1 ถัง ขนาด 60 ลิตร  

- รูปที่ 2-11 

4. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยแยกขยะตั้งแต่ต้นทาง โดยน ามาใส่ถังมูลฝอยแต่ละ
ประเภท 

- โครงการมีป้ายก ากับประเภทขยะในห้องพักขยะประจ าชั้น  - รูปที่ 2-11 

5. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนักมากเกินไป โดย
บรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการรวบรวมขยะ
มูลฝอยแต่ละช้ันต้องบรรจุปริมาณของขยะไม่เกิน 3 ใน 4 ของถุง และท า
การมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันการตกหล่นและการฉีกขาดของถุงขณะ 

- - 

6. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยของโครงการ - - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ)                                                          นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                2-12 

ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อ
การขนย้าย 

ท าการเคลื่อนย้าย  

7. ห้องพักขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร ก าหนดให้
ทางเข้า-ออกของรถเก็บขนขยะบริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ ห้องพักขยะรวม
ของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิด
บานทึบส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 3 ส่วน ตามประเภทของขยะ ได้แก่ 
ห้องพักขยะแห้ง ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะ รึไซเคิลรองรับมูลฝอย
ได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 

- โครงการได้จัดตั้งห้องพักขยะรวมของโครงการตั้งอยู่บริเวณช้ัน 1 ของ
อาคาร โดยห้องพักขยะรวมของโครงการมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม
เหล็กและ มีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรับ เปิด-ปิด ซึ่งรองรับมูลฝอยได้
ไม่น้อยกว่า 3 วัน  

- รูปที่ 2-14 

8. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยอย่างสม่ าเสมอ สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมวันเว้นวัน 
ด้วยน้ ายาล้างท าความสะอาด เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค
และกลิ่นรบกวน น้ าที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมและ
ระบายลงท่อ เพื่อน าไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป  

- รูปที่ 2-11 
และ รูปที่ 2-14 

9. ห้องพักมูลฝอยจะต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่
อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียงโดยเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น 

- โครงการได้ก าชับให้พนักงานที่มีหน้าที่รวบรวม มูลฝอยแต่ละจุดภายใน
พื้นที่โครงการ เมื่อน าขยะมาทิ้งที่ห้องพักมูลฝอยแล้วต้องปิดประตูให้
มิดชิดทุกครั้งและประตูห้องพักมูลอยจะปิดได้เมื่อต้องการน้ าขยะเข้ามาทิ้ง
เท่านั้น ทั้งนี้เพื่อป้องกันการส่งกลิ่นเหม็นรบกวนผู้พักอาศัยและประชาชน
โดยรอบโครงการ  

- รูปที่ 2-13 

10. บริเวณพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะต้องจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการ
ล้างห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- รูปที่ 2-11 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

11. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยแต่
ละชั้นและห้องพักมูลฝอยรวม 

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่รวบรวมมูลฝอยแต่ละช้ัน
จะท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันเป็นประจ าทุกวัน ภายหลัง
การรวบรวม มูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแล้ว  

- รูปที่ 2-11 

12. จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถเก็บขนมูล
ฝอย เพื่ออ านวยความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีพนักงานขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยมายังรถ
เก็บขนมูลฝอย เพื่ออ านวยความสะดวก ในการเก็บขนมูลฝอยให้กับ
โครงการ  

- รูปที่ 2-15 

13. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้รอการเก็บขน - โครงการได้ก าชับให้เจ้าหน้าที่ของโครงการ ไม่น ามูลฝอยมากองไว้
ด้านหน้าห้องพักมูลฝอย เพื่อรอการเก็บจากรถเก็บขนขยะของส านักงาน
เขตฯ  

- - 

14. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตบางพลัดให้
มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอทุกวันโดยไม่มีการตกค้าง 

- โครงการได้รับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของโครงการจากส านักงาน
เขตบางพลัด ซึ่งจะเข้ามาเก็บมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้ระหว่างการ
ด าเนินงาน เจ้าหน้าที่ของโครงการจะคอยอ านวยความสะดวกและ
ตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- รูปที่ 2-15 

15. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

- ภายหลังการคัดแยกขยะ พนักงานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยที่
สามารถน ากลับมาใช้ได้ไปขายให้กับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพื่อ
เพิ่มมูลค่าให้กับขยะและเพิ่มรายได้ให้กับนิติบุคคลอาคารชุดและพนักงาน 
ท าความสะอาด  
 

- รูปที่ 2-16 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงานโครงการมีการคัด
แยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท ภายในห้องพัก
ขยะประจ าชั้นพักอาศัย 

- โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงาน
โครงการมีการคัดแยกประเภทขยะ โดยจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท 
ภายในห้องพักขยะประจ าชั้นพักอาศัย  

- รูปที่ 2-13 

2. จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง
ทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพักคอย และช้ันจอดรถ เป็นต้น 

- โครงการได้จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง 
บริเวณโถงพักคอย และช้ันจอดรถ เป็นต้น  

- - 

3. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยอันตรายขนาด 1.19 ตร.ม. ตั้งในห้องพักขยะรวม
ของโครงการ (ส่วนวางขยะอันตราย) ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า 
"ถังขยะอันตราย" โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีส้ม/สีแดง ส าหรับ
ใส่ขยะอันตราย เพื่อเก็บรวบรวมขยะอันตรายไว้ รอการเก็บขนไปก าจัด
จากส านักงานเขตฯ 

- โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยอันตราย ตั้งในห้องพักขยะรวมของ
โครงการ ซึ่งจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า "ถังขยะอันตราย" เพื่อเก็บ
รวบรวมขยะอันตรายไว้ รอการเก็บขนไปก าจัดจากส านักงานเขตฯ  

- - 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าภายในห้องพักขยะรวม และเช่ือมท่อน้ าชะขยะต่อ
กับระบบบ าบัด เพื่อรวบรวมน้ าชะขยะและ น้ าล้างท าความสะอาด ก่อนที่
จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดห้องพัก มูลฝอยรวมวันเว้นวัน 
ด้วยน้ ายาล้างท าความสะอาด เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค
และกลิ่นรบกวน น้ าที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมและ
ระบายลงท่อ เพื่อน าไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการก่อน
ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป  

- รูปที่ 2-11  
และ รูปที่ 2-14 

5. ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจ าช้ันพัก
อาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประภทขะและมัด
ปากถังให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะเพื่อป้องกันการปนเปื้อน

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการที่มีหน้าที่รวบรวมมูลฝอยแต่ละช้ัน
จะท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันเป็นประจ าทุกวัน ภายหลัง
การรวบรวม มูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแล้ว  

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

หรือการรั่วไหลของน้ าชะขยะลงสู่พื้น แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ท่ีเครื่องจัดเก็บ
ขยะในห้องพักขยะรวม 
6. ล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าช้ัน และห้องพักขยะรวมของ
โครงการทุกสัปดาห์ 

- พนักงานท าความสะอาดของโครงการล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ า
ช้ันทุกวัน และห้องพักขยะรวมของโครงการท าความสะอาดวันเว้นวัน  

- รูปที่ 2-11 
และ รูปที่ 2-14 

7. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนขยะ
ของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผ้าปิดปาก-จมูก ถุงมือยางหนา และ
รองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบปังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บขนขยะ
ของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน 

- โครงการได้จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงาน
เก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากันเปื้อน ผาปิดปาก-จมูก ถุงมือยาง
หนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบปังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงาน
เก็บขนขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วน  

- รูปที่ 2-11 
และ รูปที่ 2-14 

8. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมและอ านวยความสะดวก ด้านการจราจร
เมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตฯ เข้ามาในโครงการ เพื่อเก็บขนขยะ
ไปก าจัด 

- โครงการได้รับการอนุเคราะห์การเก็บมูลฝอยของโครงการจากส านักงาน
เขตบางพลัด ซึ่งจะเข้ามาเก็บมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน ทั้งนี้ระหว่างการ
ด าเนินงาน เจ้าหน้าที่ของโครงการจะคอยอ านวยความสะดวกและ
ตรวจเช็คไม่ให้มีการตกค้างภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ  

- รูปที่ 2-15 

3.5 การใช้ไฟฟ้า 
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด 

 
- ในคู่มือการพักอาศัยของโครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด ในหน้าท่ี 34-35  

 
- 

 
ภาคผนวก 4 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย 
1. จัดให้มีระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ดังนี้ 

   

- แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือแผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง - ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อยืน - รูปที่ 2-20 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ 
(เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่องตรวจจับควันและ
เครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะ
ส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 
- เครื่องตรวจจับควันสามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น 
เครื่องตรวจจับควันนี้จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าชที่เกิดจากการลุกไหม้และควัน 
โดยไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นการท างาน เครื่อง
ตรวจจับควันนี้เป็นชนิตติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่
น้อยกว่า 80 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 4 ม. และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 75 ตร.ม. 
ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน ได้แก่ 
ห้องไฟฟ้า บันได โถงลิฟต์โดยสาร โถงต้อนรับ โถงทางเดิน ห้องนิติบุคคล 
ห้องควบคุม และ ห้องชุดพักอาศัย 
- เครื่องตรวจจับความร้อนจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ
เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียส ในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับ
ความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมา
ในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปตันแผ่นไดอะเฟรม ให้ดันขาคอน
แทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP 

หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจายน้ า
ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) และระบบเตือนอัคคีภัยอีกทั้งยังมี
กิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การ
ส ารองน้ าดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟทางอากาศ 
และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ่งปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า 

รูปที่ 2-21 
และภาคผนวก 7 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับความร้อนครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อย
กว่า 90 ตร.ม. ที่ความสูงไม่เกิน 3 ม. ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื่อง
ตรวจจับความร้อน ได้แก่ ห้องขยะ ท่ีจอดรถห้องน้ า และห้องชุดพักอาศัย 
- ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Pull 
Station) แบบ Double Action โดยจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้
รหัส (Non-Code Signaling) จากการท างานของสวิทซ์ไฟฟ้า สวิทช์แจ้ง
เหตุจะมีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันไม่ให้ดึงหรือกดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง 
"FIRE" และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัย
จะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่
รับทราบการติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งบริเวณ
บันไดหนีไฟ และโถงต้อนรับ 
- อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm Bell) จะติดตั้งใน
ต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual 
Station) และจัดให้มีล าโพงติดเพดาน (Ceiling Speaker) ติตตั้งที่โถง
ลิฟต์และโถงทางเดินของช้ันพักอาศัย 
2. จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย ดังนี้ 
- จัดให้มีส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ 
โดยมีหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ชุด หัวรับน้ า 2 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 2 ทาง 

 
- ปัจจุบันโครงการมีระบบป้องกันอัคคีภัย ที่ประกอบไปด้วยระบบท่อยืน
หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม

 
- 

 
รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ผ่านท่อขนาด 150 มม. ต่อเข้าระบบจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการ 
- ระบบท่อจ่ายน้ าดับเพลิงของโครงการมีขนาด Ø150 มิลลิเมตร ซึ่งเป็น
ระบบท่อยืนที่ใช้ร่วมกับระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler 
System) และส่งจ่ายน้ าดับเพลิงไปยังอุปกรณ์ดับเพลิงโดยส่งจ่ายน้ า 
ให้กับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งจะต่อเข้ากับตู้เก็บ
สายฉีดน้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึง
พื้นที่ทุกส่วนของอาคาร โดยติดตั้งช้ันละ 3 จุด ที่บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง
และบันได้หนีไฟ โดยภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงประกอบด้วยชุดสาย
ฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Reel) และถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable 
Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ จ านวน 1 ถัง/ตู้ 

อุปกรณ์ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ระบบหัวกระจายน้ า
ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) และระบบเตือนอัคคีภัยอีกทั้งยังมี
กิจกรรมอื่นๆ ที่สนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกันอัคคีภัย เช่น การ
ส ารองน้ าดับเพลิง ระบบทางหนีไฟ ลิฟต์ดับเพลิงทางหนีไฟทางอากาศ 
และแผนป้องกันอัคคีภัย ซึ่งปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมี
ประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า 

และภาคผนวก 7 
 

3. บันไดหนีไฟ 
- จัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และ บันได ST2 และ ST3 
ให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงช้ันดาดฟ้าสามารถล าเลียงคนจากช้ันสูงสุด
ออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในเวลา 5 นาที 
- บันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟ ส่องสว่างฉุกเฉิน
บริเวณผนังชานพักบันได 
- ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ซึ่งจะแสดงให้เห็นได้ ชัดเจนป้ายบอกทางหนี
ไฟจะใช้ค าว่า "Exit ทางออก" และ "Fire Exit ทางหนีไฟ" ตัวอักษรสูงไม่

 
- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง ได้แก่ บันได ST1 และ บันได ST2 
และ ST3 บริการตั้งแต่ช้ันล่างสุดจนถึงช้ันดาดฟ้าสามารถล าเลียงคนจาก
ช้ันสูงสุดออกสู่ภายนอกอาคารได้เป็นไปตามข้อก าหนด  
- โครงการมีบันไดหนีไฟมีผนังกันไฟโดยรอบ และมีการติดตั้งไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉินบริเวณผนังชานพักบันได  
- โครงการติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟ ที่เห็นได้ชัดเจน ป้ายบอกทางหนีไฟจะ
ใช้ค าว่า “Exit” ทางออก และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อย

 
- 
 
 
 

 
รูปที่ 2-20 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้ง
ภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณทางเข้า-ออก บันไดหนี
ไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

กว่า 10 ชม. และมีไฟฟ้าส่องสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลา ทั้งภาวะปกติ
และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่บริเวณ ทางเข้า-ออก บันไดหนีไฟ โถง
ลิฟต์ และทางเดิน  

4. จัดให้มีจุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวของโครงการ มี
พื้นที่รวม 521 ตร.ม. โดยพื้นที่จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได้ 
1,989 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซึ่งเพียงพอต่อผู้พักอาศัย และพนักงานใน
โครงการ จ านวน 1,989 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจ านวนผู้พัก
อาศัยเท่ากับ 0.26 ตร.ม./คน ทั้งนี้จะต้องดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณ
ที่ตั้งจุดรวมพลให้สะอาดสวยงามมีความสมบูรณ์ สามารถใช้งานเพื่อการ
พักผ่อนและเป็นจุดรวมพลได้ตลอดเวลา ดังนี้ 
- เก็บกวาดขยะ กิ่งก้าน และใบไม้ ที่ร่วงหล่นในบริเวณจุดรวมพลให้
เรียบร้อยทุกวัน 
- ตัดแต่งก่ิงก้านและทรงพุ่มต้นไม้ให้เรียบร้อยตลอดเวลา 

 
- โครงการได้จัดให้มีจุดรวมพลบริเวณพื้นที่สีเขียว ของโครงการ และได้จัด
ให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลพื้นที่สีเขียวให้มีสภาพดี และสวยงามอยู่เสมอ  

 
- 

 
รูปที่ 2-1 
รูปที่ 2-18 

5. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ให้
รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

 
- โครงการจัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถ
ใช้งานได้เสมอหากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด า เนินการ
แก้ไขทันที 

 
- 

 
รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 

และ ภาคผนวก 7 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพ 
จัดให้มีการอบรมและชักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่างน้อยปี
ละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางอ้อให้มาจัดอบรม
และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

 
- โครงการจัดให้มีการอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 
1 ครั้ง ตามที่โครงการได้มีการยื่นขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ (ภาคผนวก 16) 
โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางอ้อให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน
อพยพหนีไฟให้กับโครงการ ในปี 2567 มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเรียบร้อยแล้ว 
ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที่ 2-45 

และ ภาคผนวก 8 

3.7 ระบบระบายอากาศ 
1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ ใช้งานได้อยู่เสมอ
โดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มี สิ่งกีดขวางกั้น 

 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ ที่ใช้ระบายอากาศ
และช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา
ทั้งนี้หากพบ มีสิ่งกีดขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ที่ของโครงการจะ
ด าเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพ้ืนท่ีที่เหมาะสม โดยทันที  

 
- 

 
- 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทั้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ ให้สามารถ
สังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึงขึ้นไป 

- โครงการได้ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

- รูปที่ 2-36 

3. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม1,992.15 ตร.ม. - ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-1 
และ รูปที่ 2-8 
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4. มีช่องระบายอากาศบริเวณชานพักบันไดหนีไฟแต่ละช้ันโดยช่องระบาย
อากาศแต่ละชั้นมีขนาดตั้งแต่ 14 ตร.ม. 

- บันไดหนีไฟของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีช่องระบาย
อากาศบริเวณชานพักบันได แต่ละชั้นเป็นไปตามข้อก าหนด  

- รูปที่ 2-20 

3.8 การจราจร 
1. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ
บริเวณถนนจรัญสนิทวงศ์ ไว้ตลอดเวลา 

 
- โครงการได้จัดให้มี เจ้าหน้าที่อ านวยความสะดวกบริเวณด้านหน้า
ทางเข้า-ออก เพื่อให้รถยนต์ที่จะเข้าออกจากโครงการสามารถเคลื่อนตัว
เข้าสู่กระแสจราจรบนถนนจรัญสนิทวงศ์ ได้อย่างสะดวก และปลอดภัย
มากยิ่งข้ึน  

 
- 

 
รูปที่ 2-5 

2. จัดท าสติ๊กเกอร์/บัตรอนุญาตผ่านเข้า-ออกโครงการ ติดด้านหน้ารถของ
ผู้ที่พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ และรวดเร็วใน
การผ่านเข้า-ออกโครงการ ไม่เกิดการกีดขวางการจราจร 

- โครงการได้มีการจัดท าสติ๊กเกอร์ส าหรับผู้พักอาศัยติดบริเวณหน้ารถ
เพื่อให้สะดวกในการตรวจสอบ แก่เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ให้มีความรวดเร็วและไม่เกิดการกีดขวางการจราจร  

- รูปที่ 2-23 

3. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัย 

- โครงการได้จัดให้มีป้ายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางของโครงการ 
พร้อมทั้งบ ารุง ดูแล รักษาป้ายและสัญญาณจราจรดังกล่าวไม่ให้ลบเลื่อน
มองเห็นได้อย่างชัดเจน อยู่ตลอดเวลา  

- รูปที่ 2-4 

4. ติดตั้งป้ายช่ือโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอ
รถได้ทัน เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสม อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการได้ 

- ปัจจุบันป้ายของโครงการตั้งอยู่บริเวณต้นทางเข้า-ออกโครงการ สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจนจากระยะไกล พร้อมท้ังมีลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า -ออกโครงการและมีการบ ารุงรักษาไม่ให้ลบเลือนสามารถมองเห็น
ได้อย่างชัดเจน  

- รูปที่ 2-4 
และ รูปที่ 2-17 
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5. ติดตั้งกระจกโค้งจราจร บริเวณทางโค้งและทางแยก เช่น บริเวณทาง
โค้งมุมอาคาร หรือทางขึ้น-ลงช้ันจอดรถ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ขับข่ีมองเห็นรถท่ี
วิ่งสวนทางได้ง่ายขึ้น 

- ปัจจุบันโครงการได้มีการติดตั้งกระจกโค้งจราจรบริเวณทางโค้ง เพื่อให้ผู้
ขับข่ีสามารถมองเห็นรถท่ีขับข่ีสวนทางมา ลดการเกิดอุบัติเหตุภายในพื้นที่
โครงการ  

- รูปที่ 2-34 

6. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออกโครงการ ให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเข้าและออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

- บริเวณช่องทางเข้า -ออกโครงการ และด้านหน้าโครงการได้มีการติดตั้ง
ระบบไฟฟ้าส่องสว่างเพื่อส่องสว่างให้ผู้ใช้รถใช้ถนนสามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจนในยามค่ าคืน  

- รูปที่ 2-25 

7. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด
ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-ออก ท าหน้าที่ในการควบคุม
การจราจรด้านหน้าโครงการ โดยก าหนดให้พื้นที่ทางเข้าออก เป็นบริเวณที่
ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาดพร้อมทั้งมีการตรวจตราตลอด 24 ช่ัวโมง  

- รูปที่ 2-5 

8. จัดให้มีที่จอดรถ จ านวน 260 คัน และใช้ระบบที่จอดรถเป็นแบบอิสระ 
สามารถเข้าจอดได้เมื่อที่ว่าง ซึ่งจะท าให้มีที่จอดรถหมุนเวียนภายใน
โครงการเพิ่มมากขึ้นกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

- ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่จอดรถภายในพื้นที่โครงการทั้งหมด 260 
คัน ซึ่งการจอดรถใช้เป็นระบบการจอดแบบหมุนเวียนไม่มีการก าหนด 
เป็นพื้นที่จอดประจ าสามารถเข้าจอดได้เมื่อว่าง  

- รูปที่ 2-26 

9. ผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
จะแจกบัตรจอดรถช่ัวคราวให้ โดยให้จอดได้ไม่เกิน 2 ชม. หลังจากนั้นให้
เสียค่าที่จอดรถ 

- ผู้ที่เข้ามาติดต่อโครงการจะได้รับบัตรจอดรถช่ัวคราว ที่ก าหนดไม่ให้จอด
ไม่เกิน 3 ชม. หากจอดเกินเวลา ที่ก าหนดต้องเสียค่าจอด  

- รูปที่ 2-22 

10. ห้ามรถนอกโครงการเข้ามาจอดค้างคืนภายในโครงการ - โครงการมีข้อก าหนดไม่ให้รถยนต์ของบุคคลภายนอกเข้ามาจอดค้างคืน
ภายในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้หากมีการจอดค้างคืนจะต้องเสียค่าจอดตามที่
โครงการก าหนด  

- รูปที่ 2-22 
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3.9 การใช้ที่ดิน 
ก าชับให้ผู้รับเหมาก่อสร้างควบคุมการก่อสร้างให้พื้นที่อาคารรวมต่อพื้น
ที่ดินไม่เกินตามข้อก าหนด 

 
- โครงการออกแบบอาคารโครงการตามข้อก าหนด และกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง  

 
- 

 
- 

3.10 พื นที่สีเขียว 
1. ตรวจสอบพันธุ์ไม้ในโครงการให้มีสภาพสมบูรณ์ตามที่ระบุไว้ในรายงาน 
หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทนต้นเดิมทันที 

 
- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

 
- 
 
 

 
รูปที่ 2-1 

และ รูปที่ 2-8 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลต้นไม้ภายในโครงการเป็นประจ า 

3.11 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
1. มาตรการโดยเจ้าของโครงการ 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ 
ให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อย ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านคร
หลวง 

 
 
- ปัจจุบันโครงการได้มีการเดินระบบไฟฟ้า และสัญญาณสื่อสารต่างๆ พร้อม
ทั้งเปิดใช้งานเป็นที่เรียบร้อย ทั้งนี้การเดินสายไฟต่างๆ ได้รับการเดินโดยช่าง
ที่มีความรู้ ความช านาญ ถูกต้องตามมาตรฐานของการไฟฟ้านครหลวง  

 
 
- 

 
 
- 

- ติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในห้องพัก แบบประหยัดพลังงานและมีอายุใช้
งานยาวนาน เช่น หลอดประหยัดไฟ เป็นต้น 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีคุณสมบัติประหยัดพลังงานเป็นหลัก
ในการเลือกใช้ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง และห้องพักอาศัยของโครงการ  

- รูปที่ 2-41 
และ รูปที่ 2-42 

- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์เครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพดี
อยู่เสมอตามคู่มือของผู้ผลิต 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบดูแล รักษาระบบเครื่องไฟฟ้า
ส ารองเป็นประจ า ทั้งนี้หากพบความผิดปกติช่างไฟฟ้าประจ าโครงการจะ

- รูปที่ 2-30 
และ ภาคผนวก 10 
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ด าเนินการหาสาเหตุและซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพโดยเร็วที่สุด  

- จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 1,992.15 ตร.ม. ทั้งนี้เพื่อช่วยลด
ปริมาณความร้อนที่สะสมของพื้นที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะถ่ายเทสู่ตัว
อาคารเวลากลางคืน 

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-1 
และ รูปที่ 2-8 

- ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบ เพื่อปิดไฟแสง
สว่างบางบริเวณที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟทางเดินไว้ให้แก่ผู้
พักอาศัย 

- โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าในพ้ืนท่ีสีเขียวและทางเดินเป็น 2 ระบบเพื่อ
ปิดไฟแสงสว่างบางบริเวณ ที่ไม่จ าเป็นในเวลาดึก โดยเปิดเฉพาะไฟ
ทางเดินไว้ให้แก่ผู้พักอาศัย  

- - 

- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่นพับ ป้ายแสดง
วิธีการประหยัดพลังงาน เป็นต้น 

- โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน บริเวณโถง
ลิฟต์ช้ัน 1 ของอาคาร 32 ช้ัน และในคู่มือพักอาศัยที่แจกให้เจ้าของร่วม
ทุกห้องอยู่แล้วในหน้าท่ี 34 และ35  

- รูปที่ 2-38 
และ ภาคผนวก 4 

- ใช้กระจกในห้องพักเพื่อเป็นช่องรับแสงจากธรรมชาติ - โครงการได้ติดตั้งกระจกใสในแต่ละห้องพักอาศัย เพื่อให้ผู้พักอาศัย
สามารถเปิดรับแสงจากธรรมชาติได้โดยตรง  

- - 

- ออกแบบตัวอาคารให้มีพื้นที่เปิดรับแสงสว่างจากภายนอก และจัดให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติมากที่สุด เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสง
สว่างและเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีช่องเปิดเพื่อรับแสงสว่าง
และอากาศจากภายนอก เพื่อลดการใช้พลังงานให้แสงสว่างและ
เครื่องปรับอากาศของโครงการ  

- รูปที่ 2-28 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- เลื อกใ ช้อุปกรณ์ / เครื่ อ ง ใ ช้ ไฟฟ้ าแบบประหยัด ไฟโดย เฉพาะ
เครื่องปรับอากาศที่มีค่าสัมประสิทธิ์การท างาน (COP) หรืออัตราส่วน
ประสิทธิภาพพลังงาน (EER) สูง รวมถึงสอดคล้องกับค่าการออกแบบและ
ลักษณะใช้งาน 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ เครื่องใช้ไฟฟ้า รวมไปถึงเครื่องปรับอากาศที่
มีคุณสมบัติในการประหยัดพลังงาน ในการติตบริเวณพื้นที่ส่วนกลางและ
ห้องพักของโครงการ  

- รูปที่ 2-41 
 

- เลือกใช้อุปกรณ์ให้แสงสว่างชนิดประหยัดพลังงาน (LED) ในบริเวณพื้นที่
โครงการทั้งในส่วนกลางและห้องพักอาศัย 

- โครงการได้เลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่มีคุณสมบัติประหยัดพลังงานเป็นหลัก
ในการเลือกใช้ติดตั้งบริเวณพื้นท่ีส่วนลาง และห้องพักอาศัยของโครงการ  

- รูปที่ 2-42 

- เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน เพื่อช่วยให้แสงสว่าง จากหลอดไฟ
กระจายได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

- โครงการได้เลือกใช้โคมไฟแบบมีแผ่นสะท้อน ติดตั้งบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางและห้องนิติๆ เพื่อช่วยให้แสงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้อย่าง
เต็มประสิทธิภาพ  

- - 

2. มาตรการโดยเจ้าของโครงการแจ้งผู้พักอาศัยให้ปฏิบัติ 
- ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงานส าหรับผู้พักอาศัยโดยการจัดท า
คู่มือการประหยัดพลังงานส าหรับแจกให้ผู้พักอาศัยทุกห้อง 

 
- โครงการมีการรณรงค์การประหยัดพลังงานในคู่มือพักอาศัยที่แจกให้
เจ้าของร่วมทุกห้องอยู่แล้วในหน้าท่ี 34 และหน้าท่ี 35  

 
- 

 
ภาคผนวก 4 

- รณรงค์ให้ผู้อยู่อาศัยใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัด - โครงการมีการรณรงค์การประหยัดไฟฟ้าในคู่มือพักอาศัยที่แจกให้
เจ้าของร่วมทุกห้องอยู่แล้วในหน้าท่ี 34 และหน้าท่ี 35  

- ภาคผนวก 4 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยควรปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องให้
พอเหมาะประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส และรณรงค์ให้มีการใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด 

- โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยประหยัดพลังงาน โดยการ
เปิดใช้เครื่องปรับอากาศที่ 25-26 องศาเซลเชียส และปิดทุกครั้งเมื่อ
ออกจากห้อง ในคู่มือพักอาศัยที่แจกให้เจ้าของร่วมทุกห้องอยู่แล้วใน
หน้าที่ 34  

- ภาคผนวก 4 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

- ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ 
โดยเฉพาะที่คอยล์ร้อน คอยล์เย็น ตัวกรองอากาศ และครีบระบายอากาศ
ไม่ให้มีฝุ่นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้า 

- โ คร งการมี ก ารประชาสัมพันธ์ ให้ ผู้ พั กอาศั ยท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้าในคู่มือพักอาศัยที่
แจกให้เจ้าของร่วมทุกห้อง อยู่แล้วในหน้าท่ี 34  

- ภาคผนวก 4 

3.12 ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
1. ติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัย และช้ันจอดรถ 
และบริเวณโดยรอบอาคาร 

 
- โครงการมีการติดตั้งระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายในอาคารพักอาศัย 
อาคารจอดรถ บริเวณโดยรอบโครงการ รวมไปถึงพื้นที่อับสายตา  

 
- 

 
รูปที่ 2-19 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวกด้าน
จราจร และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและ
โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าจุดและปฏิบัติงาน
เป็นประจ าตลอด 24 ช่ัวโมง เพื่ออ านวยความสะดวกด้านจราจร และดูแล
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและโครงการ  

- รูปที่ 2-5 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านการจราจร 
ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย และด้านการ
บดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด 

 
 
- โครงการได้ด าเนินงานตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน้ าเสีย ด้านการจัดการมูลฝอย 
และด้านการบดบังแสงแดดและทิศทางลมอย่างเคร่งครัด  

 
 
- 

 
 
- 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน กรณีเกิดผลกระทบ กับผู้อยู่อาศัย
บริเวณโดยรอบโครงการ 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียน ผลกระทบโครงการและรับ
ฟังปัญหาปัญหาที่เกิดขึ้นของชุมชนโดยรอบโครงการ หากพบข้อร้องเรียน
จะรีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที ทั้งนี้ที่ผ่านมายังไม่พบข้อร้องเรียนที่เกิด
จากโครงการ  

- รูปที ่2-40 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

4.2 สาธารณสุข - - - 
4.3 สุขภาพ 
1) ด้านสุขภาพกายโรคระบบทางเดินหายใจ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

 
- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการด าเนินการล้างท า
ความสะอาดบริเวณพื้นถนนของโครงการเป็นประจ า เพื่อลดและป้องกัน
การฟุ้งกระจายของฝุ่น อันเนื่องจากการสัญจรของรถนต์ในพ้ืนท่ีโครงการ  

 
- 

 
รูปที่ 2-2 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อ
ลดความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- โครงการมีการติดตั้งป้ายแสดงข้อความว่า “จ ากัดความเร็ว 30 
กิโลเมตร/ช่ัวโมง” บริเวณทางเข้า -ออก โครงการ และจัดให้มีสันนูนชะลอ
ความเร็ว บริเวณถนนในโครงการ  

- รูปที่ 2-37 

3. ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศจากช้ันจอดรถ - พื้นที่อาคารจอดรถของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มี
ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

- - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถภายในโครงการให้
เห็นได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

- โครงการได้ติดป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณลานจอดรถให้
สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง  

- รูปที่ 2-6 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ท าให้มีการเคลื่อนตัวของรถภายในโครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

- โครงการได้จัดให้มีสัญญาณจราจรบนพื้นทางของโครงการ พร้อมทั้ง
บ ารุง ดูแล รักษาสัญญาณจราจรดไม่ให้ลบเลือนมองเห็นได้อย่างชัดเจนอยู่
ตลอดเวลา  

- รูปที่ 2-4 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลดการฟุ้งกระจาย
ของฝุ่นละออง และช่วยดูดชับมลพิษที่เกิดจากยานพาหนะที่เข้า -ออก
โครงการ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พ้ืนท่ี สีเขียวของโครงการ
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-1 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบาย
อากาศ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล อุปกรณ์ ที่ใช้ระบายอากาศ
และช่องเปิดต่างๆ ให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่ตลอดเวลา
ทั้งนี้หากพบมีสิ่งกีดขวางช่องทางระบายอากาศ เจ้าหน้ที่ของโครงการจะ
ด าเนินการเคลื่อนย้ายให้อยู่ในพ้ืนท่ีที่เหมาะสม โดยทันที  

- - 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด
ต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศ ของเครื่องปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 ครั้ง และ ล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นจ าสม่ าเสมอ
ทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเชื้อโรค 

- โครงการได้จัดให้มีการล้างท าความสะอาดระบบเครื่องปรับอากาศ
บริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นประจ า ทั้งนี้เพื่อลดการสะสมของฝุ่นละอองและ
เชื้อโรคที่อาจเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าท่ีของโครงการ  

- รูปที่ 2-39 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศในห้องพักอย่างน้อย เดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ 
บริเวณด้านหลังเพื่อให้ฝุ่นและ สิ่งสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเช้ือโรค 
ที่เกาะติดอยู่กับส่วนต่างๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

- โ คร งการมี ก ารประชาสัมพันธ์ ให้ ผู้ พั กอาศั ยท าความสะอาด
เครื่องปรับอากาศเพื่อเป็นการประหยัดพลังงานไฟฟ้าในคู่มือพักอาศัยที่
แจกให้เจ้าของร่วมทุกห้องอยู่แล้วในหน้าท่ี 34  

- ภาคผนวก 4 

โรคผิวหนัง 
1. ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่
เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ า ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดย มี
ความถี่ ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

 
- ตามที่โครงการได้มีการยื่นขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ (ภาคผนวก 16
โครงการจึงด าเนินการล้างท าความสะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้ปีละ 1 ครั้ง 
โดยในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี โดย
จะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 

 
ตารางที่ 4-2 

 
รูปที่ 2-44 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. ออกแบบถังเก็บน้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่ออ านวยความสะดวกใน
การท าความสะอาดและดูแลรักษา 

- ถังเก็บน้ าช้ันใต้ดินของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีฝาถัง
เก็บน้ าใต้ดิน สอดคล้องต่อมาตรการฯ ก าหนดอย่างครบถ้วน  

- - 

3. ทาเคลือบผิวคอนกรีตที่สัมผัสกับน้ าเพื่อป้องกันการปนเปื้อนเข้าสู่ถัง
เก็บน้ า 

- ถังเก็บน้ าและอุปกรณ์ที่อยู่ภายในถังถูกเคลือบด้วยสาร Liquid Epoxy 
ในช่วงก่อสร้าง เพื่อป้องกันน้ าในถังเก็บน้ าใต้ดินไม่ให้ปนเปื้อนและ
ปลอดภัยส าหรับการบริโภค  

- - 

1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้
อย่างเพียงพอ และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ าทิ้ง
จากอาคารประเภท ก. ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้งไม่เกิน 20 มก./ล. 
ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณะ 

- โครงการติดตั้งระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน ซึ่งผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าเสียของ
โครงการ ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended Solids, 
Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

ตารางที่ 4-2 ภาคผนวก 13 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญดูแลรักษาและควบคุมระบบ
บ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและ มีประสิทธิภาพ 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการตรวจสอบดูแล และซ่อมแซม
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้ หากมีการช ารุดของ
ระบบ เจ้าหน้าที่ของโครงการ จะด าเนินการซ่อมแซมให้กลับมาใช้งานได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพโดยเร็วที่สุด  

- รูปที่ 2-7 
และภาคผนวก 6 

1. จัดให้มีการหน่วงน้ าไว้ในระบบท่อระบายน้ าภายในโครงการ เพื่อมิให้
ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 

- โครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างให้มีบ่อหน่วงน้ าจ านวน 1 บ่อ 
เพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ  

- รูปที่ 2-31 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุกๆ เดือน เพื่อ
ป้องกันมิให้มีการสะสมตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน 

- โครงการมีการตรวจสอบบ่อพักน้ าของโครงการไม่ให้มีตะกอนสะสมเป็น
ประจ า  

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 
โรคท่ีเกิดจากสัตว์ที่เป็นพาหะน้าโรค 
1. ท าลายเหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย 
เป็นต้น ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- โครงการได้จัดให้มีการก าจัดและท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค
อย่างต่อเนื่อง  

 
- 

 
รูปที่ 2-33 

และภาคผนวก 12 
2. ท าความสะอาดท่อน้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน - โครงการมีการตรวจสอบบ่อพักน้ าของโครงการไม่ให้มีตะกอนสะสมเป็น

ประจ า  
- - 

3. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าท้ิงทั้งภายในและภายนอกอาคาร - โครงการได้จัดให้ท่อระบายน้ าภายในและภายนอกอาคารของโครงการมี
ฝาตะแกรงและแผ่นปูนคุม เพื่อป้องกันเศษฝุ่น เศษใบไม้ หรือขยะเข้าไป
กีดขวางทางระบายน้ า ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีพนักงานของโครงการคอย
ตรวจสอบ ดูแลท่อและรางระบายน้ า หากพบมีสิ่งกีดขวางการระบายของ
น้ า เจ้าหน้าที่ของโครงการจะน าออกโดยทันที  

- - 

4. ประสานส านักงานเขตบางพลัดให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะน าโรคให้กับ
โครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

- โครงการได้จัดให้มีการก าจัดและท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค
อย่างต่อเนื่อง  

- รูปที่ 2-33 
และภาคผนวก 12 

5. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ า
ช้ัน และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวมของโครงการ  

- รูปที่ 2-11 

6. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด ปิดฉพาะช่วงที่มีการขน มูลฝอยเท่านั้น 
เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์ 

- โครงการได้จัดให้ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีประตูปิดอย่างมิดชิด
และจะเปิดเมื่อพนักงานท าความสะอาดของโครงการน าขยะจากจุดต่างๆ 

- รูปที่ 2-14 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

มารวมยังห้องพักมูลฝอยรวม หรือเมื่อเจ้าหน้าที่ของส านักงานเขตๆ เข้ามา
เก็บขยะจากโครงการเท่านั้น เพื่อป้องกันกลิ่นเหม็นรบกวนและเป็นแหล่ง
เพาะพันธ์ุของสัตว์น าโรค  

7. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยยาฆ่าเช้ือโรคทุกครั้งหลังจาก
ส านักงานเขตบางพลัดมาเก็บขนมูลฝอยไปแล้ว 

- โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาดห้องพัก มูลฝอยรวมวันเว้นวัน 
ด้วยน้ ายาล้างท าความสะอาด เพื่อป้องกันการแพร่กระจายของเช้ือโรค
และกลิ่นรบกวน น้ าที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดจะถูกรวบรวมและ
ระบายลงท่อ เพื่อน าไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน้ าเสีย ของโครงการก่อน  

- รูปที่ 2-11 
และรูปที่ 2-14 

 

8. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดินภายใน
อาคาร 

- โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณทางเดิน
ภายในอาคาร 

- รูปที่ 2-2 
 

9. ประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มี
มูลฝอยตกค้าง 

- โครงการมีการประสานงานกับทางส านักงานเขตบางพลัด ในการจัดเก็บ
มูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ และตรวจเช็คไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

- รูปที่ 2-15 
 

2) ด้านสุขภาพจิต 
1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย และให้ผู้พัก
อาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 

 
- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย De LAPIS 
Charan 81 เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการอย่างให้รับทราบโดยทั่วถึง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด
และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง  
 

 
- 

 
ภาคผนวก 4 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้
เกิดความผ่อนคลาย 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พ้ืนท่ี สีเขียวของโครงการ
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- 
 

รูปที่ 2-1 
และ รูปที่ 2-8 

 
 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 
4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและพนักงานมิให้เกิด
ทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย De LAPIS 
Charan 81 เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการอย่างให้รับทราบโดยทั่วถึง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด
และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง  

- ภาคผนวก 4 

4.4 สระว่ายน ้า 
1. จัดให้มีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใช้ท าความสะอาด สระว่ายน้ า
โดยเฉพาะไว้ประจ าสระว่ายน้ า เช่น เครื่องดูดตะกอน เป็นต้น 

 
- โครงการได้จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดสระว่ายน้ าของโครงการเป็นประจ า
ทุกวัน ทั้งนี้อุปกรณ์ในการท าความสะอาดสระว่ายน้ าที่โครงการจัดให้มี
ประกอบไปด้วยเครื่องดูดตะกอน แปรงขัดสระ และตะแกรงช้อนวัสดุลอยน้ า  

 
- 

 
รูปที่ 2-29 

2. จัดให้มีอ่างล้างมือบริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า - โครงการได้จัดให้มีอ่างล้างมือก่อนลงสระว่ายน้ าภายในห้องน้ าใกล้กับ
สระว่ายน้ า ส าหรับผู้พักอาศัยที่ต้องการใช้บริการสระว่ายน้ าล้างท าความ
สะอาดมือ  

- รูปที่ 2-29 
 

3. จัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า ส าหรับ
ผู้ใช้บริการ 

- โครงการจัดให้มีห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า
ส าหรับผู้ใช้บริการ ภายในห้องน้ าของโครงการบริเวณใกล้กับสระว่ายน้ า  

- รูปที่ 2-29 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

4. จัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติส าหรับผู้ที่มาใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระ
ว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน อาทิเช่น 
- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาด 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
- ห้ามน าสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ า 
- ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ าลาย หรือสั่งน้ ามูกลงในน้ า 
- ห้ามน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแก้วเข้าภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน้ า 
- เด็กอายุต่ ากว่า 10 ปี ต้องมีผู้ปกครองหรือผู้ฝึกสอนดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ า 
- ไม่ปล่อยสิ่งคัดหลัง เช่น น้ ามูก และน้ าลาย สงสระว่ายน้ า เพื่อลดโอกาส
การน าเชื้อโรคลงสู่สระน้ า 
- ผู้ที่เป็นโรตตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ าหนวก โรคอุจจาระร่วง หรือ
โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน้ า 

- ปัจจุบันโครงการได้จัดท าป้ายข้อปฏิบัติส าหรับการใช้สระว่ายน้ าติด
บริเวณผนังไกล้บริเวณสระว่ายน้ า ในต าแหน่งท่ีสามารถสังเกตเห็นได้อย่าง
ชัดเจนและเข้าถึงได้ง่าย  

- 
 

รูปที่ 2-29 
 

5. จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในบริเวณสระว่ายน้ า - โครงการได้จัดใหม้ีห้องน้ าและหอ้งส้วมแยกชาย-หญิง และผู้พิการอย่าง
ชัดเจนใกล้กับบรเิวณสระว่ายน้ า  

 รูปที่ 2-29 
 

6. ขัดถูท าความสะอาดพื้นสระ และบริเวณรอบๆ เป็นระยะ - โครงการได้จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแล รักษาความสะอาด
บริเวณพื้นท่ีสระว่ายน้ าเป็นประจ าอย่างต่อเนื่อง หากพบเห็นความสกปรก 
คราบตะไคร่ โครงการจะด าเนินการท าความสะอาดโดยทันที  

- รูปที่ 2-29 
7. ถ้าเห็นความสกปรก คราบ ตะไคร่ หรือเมือกจับพื้น ควรท าความ
สะอาดทันที 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 
1. โครงสร้างสระว่ายน้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น้ าซึมไม่ได้ พื้นและผนัง
เรียบ อยู่ในสภาพดีและท าความสะอาดได้ง่าย 

 
- สระว่ายน้ าของโครงการได้รับการออกแบบและก่อสร้างจากวัสดุที่มีความ
แข็งแรง ทนทาน และง่ายต่อการท าความสะอาด  

 
- 

 
รูปที่ 2-29 

 

2. ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้องแตกร้าว หรือหลุด นั้นให้เป็นจุดอันตราย 
แสดงต าแหน่งพ้ืนท่ีนั้นให้ชัดเจน เช่น ทุนลอย เป็นต้น และห้ามว่ายน้ าเข้า
ไปบริเวณนั้น 

- โครงการจะด าเนินการท าสัญญาลักษณ์ก าหนดจุดบริเวณที่กระเบื้อง
แตกร้าว หรือหลุดให้ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าสังเกตเห็นอย่างชัดเจน ทั้งนี้
เนื่องจากโครงการพึ่งเปิดด าเนินโครงการ สระว่ายน้ ารวมไปถึงระบบา
ธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการ ยังท างานได้เต็มประสิทธิภาพ  

- - 

3. ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ เช่น บริเวณ
บอร์ดประกาศหน้าห้องแต่งตัว เป็นต้น 

- โครงการได้ติดประกาศแจ้งเตือนให้ผู้มาใช้บริการสระว่ายน้ าทราบ  - - 

4. จัดให้มีรางระบายน้ าล้นมีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย อยู่ใน
สภาพตี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

- โครงการได้จัดท ารางระบายน้ าล้นมีฝาปิดแข็งแรง ท าความสะอาดง่าย
อยู่ในสภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง  

- รูปที่ 2-29 
 

5. จัดให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าในให้อยู่ในสภาพดี และ
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

- โครงการได้จัดท าป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ า ให้สามารถสังเกตเห็น
ได้อย่างชัดเจน ทั้งนี้โครงการ ได้จัดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการคอย
ตรวจสอบดูแลป้ายดังกล่าวไม่ให้ลบเลือน มีความชัดเจนอยู่ตลอดเวลา  

- รูปที่ 2-29 
 

6. จัดท าพื้นทางเดินรอบสระให้มีลักษณะเป็นผิวหยาบ หรือเป็นพื้นหินล้าง
เพื่อป้องกันการลื่นล้ม 

- โครงการได้จัดท าพื้นสระว่ายน้ ามีลักษณะหินลง ไม่ลื่นเมื่อเปียกน้ าเพื่อ
ป้องกันการลื่นล้มของผู้ใช้บริการ  

- รูปที่ 2-29 
 

7. จัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจาก สระว่ายน้ า หรือทาง
ขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า 

- โครงการจัดให้มีแถบกันลื่นไว้บริเวณบันไดส าหรับขึ้นจาก สระว่ายน้ า 
หรือทางขึ้นลงต่างระดับในบริเวณสระว่ายน้ า  

- - 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

8. ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อเพิ่ม
ความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า 

- โครงการได้ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทั่วถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน้ า 
เพื่อเพ่ิมความปลอดภัยของผู้ใช้บริการสระว่ายน้ า  

- รูปที่ 2-29 
 

9. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า - โครงการได้ประชาสัมพันธ์ห้ามวิ่งเล่นหรือสร้างความรบกวนต่อผู้พัก
อาศัยท่านอื่นบริเวณรอบสระว่ายน้ า โดยระบุอยู่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้
สระว่ายน้ าของโครงการอย่างชัดเจน  

- - 

10. ก าหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีที่น าเต็กอายุต่ ากว่า 10 ปี หรือท่ียังว่าย
น้ าไม่เป็น และผู้สูงอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ า 

- โครงการได้มีการข้อก าหนดให้ ผู้ปกครองดูแล บุตรหลานให้อยู่ในความ
ปลอดภัยขณะใช้บริการ โดยระบุอยู่ในป้ายข้อปฏิบัติการใช้สระว่ายน้ าของ
โครงการอย่างชัดเจน  

- รูปที่ 2-29 
 

11. จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
ไม้ช่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา
ไว้ประจ า สระว่ายน้ าและอยู่ในบริเวณที่ใกล้เคียง 

- ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีห่วงชูชีพ จ านวน 2 อัน และไม้ช่วยชีวิต 
จ านวน 1 อัน ติตตั้งบริเวณพื้นท่ีใกล้กับสระว่ายน้ า ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มี
เจ้าหน้าท่ีดูแล รักษาอุปกรณ์ดังกล่าวห้มีสภาพพร้อมใช้งานตลอดเวลา  

- รูปที่ 2-29 
 

12. อุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่ส าคัญๆ เช่น 
โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 
และต้องปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของสถานีดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้
ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

- ปัจจุบันการติดต่อเพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินผู้พักอาศัย
สามารถแจ้งต่อเจ้าหน้าท่ีของนิติฯ ให้ด าเนินการแจ้งโดยตรง ทั้งนี้โครงการ
ยังมิได้มีการติดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ฉุกเฉินต่างๆ บริเวณพื้นที่สระ
ว่ายน้ า ซึ่งโครงการก าลังเร่งจัดท าป้ายดังกล่าวและจะด าเนินการติดตั้งใน
อนาคตโดยเร็ว  

- - 

13. จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้
ชัดเจน กรณีที่เปิดใช้สระในเวลากลางคืน 

- โครงการได้จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างอย่างทั่วถึง และเพียงพอยามค่ า
คืน  

- รูปที่ 2-29 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

14. ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้นที่สระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้
ชัดเจน 

- โครงการได้แสดงเขตพื้นท่ีสระว่ายน้ าส าหรับเด็กเล็กและผู้ใหญ่ให้ชัดเจน  - - 

15. หากพบสภาพสระว่ายน้ า และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่สมบูรณ์ 
ช ารุดเสียหายให้รีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทันที 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ ดูแล รักษาสระว่ายน้ าของ
โครงการเป็นประจ า ทั้งนี้หากพบการช ารุด เจ้าหน้าที่ของโครงการจะรีบ
แจ้ง เพื่อให้ช่างประจ าโครงการด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็วท่ีสุด  

- ภาคผนวก 11 

16. แจ้งให้ผู้ใช้บริการทราบต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ช่วยชีวิต - ปัจจุบันอุปกรณ์ช่วยชีวิตได้รับการติดตั้งอยู่บริเวณป้ายข้อปฏิบัติการใช้
สระว่ายน้ า ใกล้พื้นที่สระว่ายน้ า โดยผู้ที่เข้ามาใช้บริการสระว่ายน้ า
สามารถสังเกตเห็นได้อย่างชัดเจน และเข้าถึงอุปกรณ์ดังกล่าวได้ง่าย  

- รูปที่ 2-29 
 

4.4 สุนทรียภาพ และทัศนียภาพ 
1) ทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,992.15 ตรม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว
ต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.00 ตร.ม/คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
812.70 ตรม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกได้แก่ ชงโค ต้นขานาง เป็นต้น ซึ่ง
ต้นไม้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซด์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

 
 
- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

 
 
- 
 

 
 

รูปที่ 2-1 
และรูปที่ 2-8 

 
 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และ มีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 
3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย De LAPIS 
Charan 81 เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ

- ภาคผนวก 4 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

โครงการอย่างให้รับทราบโดยทั่วถึง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด
และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย
ด้วยอีกทาง  

1. ก าหนดให้ผู้รับเหมาเลือกใช้สีของอาคารให้เป็นไปตามที่ออกแบบไว้ 
เพื่อลดการดูดกลืนแสงและแผ่ความร้อนเข้าสู่อาคาร และเพื่อความ
กลมกลืนกับธรรมชาติ 

- โครงการได้ออกแบบและก่อสร้างสีของอาคารเป็นไปตามที่ออกแบบไว้  - รูปที่ 2-27 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวรวม 1,992.15 ตร.ม. คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียว
ต่อผู้พักอาศัยประมาณ 1.00 ตร.ม./คน โดยเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 
812.70 ตร.ม. ซึ่งพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ เมเปิ้ล ขานาง เป็นต้น ซึ่ง
ต้นไม้จะสามารถดูดซับคาร์บอนมอนอกไซต์ที่เกิดจากโครงการได้หมด 

- ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีทั้งหมด 4 บริเวณ ประกอบด้วย ช้ัน 1 
ช้ัน 32 ช้ันดาดฟ้าอาคาร A และช้ันดาดฟ้าอาคาร B ทั้งนี้โครงการได้จัดให้
มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พื้นที่สีเขียวของโครงการมีความสมบูรณ์
สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม เจ้าหน้าที่ของ
โครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-1 
และรูปที่ 2-8 

 
 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อยู่
ตลอดเวลา 

- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พ้ืนท่ี สีเขียวของโครงการ
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

- รูปที่ 2-1 
 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย มิให้เกิดทัศนียภาพที่
ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย De LAPIS 
Charan 81 เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของ
โครงการอย่างให้รับทราบโดยทั่วถึง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิด
และเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อย  

- ภาคผนวก 4 
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เอกสารสนับสนุน 

2) การบดบังแสงแดด 
ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบังแสงแดดต่อผู้
พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงที่อาจได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนด
มาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคารโครงการในช่วงเริ่ม
ก่อสร้างอาคารถึงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ี
อาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการในรัศมี 100 ม. ณ วันท่ีเริ่ม
ก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่
จะเป็นผู้รับเรื่องซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้
โดยตรงโดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แกรนด์ 
ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลระทบที่เกิดขึ้นจากการบดบังแสงแดดของโครงการต่อบ้านพักอาศัย
หรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดดอาจ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบ ที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่าง ผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แกรนต์ ยูนิตี้ 
ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะ

 
- ทางโครงการได้จัดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน รัศมี 100 ม. และมี
มาตรการชดเชยความเสียหายต่อผู้ที่อาจรับผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดจากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจากการ
ด าเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังแสงแดดจากผู้พัก
อาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ  

 
- 

 
- 
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เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

จัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซึ่งเงื่อนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
3) การบดบังทิศทางลม 
1. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการได้ออกแบบรูปทรงอาคาร ความ
สูง ระยะถอยร่น และวัสดุที่ใช้ โดยค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลด
แรงต้านทางลม ซึ่งเป็นมาตรการลดผลกระทบที่ส าคัญ 

 
- โครงการได้รับการออกแบบและรับรองการก่อสร้างอาคารให้มีความสอดคลอ้ง
ต่อข้อก าหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้การออกแบบรวมไปจนถึงวัสดุที่
เลือกใช้ค านึงถึงการประหยัดพลังงานและลดแรงต้านทางลมเป็นหลัก  

 
- 

 
- 

2. โครงการจะก าหนดมาตรการชุดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากอาคาร
โครงการในช่วงเริ่มก่อสร้างอาคารจนถึงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบจากอาคารโครงการ ใน
รัศมี 100 ม. ณ วันที่เริ่มก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ซึ่งผู้ที่ได้รับผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว บริษัท แกรนต์ ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ในฐานะ
ผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบผลกระทบ ที่เกิดขึ้นจากการบดบั ง
ทิศทางลมของโครงการต่อบ้านพักอาศัยหรืออาคารที่อยู่ข้างเคียง 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบดบังทิศทางลมอาจ

- ทางโครงการได้จัดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
ทิศทางลมต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน รัศมี 100 ม. และมี
มาตรการชดเชยความเสียหายต่อผู้ที่อาจรับผลกระทบด้านการบดบัง
ทิศทางลมจากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิดจากการ
ด าเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังทิศทางลมจากผู้
พักอาศัยท่ีอยู่ใกล้เคียงพ้ืนท่ีโครงการ  

- - 
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เอกสารสนับสนุน 

ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน 
ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการ
แก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความเสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลง
ระหว่างผู้ได้รับความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกับบริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 
ดิเวลล็อปมนท์ จ ากัด แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะ
จัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหา
ข้อตกลงร่วม ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการ จะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจด
ทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
4 การบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์ 
ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ โดยท า
หนังสือแจ้งผู้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู้ได้รับผลกระทบ ในรัศมี 100 ม. ณ วันที่
เริ่มก่อสร้างโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุ ช่ือ หมายเลขโทรศัพท์
ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ที่ผู้ได้รับผลกระทบสามารถติดต่อได้โดยตรง 
โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว บริษัท แกรนด์ ยูนิตี้ 
ดิเวลล็อปเมนท์ จ ากัด ในฐานะผู้พัฒนาโครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้นอย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการบด
บังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลักษณะ

 
- ทางโครงการได้จัดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
คลื่นวิทยุโทรทัศน์ต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการใน รัศมี 100 
ม. และ มีมาตรการชดเชยความเสียหายต่อผู้ที่อาจรับผลกระทบด้านการ
บดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์จากอาคารโครงการ เมื่อผลการตรวจสอบแล้วเกิด
จากการด าเนินงานของโครงการจริง โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติ
บุคคลอาคารชุด ยังมิได้รับเรื่องร้องเรียนในเรื่องของการบดบังคลื่นวิทยุ
โทรทัศน์จากผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่โครงการ  

 
- 

 
- 
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      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

ผลกระทบที่ได้รับแตกต่างกัน ดังนั้น หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับบุคคลที่ได้รับความ
เสียหายให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ไต้รับความเสียหายจากเหตุ
ดังกล่าวกับบริษัท แกรนต์ ยูนิตี้ ติเวลล็อปเมนท์ จ ากัต แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้ จะจัดตั้งคณะกรรมการร่วมแก้ไขปัญหาจาก
การพัฒนาโครงการเพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วม ซึง่เงื่อนไขในการด าเนินการ
ตามมาตรการต่างๆ โครงการ จะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย โดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ 1 ปี 
5. ความเป็นส่วนตัว 
1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อสร้างทัศนียภาพ ทีดีของ
โครงการ ป้องกันและลดผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวระหว่างโครงการ
กับบริเวณโดยรอบโครงการ 

 
- โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลบ ารุงรักษา ให้พ้ืนท่ี สีเขียวของโครงการ
มีความสมบูรณ์สวยงามอยู่ตลอดเวลา หากมีพื้นที่บริเวณใดเสื่อมโทรม 
เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะดูแลเป็นพิเศษหรือปลูกทดแทนใหม่ทันที  

 
- 

 
รูปที่ 2-1 

 

2. ก าหนดให้มีระเบียบควบคุมการอยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคาร
ของผู้พักอาศัยและพนักงาน เพื่อลดผลกระทบต่อความเป็นส่วนตัวซึ่งกัน
และกัน 

- โครงการมีการจัดท าข้อบังคับ และระเบียบการพักอาศัย De LAPIS Charan 
81 เพื่อควบคุมการพักอาศัยของผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการอย่างให้
รับทราบโดยทั่วถึง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดและเจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยเพื่อช่วยสอดส่องดูแลความเรียบร้อยด้วยอีกทาง  

- ภาคผนวก 4 

3. ติดตั้งผ้าม่านหรือบังตาในแต่ละห้องเพื่อสามารถเปิด/ปิดได้ตามความ
ประสงค์ของผู้พักอาศัย 

- แต่ละห้องของโครงการมีการติดตั้งผ้าม่านเพื่อสามารถเปิด/ปิดได้ตาม
ความประสงค์ของผู้พักอาศัย  

- - 
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ตารางท่ี 2-1 (ต่อ) สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) 
      (ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

เง่ือนไขตามมาตรการ ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค  

ที่ไม่สามารถปฏิบัติตาม
มาตรการและแนวทางแก้ไข 

เอกสารสนับสนุน 

1. จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ - โครงการจัดให้มีกล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ และเจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียน ผลกระทบโครงการและรับฟังปัญหาปัญหาที่เกิดขึ้นของชุมชน
โดยรอบโครงการ หากพบข้อร้องเรียนจะรีบด าเนินการเก้ไขโดยทันที ทั้งนี้
ที่ผ่านมายังไม่พบข้อร้องเรียนที่เกิดจากโครงการ  

- 
 

รูปที่ 2-40 
 2. จัดให้มีการติดตามผลการประชาสัมพันธ์โครงการ โดยจัดให้มีเจ้าหน้าที่

รับเรื่องร้องเรียนที่อาจเกิดจากการด าเนินโครงการ ซึ่งหากมีเรื่องร้องเรียน
ต้องจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแก้ไข
ปัญหาที่พบโดยทันที 
3. โครงการจัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนในช่วงระยะด าเนินการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 

  

รูปที่ 2-1 เจ้าหน้าท่ีดูแลพื้นที่สเีขยีว 

    

รูปที่ 2-2 เจ้าหน้าท่ีดูแลท าความสะอาดถนนภายในโครงการ 

    

รูปที่ 2-3 เจ้าหน้าท่ีดูแลท าความสะอาดพื้นที่ส่วนกลาง 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  
รูปที่ 2-4 สัญลักษณจ์ราจรภายในโครงการ 

  

รูปที่ 2-5 เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยและอ านวยความสะดวกทางเข้าออกโครงการ 

  

รูปที่ 2-6 ที่ตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย รูปที่ 2-7 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบการท างานของระบบบ าบัด 
น้ าเสีย 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

  

  

  
พื้นที่สีเขียวช้ัน 1 

รูปที่ 2-8 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

พื้นที่สีเขียว อาคารจอดรถ 

  

พื้นที่สีเขียว ช้ันดาดฟ้า 

  

พื้นที่สีเขียว ช้ันสระว่ายน้ า 

รูปที่ 2-8 พื้นที่สีเขียวของโครงการ (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-9 ถังเก็บน้ าใต้ดิน และช้ันดาดฟ้า 

  

รูปที่ 2-10 เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบท่อประปา 

  
รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และท าความสะอาดห้องพักมลูฝอยประจ าช้ัน 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-11 ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และท าความสะอาดห้องพักมลูฝอยประจ าช้ัน (ต่อ) 

  
รูปที่ 2-12 การรณรงค์การคัดแยกมูลฝอยตามประเภทต่างๆ  รูปที่ 2-13 ติดป้าย “กรุณาปดิประตูเบาๆ” บริเวณประตู

ห้องพักมูลฝอย 

  
รูปที่ 2-14 ห้องพักมูลฝอยรวม และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม 

  
รูปที่ 2-15 รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตบางพลดัเข้ามาจัดเกบ็มูลฝอย 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-16 ร้านรับซื้อมูลฝอยรไีซเคิลเข้ามารับซื้อ รูปที่ 2-17 การติดตั้งป้ายช่ือโครงการ 

  
รูปที่ 2-18 จุดรวมพลของโครงการ รูปที่ 2-19 จอควบคุมระบบ CCTV 

   
แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

   

Manual Station and Alarm Bell แผนผังทางหนีไฟ ไฟส ารองฉุกเฉิน 

รูปที่ 2-20 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ)                                        นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                      2-50  

รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

    

หัวรับน้ าดับเพลิง เครื่องตรวจจับควัน สปริงเกอร ์ ป้ายไฟทางออกฉุกเฉิน 

    

ประตูหนไีฟ บันไดหนไีฟ ท่อยืน ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง 

   
ถังดับเพลิง ลิฟท์ดับเพลิง พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

รูปที่ 2-20 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

 

รูปที่ 2-21 การตรวจสอบระบบปอ้งกันและเตือนอัคคภีัย 

  

รูปที่ 2-22 บัตรจอดรถช่ัวคราวส าหรับผูม้าตดิต่อ 

  

รูปที่ 2-23 สติกเกอร์ติดรถยนตส์ าหรับผู้พักอาศยั 
ภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 

 

รูปที่ 2-24 เครื่องอ่านบัตรคีย์การด์ของโครงการ 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-25 ไฟส่องสว่างทางเข้า-ออกโครงการเวลากลางคืน 

  

  
รูปที่ 2-26 ที่จอดรถของโครงการ 

  
รูปที่ 2-27 สีอาคารภายนอกเลือกใช้สีอ่อน 

 
รูปที่ 2-28 หน้าต่างกระจกสามารถรับแสง และระบาย

อากาศไดด้ ี
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
สภาพสระว่ายน้ า ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ า 

  

กฎระเบียบการใช้สระว่ายน้ า ที่ล้างตัวก่อนและหลังลงสระว่ายน้ า 

  
ตู้เก็บเสื้อผ้าส าหรับผู้มาใช้สระว่ายน้ า ห่วงช่วยชีวิต 

  
ไม้ช่วยชีวิต รางระบายน้ าล้น 
รูปที่ 2-29 สระว่ายน้ า อุปกรณ์สระว่ายน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่ายน้ า 

  
เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดสระว่ายน้ า เจ้าหน้าท่ีท าความสะอาดพื้นทางเดินขอบสระว่ายน้ า 

  
แสงสว่างสระว่ายน้ าเวลากลางคืน ผลการตรวจวัด pH และคลอรีน ประจ าวัน 

  
ห้องน้ าแยกชาย หญิง และผู้พิการ 

รูปที่ 2-29 สระว่ายน้ า อุปกรณ์สระว่ายน้ า และการดูแลรักษาสระว่ายน้ า (ต่อ) 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-30 เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเครื่องก าเนิดไฟฟ้า 

  
รูปที่ 2-31 บ่อหน่วงน้ าของโครงการ 

 
รูปที่ 2-32 ตู้แสดงความคิดเห็นส าหรับผู้พักอาศยัของ

โครงการ 

  
รูปที่ 2-33 การฉีดพ่นยาก าจัดปลวก และยุงภายในโครงการ 

  
รูปที่ 2-34 การติดตั้งกระจกโค้งจราจร 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-35 สันนูนชะลอความเร็ว รูปที่ 2-36 ติดป้ายดับเครื่องยนต ์

  
รูปที่ 2-37 ป้ายจ ากัดความเร็วไมเ่กิน 30 กม./ชม. รูปที่ 2-38 ประชาสัมพันธ์วิธีการประหยดัพลังงาน 

  
รูปที่ 2-39 ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศส่วนกลาง 

  
รูปที่ 2-40 กล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ รูปที่ 2-41 เครื่องใช้ไฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์ 5 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  
รูปที่ 2-42 หลอดไฟ LED 

 
รูปที่ 2-43 แผงกั้นห้ามผ่านหรือหา้มจอดบรเิวณพื้นที่ของ

โครงการ 

  

รูปที่ 2-44 การล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า ประจ าปี 2567 

  
รูปที่ 2-45 อบรมฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ และอบรมการปฐมพยาบาลเบื้องต้น และฟื้นคืนชีพ (CPR) ประจ าปี 2567 

  
รูปที่ 2-46 การสูบตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
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รูปแสดงผลการปฏิบัตติามมาตรการฯ 

  

รูปที่ 2-47 การตรวจสอบโครงสรา้งอาคารหลังเกดิเหตุแผ่นดินไหว เมื่อวันท่ี 28 มีนาคม 2568 
 

2.2 มาตรการติดตามมาตรการตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  ตามที่ นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 ได้มอบหมายให้บริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอน

ซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อม ท าการศึกษาผลการติดตามตรวจสอบตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
(ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พร้อมทั้งจัดท ารายงานผลการติดตาม
ตรวจสอบตามมาตรการฯ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) โดยมี
การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมด้านคุณภาพน้ าทิ้ง และคุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ า ในระยะงานด าเนินการ ซึ่ง
มีวิธีการตรวจวัด วิธีการวิเคราะห์และมาตรฐานในการตรวจวิเคราะห์ดังตารางที่ 2-2 ส่วนดัชนีคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมอ่ืนๆ ได้แก่ ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อ
คุณภาพชีวิต จะใช้วิธีการตรวจสอบด้วยสายตา 
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ตารางที่ 2-2 ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

1. สภาพภูมิประเทศ 

- พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ ดูแลรักษาพ้ืนท่ีจัด
ภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความสะอาดและเป็น
ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

 
- พื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบพื้นที่สีเขียว
ภายในพื้นที่โครงการ ดูแลรักษาพื้นที่จัดภูมิทัศน์
ภายในโครงการให้มีความสะอาดและเป็นระเบียบ
เรียบร้อยอยู่เสมอ  

 
รูปที่ 2-1 

และรูปที่ 2-8 
 

2. คุณภาพอากาศ 

- ตรวจสอบพ้ืนท่ีสเีขียวภายในโครงการให้มีสภาพอยู่
เสมอ 

 

- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 

 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบพื้นที่สีเขียว
ภายในโครงการให้มีสภาพอยู่เสมอ  

 
รูปที่ 2-8 

 
- ตรวจสอบบรเิวณถนนทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มสีภาพดีอยูเ่สมอ 

- พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบบริเวณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพ
ดีอยู่เสมอ  

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-34 

และรูปที่ 2-35 
3. เสียงและความสั่นสะเทือน 

- ตรวจสอบป้ายจราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่
เสมอ 

 

- ป้ายจราจรภายในโครงการ 

 

- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 

- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ  

 

รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-34 

และรูปที่ 2-35 

4. การใช้น ้า 

- ตรวจสอบการรั่ว ซึม หรือแตกของท่อจ่ายน้ าประปา 

 
 

- ระบบจ่ายน้ าประปา 

 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบท่อส่งน้ าและระบบจ่ายน้ าปะปา  

 

รูปที่ 2-10 

- ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของเสา และสีที่ทาเคลือบผิว
วัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่หลดุกร่อน 

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ทุก 6 เดือน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบสภาพพื้นผิวของ
เสา และสีที่ทาเคลือบผิววัสดุให้อยู่ในสภาพดี ไม่หลุด 

รูปที่ 2-44 
ตารางที่ 4-3 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 

  

กร่อนอยู่เสมอ และได้ล้างถังส ารองน้ าใช้ ปีละ1 ครั้ง 
โดยในปี 2567 ด าเนินการเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 
2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี ทางโครงการจะ
รายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 

 

5. การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
- ตรวจสอบการท างานของระบบไฟฟ้าโครงการ 

 
- ระบบไฟฟ้าโครงการ 

 
- ปีละ 2 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบการท างานของ
ระบบไฟฟ้าโครงการอยู่สม่ าเสมอ  

 
รูปที่ 2-30 

ภาคผนวก 10 

6. การจัดการมูลฝอยและ สิ่งปฏิกูล 
- ตรวจสอบสภาพห้องพักมูลฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และ
ไม่ให้มี มูลฝอยตกค้าง 

 
- ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก
มูลฝอย 

 
- อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดตรวจสอบสภาพห้องพักมูล
ฝอยให้ถูกสุขลักษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 
เป็นประจ า  

 
รูปที่ 2-11 

และรูปที่ 2-14 
 

7. คุณภาพน ้าที่ผ่านการบ้าบัดน ้าเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 

 
1.จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
2.บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบาย
น้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่
ระบบระบายน้ าบริ เวณด้านหน้า
โครงการ จ านวน 1 จุด 

 
- เดือนละ 1 ครั้ ง  ตลอด
ระยะด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท สเปเช่ียล แล็บ เอ็น
ไว แอนด์ คอนซัลแตนท ์จ ากัด ในการตรวจวัดคุณภาพ
น้ าทิ้ง ซึ่งท าการตรวจวัด ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน 
พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน
ก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended 
Solids, Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด 

 
ภาคผนวก 13 

ถึงภาคผนวก 15 
และตารางที่ 4-3 

- ตรวจสอบปรมิาณไขมัน/น้ ามัน ที่บ่อดักไขมันถ้ามมีาก
ประสานส านักงานเขตบางพลัดเกบ็ขนต่อไป 

- บ่อดักไขมัน - ทุกวัน ตลอดระยะเปิด
ด าเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบปริมาณไขมัน/
น้ ามัน ที่บ่อดักไขมันอยู่เป็นประจ า  

- 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

8. ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 

- ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน้ า 
 
- รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อ
ระบายน้ า 

 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตก
ของท่อระบายน้ าอย่างสม่ าเสมอ  

 
- 

- ตรวจสอบรางระบายน้ าและบ่อดักตะกอน - รางระบายน้ าและบ่อดักตะกอน - ตรวจทุกวัน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบรางระบายน้ าและ
บ่อดักตะกอนอย่างสม่ าเสมอ  

- 

9. การป้องกันอัคคีภัย 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภยัให้พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ และจัดใหม้ีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 

 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี 
อบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
การซ้ อมแผนการหนี ไฟ 
อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้มีการอบรม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และซ้อม
อพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็นประจ าทุกปี ปี
ละ 1 ครั้ง ซึ่งปี 2567 มีการด าเนินการเรียบร้อยแล้ว 
โดยในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี จะรายงานให้
ทราบในเล่มถัดไป 

 
รูปที่ 2-20 
รูปที่ 2-21 

ภาคผนวก 7  
ภาคผนวก 8  
ตารางที่ 4-3 

 
 

10. การระบายอากาศ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถใช้งาน
ได้อยู่เสมอ 

 
- อุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ 

 
- อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด
ด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใ ช้
ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

 
รูปที่ 2-39 

 

11. การจราจร 
- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถและป้ายจราจร
ภายในโครงการให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

 
- ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการ 

 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบบริ เวณถนน
ทางเดินรถและป้ายจราจรภายในโครงการให้มสีภาพ
ดีอยู่เสมอ  

 
รูปที่ 2-4 
รูปที่ 2-34 

และรูปที่ 2-35 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

12. การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/การบด
บังคลื่นวิทยุ 
- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รับเรื่องร้องเรียนและตรวจสอบ
ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

 
 
- ผู้ พั ก อ า ศั ย บ ริ เ วณ ใ ก ล้ เ คี ย ง
โครงการ 

 
 
- ตั้ ง แ ต่ เ ริ่ ม ด า เ นิ น ก า ร
ก่ อสร้ า ง โค ร งการจนถึ ง
ภ า ย ห ลั ง ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง
โครงการแล้วเสร็จเป็นเวลา 
1 ปี 

 
 
- นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มี เจ้าหน้าที่รับเรื่อง
ร้องเรียนและตรวจสอบผลกระทบที่เกิดขึ้น  

 
 

รูปที่ 2-40 
 

13. สระว่ายน ้า 
13.1) คุณภาพสระว่ายน ้า การตรวจสอบรายวัน 
- ค่าความเป็นกรดด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

 
 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
 
- วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อน
เปิ ดและหลั งปิ ดบริ ก า ร 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 
 
- นิติบุคคลอาคารชุดได้เก็บและวิเคราะห์คุณภาพน้ า
สระว่ายน้ า วันละ 2 ครั้ง ในช่วงก่อนเปิดและหลัง
ปิดบริการ  

 
 

ภาคผนวก 11 

การตรวจสอบรายเดือน 
- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด 
(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ท าให้เกิดโรค ได้แก่ 
Escherichio coli, Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa) 

 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
เดือนละ 1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้
สระมากที่สุด ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท สเปเช่ียล แล็บ 
เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด ในการตรวจวัด
คุณภาพสระว่ายน้ า ซึ่งท าการตรวจวัดช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า มีค่าอยู่ ใน
เกณฑ์มาตรฐานก าหนด  
 
 
 

 
ภาคผนวก 13 

ถึงภาคผนวก 15 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

การตรวจสอบรายป ี
- คลอรีนท้ังหมด (Total Chorine) 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนียม (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

- ปีละ 1 ครั้ง ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

 
 

 
 

13.2) โครงสร้าง และความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 
1. สภาพโครงสร้างสระว่ายน้ า พื้น ผนังไม่ให้มีรอยแตก
หรือรอยรั่วซึม โดยให้สระว่ายน้ าอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 
 

 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการเบาบาง 
- บริเวณที่มีผู้ใช้บริการหนาแน่น 

 
- ตรวจทุกวัน ตลอดระยะ
เปิดด าเนินการ 

 
- มีการตรวจสอบโครงสร้างสระว่ายน้ า การซึมน้ า 
ให้อยู่ในสภาพน้ าล้น ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามี
การผุกร่อน หรือช ารุดต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

 
รูปที่ 2-29 

2. ตรวจสอบรางระบายน้ าล้นให้มีฝาปิดแข็งแรงอยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน้ าล้นออกจากราง 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบรางระบายน้ า
ล้น ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ ถ้ามีการผุกร่อน หรือ
ช ารุดต้องด าเนินการแก้ไขทันที 

 

3. ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ าให้อยู่ใน
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบว่ามีป้ายบอก
ระดับความลึกของสระว่ายน้ า 

 

4. ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณ
สระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิด
ใช้สระในเวลากลางคืน 
5. ตรวจสอบอ่างล้างมือ บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่าย
น้ า ที่ล้างเท้า ห้องเปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือ
เก็บรองเท้า ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบหลอดไฟ/แสง
สว่างให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ า เพื่อให้มองเห็น
ได้ชัดเจน ในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบอ่างล้างมือ 
บริเวณล้างตัวก่อนลงสระว่ายน้ า ที่ล้างเท้า ห้อง
เปลี่ยนเสื้อผ้า ตู้เก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเท้า 
ส าหรับผู้ใช้บริการให้อยู่ในสภาพดีเสมอ 
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ตารางที่ 2-2 (ต่อ) ผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
 

ดัชนีคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 
จุดเก็บตัวอย่าง 

ความถี่ของการตรวจวัด 

หรือการเก็บตัวอย่าง 
สรุปผลการด้าเนินงาน 

เอกสารอ้งอิง/
ปัญหาและอุปสรรค 

6. ตรวจสอบป้ายแสดงข้อปฎิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติด
ไว้ในบริเวณสระว่ายน้ าให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ใน
สภาพดีเสมอ 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบป้ายแสดงข้อ
ปฎิบัติส าหรับผู้ใช้บริการติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ า
ให้มองเห็นชัดเจน และอยู่ในสภาพดีเสมอ 

 

7. ดูแลรักษา และท าความสะอาดห้องน้ าในบริเวณสระ
ว่ายน้ า ให้สะอาดอยู่เสมอ 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการดูแลรักษา และท าความ
สะอาดห้องน้ าในบริเวณสระว่ายน้ าให้สะอาด อยู่เสมอ 

 

8. อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วย
ชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐมพยาบาลให้อยู่ในสภาพที่
พร้อมใช้งานตลอดเวลา 

  - นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต และ
ห่วงชูชีพ ให้อยู่ในสภาพท่ีพร้อมใช้งานตลอดเวลา 

 

14. สุนทรียภาพ 
- ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัดแต่งกิ่งไม้ไม่ให้ล้ าเขต
ที่ดิน 

 
- พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 
- สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปิดด าเนินการ 

 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการตรวจสอบดูแลรักษาให้มี
สภาพดี และตัดแต่งก่ิงไม้ไม่ให้ล้ าเขตที่ดิน  

 
รูปที่ 2-1 

15. ความปลอดภัยของผู้ได้รับผลกระทบจากเปิด
ด้าเนินการของโครงการ 
- ติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นบริเวณป้อมยาม 

 
 
- ผู้ ได้ รับผลกระทบจากการเปิด
ด าเนินการของโครงการ 

 
 
- ตลอดระยะด าเนินการ 

 
 
- นิติบุคคลอาคารชุดมีการติดตั้งกล่องรับความ
คิดเห็นบริเวณป้อมยาม  

 
 

รูปที่ 2-40 

ผู้รับผิดชอบโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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3.1 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
 วิธีการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม สามารถแสดงได้ ดัง ตารางท่ี 3-1 
 

ตารางท่ี 3-1 วิธีการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม 
จุดตรวจวัด รายการตรวจวัด วิธีวิเคราะห์ 

1. คุณภาพน้้าทิ้ง 
- จุ ด ระบายน ้ า ออกจาก
ระบบบ้าบัดน ้าเสีย  
- บ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบ
ระบายน ้าของโครงการก่อน
ระบายลงสู่ระบบระบายน ้า
บริเวณด้านหน้าโครงการ 
 

 
- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil & Grease 
- Settleable Solids 

 
- Electrometric Method 
- 5-Day BOD Test / Azide Modification Method 
- Dried at 103-105 ๐C 
- Dried at 180 ๐C 
- Zns Precipitation, Iodometric Method 
- Macro Kjeldahl Method  
- Liquid-Liquid, Partition-Gravimetric Method  
- Imholf Cone 

2. คุณภาพน้้าสระว่ายน้้า 
- บริเวณส่วนตื น 
- บริเวณส่วนลึก 

 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
- E.coli 
- Staphylococcus Aureus 
- Pseudomonas aeruginosa  
- Total Chlorine 
- Chloride 
- Ammonia 
- Nitrate 

 
- MPN Test 
- MPN Test 
- MPN Test 
- Membrane Filter Technique 
- Membrane Filter Technique 
- DPD Colorimetric  
- Argentometric 
- Titrimetric 
- Cadmium Reduction 
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3.2 ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

 3.2.1 คุณภาพน้้าทิ้ง 

 การตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง ท้าการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้า 2 จุด ได้แก่ จุดระบายน ้าออกจาก
ระบบบ้าบัดน ้าเสีย และบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณ
ด้านหน้าโครงการ เดือนละ 1 ครั ง (แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 
2568 ดังแสดงในรูปที่ 3-1) 
 เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานก้าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended Solids, Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่า
เกณฑ์มาตรฐานก้าหนด เทียบใช้มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก) 
ดังแสดงในตารางท่ี 3-2 ถึง ตารางท่ี 3-5 และ ดังแสดงในรูปที่ 3-2 ถึง รูปที่ 3-3 
 
 

  
 

 

  
 

รูปที่ 3-1 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าทิ ง ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 

 
 
 

user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะดา้เนินการ)                                        นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 

 

OKLA Testing and Consulting Service Co.,Ltd.                                                                   3-3 

ตารางท่ี 3-2 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย (เดือนมกราคม-มิถุนายน  
 พ.ศ. 2568) 
ชื่อโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ที่ตั้ง ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH TDS 
(mg/l) 

SS 
(mg/l) 

BOD 
(mg/l) 

Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(mg/l) 

13/1/68 7.3 572.0 23.0 15.0 <1.0 25.48 <5.0 0.1 
12/2/68 6.5 555.0 27.0 18.0 <1.0 23.80 <5.0 ตรวจไม่พบ 
12/3/68 7.2 492.0 66.0 86.0 1.0 54.04 <5.0 ตรวจไม่พบ 
11/4/68 7.4 828.0 65.0 15.0 <1.0 27.72 <5.0 0.1 

6/5/68 7.4 1,736.0 24.0 30.0 <1.0 36.12 <5.0 ตรวจไม่พบ 
16/6/68 7.4 458.0 34.0 54.0 1.2 39.76 5.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤1,000 <30 <20 <1.0 <35 <20 - 
หมายเหต ุ:   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กา้หนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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ตารางท่ี 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย  
(ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

ชื่อโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ที่ตั้ง ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(mg/l) 

18/7/65 7.1 336.0 28.0 19.0 0.2 22.68 <5.0 0.0 

15/8/65 7.3 458.0 22.0 16.0 <0.2 18.76 <5.0 0.0 
9/9/65 7.5 330.0 26.0 20.0 <0.2 20.16 <5.0 0.0 

14/10/65 6.9 287.0 21.0 18.0 <0.2 19.60 <5.0 0.0 
15/11/65 7.4 162.0 29.0 16.0 <0.2 21.50 <5.0 0.3 

14/12/65 7.3 380.0 119.0 53.0 0.2 38.08 6.0 1.0 
13/1/66 7.3 494.0 19.0 15.0 <0.2 19.6 <5.0 0.2 

14/2/66 7.5 468.0 16.0 12.0 <0.2 16.2 <5.0 ตรวจไม่พบ 
14/3/66 7.3 458.0 44.0 25.0 <0.2 20.7 <5.0 2.0 
11/4/66 7.2 426.0 45.0 89.0 2.5 38.9 8.1 ตรวจไม่พบ 

19/5/66 7.4 460.0 29.0 19.0 <0.2 22.4 8.0 0.1 
16/6/66 7.1 432.0 28.0 19.0 <0.2 29.6 <5.0 ตรวจไม่พบ 

19/7/66 7.0 486.0 28.0 18.0 <0.2 27.16 <5.0 0.3 
3/8/66 7.0 310.0 26.0 18.0 <0.2 28.28 <5.0 ตรวจไม่พบ 
15/9/66 7.3 618.0 12.0 11.0 <0.2 17.92 <5.0 ตรวจไม่พบ 
19/10/66 7.3 390.0 20.0 18.0 <0.2 29.12 <5.0 0.1 

17/11/66 7.1 302.0 26.0 14.0 <0.2 25.48 <5.0 0.2 
18/12/66 7.4 286.0 26.0 17.0 <0.2 27.16 <5.0 ตรวจไม่พบ 
12/1/67 7.6 468.0 29.0 18.0 <0.2 30.24 <5.0 0.4 
12/2/67 7.4 222.0 80.0 86.0 <0.2 50.40 <5.0 0.3 
7/3/67 7.5 1,780.0 29.0 16.0 <0.2 24.08 <5.0 ตรวจไม่พบ 

24/4/67 7.0 472.0 28.0 14.0 <0.2 20.16 <5.0 ตรวจไม่พบ 
4/5/67 7.4 194.0 35.0 19.0 <0.2 29.12 <5.0 ตรวจไม่พบ 

10/6/67 7.4 474.0 24.0 24.0 0.2 33.32 6.5 ตรวจไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <500 <30 <20 <1.0 <35 <20 <0.5 

หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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ตารางท่ี 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสีย  
(ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 
พารามิเตอร์ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(mg/l) 

11/7/67 7.3 322.0 40.0 28.0 <0.2 33.60 <5.0 0.1 
10/8/67 7.4 305.0 15.0 13.0 <0.2  17.92 <5.0 0.1 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <500 <30 <20 <1.0 <35 <20 <0.5 
11/9/67    6.9 446.0 16.0   12.0 <0.2 29.12 <5.0 ตรวจไม่พบ 

24/10/67    6.7    294.0 10.0 8.0 <0.2  12.60 <5.0 ตรวจไม่พบ 
19/11/67 7.3 518.0 26.0 19.0 ตรวจไม่พบ 25.48 <5.0 ตรวจไม่พบ 

18/12/67 7.4 494.0 20.0 16.0 ตรวจไม่พบ 23.24 <5.0 ตรวจไม่พบ 
13/1/68 7.3 572.0 23.0 15.0 <1.0 25.48 <5.0 0.1 
12/2/68 6.5 555.0 27.0 18.0 <1.0 23.80 <5.0 ตรวจไม่พบ 
12/3/68 7.2 492.0 66.0 86.0 1.0 54.04 <5.0 ตรวจไม่พบ 
11/4/68 7.4 828.0 65.0 15.0 <1.0 27.72 <5.0 0.1 

6/5/68 7.4 1,736.0 24.0 30.0 <1.0 36.12 <5.0 ตรวจไม่พบ 
16/6/68 7.4 458.0 34.0 54.0 1.2 39.76 5.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 <1,000 <30 <20 <1.0 <35 <20 - 
หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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รูปที่ 3-2 เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 
De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ของแข็งท่ีละลายน้้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 5-9 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 5.5-9.0 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1,000 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน า้ทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสียของ
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 มก./ล. 
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน า้ทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสียของ
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1.0 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1.0 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35.0 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35.0 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3-2 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพน า้ทิ ง จุดระบายน ้าออกจากระบบบ้าบัดน ้าเสียของ
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 มล./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่มีก้าหนด 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20.0 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20.0 มก./ล. 
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ตารางท่ี 3-4 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการก่อนระบาย 
ลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าโครงการ (เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

ชื่อโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ที่ตั้ง ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(ml/l) 

13/1/68 7.2 555.0 28.0 18.0 <1.0 28.28 <5.0 0.1 
12/2/68 6.9 461.0 39.0 37.0 <1.0 40.32 <5.0 0.1 

12/3/68 7.2 504.0 69.0 90.0 1.2 55.16 <5.0 ตรวจไม่พบ 
11/4/68 7.4 830.0 78.0 18.0 <1.0 31.08 <5.0 0.1 
6/5/68 7.4 1,111.0 28.0 32.0 <1.0 36.40 <5.0 ตรวจไม่พบ 
16/6/68 7.3 470.0 38.0 52.0 1.4 41.44 6.67 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9.0 ≤1,000 <30 <20 <1.0 <35 <20 - 
หมายเหตุ :   มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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ตารางท่ี 3-5 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 -  
มิถุนายน พ.ศ. 2568 

ชื่อโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ที่ตั้ง ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงบางอ้อ เขตบางพลัด กรุงเทพมหานคร 
สถานที่เก็บตัวอย่าง ระบบบ้าบัดน ้าเสียของโครงการ 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(ml/l) 

18/7/65 7.1 348.0 4.0 3.0 0.2 5.60 <5.0 0.0 

15/8/65 7.0 382.0 20.0 15.0 <0.2 19.88 <5.0 0.0 
9/9/65 7.5 664.0 24.0 16.0 <0.2 18.48 <5.0 0.0 

14/10/65 7.0 288.0 21.0 17.0 <0.2 15.40 <5.0 0.0 
15/11/65 7.3 428.0 4.0 10.0 <0.2 14.00 <5.0 0.0 
14/12/65 7.3 304.0 23.0 19.0 0.2 26.04 <5.0 0.1 

13/1/66 7.3 418.0 16.0 11.0 <0.2 15.4 <5.0 0.2 
14/2/66 7.3 498.0 6.0 4.0 <0.2 8.1 <5.0 ตรวจไม่พบ 

14/3/66 7.4 424.0 16.0 19.0 <0.2 20.1 <5.0 0.1 
11/4/66 7.4 412.0 40.0 63.0 1.3 32.2 7.0 ตรวจไม่พบ 

19/5/66 7.3 454.0 26.0 16.0 <0.2 19.3 <5.0 0.1 
16/6/66 7.3 425.0 29.0 19.0 <0.2 29.2 <5.0 ตรวจไม่พบ 

19/7/66 7.2 454.0 26.0 16.0 <0.2 25.76 <5.0 0.1 
3/8/66 7.0 314.0 28.0 17.0 <0.2 26.88 <5.0 ตรวจไม่พบ 
15/9/66 7.4 422.0 14.0 12.0 <0.2 15.20 <5.0 ตรวจไม่พบ 
19/10/66 7.4 394.0 23.0 16.0 <0.2 30.80 <5.0 0.1 
17/11/66 7.2 256.0 29.0 16.0 <0.2 27.16 <5.0 0.5 

18/12/66 7.5 296.0 24.0 19.0 <0.2 28.00 <5.0 ตรวจไม่พบ 
12/1/67 7.6 478.0 23.0 16.0 <0.2 26.04 <5.0 0.1 

12/2/67 7.3 213.0 72.0 70.0 <0.2 52.08 <5.0 0.2 
7/3/67 7.4 1,753.0 26.0 18.0 <0.2 29.40 <5.0 ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <500 <30 <20 <1.0 <35 <20 <0.5 
หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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ตารางที่ 3-5 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ
 ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 -  
 มิถุนายน พ.ศ. 2568 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

pH 
TDS 

(mg/l) 
SS 

(mg/l) 
BOD 

(mg/l) 
Sulfide 
(mg/l) 

TKN 
(mg/l) 

Oil & 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
(ml/l) 

24/4/67 7.1 412.0 26.0 15.0 <0.2 21.28 <5.0 ตรวจไม่พบ 
4/5/67 7.2 230.0 30.0 18.0 <0.2 28.84 <5.0 ตรวจไม่พบ 

10/6/67 7.3 474.0 26.0 26.0 0.2 35.28 6.0 ตรวจไม่พบ 
11/7/67 7.0 286.0 56.0 40.0 <0.2 39.20 <5.0 1.0 

10/8/67 7.4 313.0 12.0 11.0 <0.2 14.00 <5.0 0.1 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 <500 <30 <20 <1.0 <35 <20 <0.5 

11/9/67 6.9 447.0 24.0 16.0 <0.2 30.24 <5.0 0.1 

24/10/67 6.7 296.0 13.0 11.0 <0.2 15.40 <5.0 ตรวจไม่พบ 
19/11/67 7.3 518.0 26.0 19.0 ตรวจไม่พบ 25.48 <5.0 ตรวจไม่พบ 

18/12/67 7.4 486.0 30.0 18.0 ตรวจไม่พบ 24.08 <5.0 ตรวจไม่พบ 
13/1/68 7.2 555.0 28.0 18.0 <1.0 28.28 <5.0 0.1 

12/2/68 6.9 461.0 39.0 37.0 <1.0 40.32 <5.0 0.1 
12/3/68 7.2 504.0 69.0 90.0 1.2 55.16 <5.0 ตรวจไม่พบ 
11/4/68 7.4 830.0 78.0 18.0 <1.0 31.08 <5.0 0.1 
6/5/68 7.4 1,111.0 28.0 32.0 <1.0 36.40 <5.0 ตรวจไม่พบ 

16/6/68 7.3 470.0 38.0 52.0 1.4 41.44 6.67 ตรวจไม่พบ 
ค่ามาตรฐาน2/ 5.5-9.0 ≤1,000 <30 <20 <1.0 <35 <20 - 

หมายเหตุ :  1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 (อาคารประเภท ก.) 
 2/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอ้ม เรือ่ง ก้าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ งจากอาคารบาง 
 ประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก.) 
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รูปที่ 3-3 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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ของแข็งท่ีละลายน้้าได้ทั้งหมด (Total Dissolved Solids) 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 5-9 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 5.5-9.0 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 500 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1,000 มก./ล. 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568  
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ของแข็งแขวนลอย (Suspended Solids) 
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บีโอดี (BOD) 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 30 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 30 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 
ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81)  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568  
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ไนโตรเจนในรูปของ TKN (Total Kjeldahl Nitrogen) 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 35 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 35 มก./ล. 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 1 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 1 มก./ล. 
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รูปที่ 3-3 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าทิ ง จุดบ่อพักน ้าสุดท้ายของระบบระบายน ้าของโครงการ 

ก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณด้านหน้าของโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568  
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ตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 0.5 มล./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่ก้าหนดมาตรฐาน 

ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2548 ไม่เกิน 20 มก./ล. 
ค่ามาตรฐาน ปี พ.ศ. 2567 ไม่เกิน 20 มก./ล. 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม                              
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3.2.2 คุณภาพน้้าในสระว่ายน้้า 

 ด้าเนินการเก็บตัวอย่างน ้า สระว่ายน ้าของ โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) 
ระยะเปิดด้าเนินการ จ้านวน 2 จุด คือ สระว่ายน ้าบริเวณน ้าลึก และสระว่ายน ้าบริเวณตื น ซึ่งจะท้าการ
ตรวจวัดวันละ 2 ครั ง (pH และ Free Chlorine) เดือนละ 1 ครั ง (Total Coliform Bacteria, Fecal 
Coliform Bacteria, Escherichia coli, Staphylococcus aureus, Pseudomonas aeruginosa) ในส่วน
ของพารามิเตอร์ที่ต้องตรวจสอบ ปีละ 1 ครั ง คือ คลอรีนทั งหมด (Total Chlorine) คลอไรด์ (Chloride) 
แอมโมเนีย (Ammonia) และไนเตรท (Nitrate) (แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ช่วงเดือน
มกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ดังแสดงในรูปที่ 3-4 แสดงผลการตรวจวัด ดังแสดงในตารางที่ 3-6 ถึง ตารางที่ 
3-7)  
 เมื่อน้าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก้าหนด พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก้าหนด 
มาตรฐานตามค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ
สระว่ายน ้า หรือกิจการอ่ืนๆในท้านองเดียวกัน  
 

   

   
    

รูปที่ 3-4 แสดงการเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 
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รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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ตารางท่ี 3-6 ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 
13/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
6/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

16/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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ตารางท่ี 3-6 (ต่อ) ผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 
13/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
6/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

16/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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ตารางที่ 3-7 เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 

18/7/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

15/8/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

9/9/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/10/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

15/11/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/12/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 

13/1/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/2/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/3/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

11/4/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

19/5/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

16/6/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 

19/7/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

3/8/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/9/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/10/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

17/11/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/12/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 6.826 3,948.0 <0.06 3.748 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 

12/1/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

12/2/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

7/3/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

24/4/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

4/5/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/6/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 

11/7/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/8/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/9/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ - - - - 

18/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 0.900 244.0 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique     
    
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าลึก 
13/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
6/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

16/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 
 
 
 
 
   
 
 

   



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 

18/7/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

15/8/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

9/9/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/10/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

15/11/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/12/65 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 

13/1/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/2/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

14/3/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

11/4/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

19/5/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

16/6/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique        
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 

19/7/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

3/8/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

15/9/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/10/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

17/11/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/12/66 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 17.876 3,848.81 <0.06 3.812 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique   
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด้าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 

12/1/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

<1 
(ตรวจไม่พบ) 

- - - - 

12/2/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

7/3/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

24/4/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

4/5/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/6/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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  ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 

11/7/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

10/8/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/9/67 <1.8 
<1.8 

(ตรวจไม่พบ) 
ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/10/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

19/11/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

18/12/67 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ 0.926 276.0 ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 
 <1 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวธิี Membrane Filter Technique   
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
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ตารางที่ 3-7 (ต่อ) เปรียบเทียบผลการตรวจวัดคุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้าโครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (เดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2565 - มิถุนายน พ.ศ. 2568) 

วันที่ตรวจวัด 

พารามิเตอร์ 

Total Coliform 
Bacteria 

Fecal Coliform 
Bacteria 

E.Coli 
Staphylococcus 

aureus 
Pseudomonas 

aeroginosa 
Total Chlorine Chloride Ammonia Nitrate 

สระว่ายน้้าบริเวณน้้าต้ืน 
13/1/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/2/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
12/3/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

11/4/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 
6/5/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ - - - - 

16/6/68 <1.8 ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ    ตรวจไม่พบ - - - - 

ค่ามาตรฐาน <10 ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ ต้องตรวจไม่พบ 0.6-1.0 ≤600 ≤20 ≤50 

หมายเหต ุ:  ค้าแนะน้าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที ่1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้าหรือกิจการอืน่ๆ ในท้านองเดียวกัน (20 มกราคม 2550) 
 <1.8 หมายถึง ตรวจไม่พบโดยวิธ ีMPN Test 

 



บทที่ 4 
สรุปผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 จากผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) ซึ่งด าเนินการโดย นิติบุคคลอาคารชุดเดอ ลาพีส จรัญ 
81 ในระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 จากที่ได้เสนอไปแล้วในหัวข้อที่ 2.1 ทั้งหมด พบว่า มาตรการ
ที่โครงการสามารถปฏิบัติได ้165 ข้อ หรือร้อยละ 93.8 และมาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 11 ข้อ หรือ
ร้อยละ 6.2 ซึ่งสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการได้ดัง 
ตารางท่ี 4-1 
 

ตารางท่ี 4-1 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการในระยะด าเนินการ 
 

รายละเอียดการปฏิบัติ จ านวนมาตรการ ร้อยละ หมายเหตุ 

1. มาตรการทีป่ฏิบัติ 165 93.8 - 
2. มาตรการที่ไม่ได้ปฏิบัติ 0 0 - 

3. มาตรการที่ปฏิบัติไม่ได้ 0 0 - 

4. มาตรการที่ปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภาพ 11 6.2 - 
5. มาตรการที่ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 0 0 - 

รวม 176 100 - 
  

 ทางบริษัท โอกลา เทสติ้ง แอนด์ คอนซัลติ้ง เซอร์วิส จ ากัด ได้ท าการสรุปเป็นตารางพร้อมเสนอแนะแนว
ทางการแก้ไขให้สามารถปฏิบัติตามมาตการป้องกันฯ ได้อย่างครบถ้วน ดังตารางที่ 4-2 และดังตารางที่ 4-3 
 

4.2   สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
จากผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในช่วงเดือนเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 ประกอบด้วย       

ผลการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ได้แก่ จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย และบ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบ
ระบายน้ าของโครงการก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ  เมื่อน าผลการตรวจวัดมา
เปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, 
Suspended Solids, Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด เทียบใช้มาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 (อาคารประเภท ก)  

ในส่วนของคุณภาพน้ าจากสระว่ายน้ า เมื่อน าผลการตรวจวัดมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานก าหนด 
พบว่า มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด มาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 
เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ า หรือกิจการอ่ืนๆในท านองเดียวกัน



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม โครงการ De LAPIS Charan 81 (เดอ ลาพีส จรัญ 81) (ระยะด าเนินการ)                                                                                                                   นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพีส จรัญ 81 
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ตารางท่ี 4-2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพน  า 

1. จัดให้มีระบบจัดการน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด สามารถรองรับปริมาณ
น้ าเสียได้รวม 338.40 ลบ.ม./วัน โดยแบ่งเป็น ชุดที่ 1 ระบบบ าบัดน้ า
เสียหลัก รองรับน้ าเสียจากแหล่งต่างๆภายในอาคาร (ยกเว้นน้ าเสีย
จากร้านค้า) และชุดที่ 2-4 ระบบบ าบัดน้ าเสีย (ถังส าเร็จรูป) รองรับ
น้ าเสียจากห้องน้ าส่วนกลาง สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ไม่เกิน 
20 มก./ล. 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท สเปเช่ียล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ซึ่งท า
การตรวจวัด ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended Solids, 
Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด  
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจสอบและดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างสม่ าเสมอ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 การบ าบัดน  าเสีย 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ 

1. ทรัพยากรทางกายภาพ 
1.4 คุณภาพน  า 

- ประสานให้ส านักงานเขตบางพลัดมาสูบไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดเป็นประจ าตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- ประสานงานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เช่น บริษัท เบตเตอร์ เวิลล์ กรีน จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ 
แมนเน็จเม้นท์ จ ากัด เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสีย ไปก าจัดเดือนละ 1 ครั้ง เพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกวิธีต่อไป 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดได้มีการสูบตะกอน

ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัด โดยประสานงานกับทางส านักงาน
เขตบางพลัดเข้ามาสูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัด ในปี 2567 เรียบร้อยแล้ว 
ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ า
เสียไปก าจัดอย่างสม่ าเสมอ เพื่อให้ระบบบ าบัดน้ าเสียท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพอย่างสม่ าเสมอ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 การบ าบัดน  าเสีย 
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ตารางท่ี 4-2 (ต่อ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติ

ไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 การใช้น  า 

- ล้างถังส ารองน้ าใช้ของโครงการ ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 
- ล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้างตะกอน สนิมและคราบสกปรกที่
เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถังที่น้ า ไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท า
ความสะอาดครั้งละถังเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย
โดย มีความถี่ ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการล้างท าความ

สะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้ปีละ 1 ครั้ง ตามที่โครงการได้มีการยื่นขอ
เปลี่ยนแปลงมาตรการฯ (ภาคผนวก 16) ในปี 2567 มีการด าเนินการ
เรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี โดยจะรายงานใน
ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการล้างท าความสะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้
ทุก 6 เดือน หรือจนกว่าได้รับหนังสือยืนยันการเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.3 สุขภาพ 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.6 การป้องกันอัคคีภัย 

- จัดให้มีการอบรมและชักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่าง
น้อยปีละ 2 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงบางอ้อให้มา
จัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการจัดอบรมและ

ซักซ้อมแผนการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง ตามที่โครงการได้มี
การยื่นขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ (ภาคผนวก 16) โดยติดต่อประสานงาน
กับสถานีดับเพลิงบางอ้อให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับ
โครงการ ในปี 2567 มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 2568 
จะด าเนินการช่วงปลายปี โดยจะรายงานในทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการจัดอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้ทุก 6 เดือน จนกว่าได้รับหนังสือยืนยันการเปลี่ยนแปลง
มาตรการฯ 
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ตารางท่ี 4-3 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

4. การใช้น  า 

 
พารามิเตอร์  
- ท าความสะอาดทุก 6 เดือน 

ระยะเวลา/ความถี่ 
- ทุก 6 เดือน ตลอดระยะเปิดด าเนินการ 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการล้างท าความ

สะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้ปีละ 1 ครั้ง ตามที่โครงการได้มีการยื่นขอเปลี่ยนแปลง
มาตรการฯ (ภาคผนวก 16) โดยในปี 2567 ด าเนินการเรียบร้อยแล้ว ซึ่งในปี 
2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี ทางโครงการจะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการล้างท าความสะอาดถังเก็บส ารองน้ าใช้ทุก 
6 เดือน หรือจนกว่าได้รับหนังสือยืนยันการเปลี่ยนแปลงมาตรการ 

7. คุณภาพน  าที่ผ่านการบ าบัดน  าเสีย 

 

พารามิเตอร์  
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (SS) 
- สารที่ละลายได้ (TDS) 
- ซัลไฟด์ (Sulfide) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 
- น้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) 
ระยะเวลา/ความถี่ 
- เดือนละ 1 ครั้ง ตลอดระยะด าเนินการ 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- จุดระบายน้ าออกจากระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 จุด 
- บ่อพักน้ าสุดท้ายของระบบระบายน้ าของโครงการก่อนระบายลง
สู่ระบบระบายน้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 1 จุด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ: นิติบุคคลอาคารชุดจัดจ้างบริษัท สเปเช่ียล 
แล็บ เอ็นไว แอนด์ คอนซัลแตนท์ จ ากัด ในการตรวจวัดคุณภาพน้ าทิ้ง ซึ่งท า
การตรวจวัด ช่วงเดือนมกราคม-มิถุนายน พ.ศ. 2568 พบว่า ส่วนใหญ่มีค่าอยู่
ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนดไว้ เว้นแต่ค่า TDS, BOD, Suspended Solids, 
Sulfide และ TKN ในบางเดือน มีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐานก าหนด 
แนวทางการด าเนินการ 
- ให้ทางโครงการตรวจสอบและดูแลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้
ท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างสม่ าเสมอ 
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ตารางท่ี 4-3 (ต่อ) มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ ไม่ได้ปฏิบัติ ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ  

องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม 
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ไม่ได้ปฏิบัติ 

ปฏิบัติไม่ได้ ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และยังไม่ถึงเวลาปฏิบัต ิ
การด าเนินการในปัจจุบนั/แนวทางการด าเนินการ 

9. การป้องกันอัคคีภัย 
 

พารามิเตอร์  
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และ
จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย 

ระยะเวลา/ความถี่ 
- ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยประมาณ 2 ครั้ง/ปี อบรม
วิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบป้องกันอัคคีภัย และการซ้อมแผนการ
หนีไฟ อย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
จุดเก็บตัวอย่าง 
- อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ : นิติบุคคลอาคารชุดได้ตรวจสอบอุปกรณ์

ป้องกันอัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และจัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์
ของระบบป้องกันอัคคีภัย และซ้อมอพยพกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินไฟไหม้ เป็น
ประจ าทุกปี ปีละ 1 ครั้ง ซึ่งปี 2567 มีการด าเนินการเรียบร้อยแล้ว โดยในปี 
2568 จะด าเนินการช่วงปลายปี จะรายงานให้ทราบในเล่มถัดไป 
แนวทางการด าเนินการ 
ให้ทางนิติบุคคลอาคารชุดด าเนินการจัดอบรมและซักซ้อมแผนการอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม้ทุก 6 เดือน จนกว่าได้รับหนังสือยืนยันการเปลี่ยนแปลง
มาตรการฯ 
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คู่มือผู้พักอาศัย 

 

 

 

 

 

 





สารจากผู�บร�หาร
บทนำ
ข�อมูลโครงการ 
สิ�งอำนวยความสะดวกภายในอาคาร
ห�อง Co - Working Space
ห�องประชุม
ห�อง Sky Lounge
ห�องซาวน�า
สระว�ายน้ำ
ห�องออกกำลังกาย
Playground
กฎระเบียบการใช�พ�้นที่จอดรถ
กฎระเบียบทั่วไปของอาคาร
 • ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�ทรัพย�ส�วนบุคคล
 • ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�ทรัพย�ส�วนกลาง
 • ระเบียบการรักษาความสะอาด และทิ�งขยะ
การใช�ลิฟท�และล็อบบี้
การย�ายเข�า-การย�ายออก
 • ระเบียบการย�ายของเข�า-ออก
 • กุญแจ
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23
23
25
25
25
26
26
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29
34

การบร�การต�างๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด
 • การรักษาความปลอดภัย
 • ข�อควรปฏิบัติของผู�มาติดต�อ 
 • การรักษาความสะอาด
 • การบร�การกำจัดแมลง
 • การบร�การสวนหย�อม และภูมิทัศน�
 • การบร�การซ�อมบำรุง
 • การแจ�งซ�อมภายในห�องชุดหลังโอนกรรมสิทธิ์
 • การบร�การจัดส�งไปรษณีย�
การขอหนังสือรับรองการปลอดหนี้
การให�เช�าและผู�เช�า
การประกันภัย
 • การเร�ยกเก็บและการชำระค�าใช�จ�าย
เหตุฉุกเฉินต�างๆ
 • กรณีเกิดอัคคีภัย
 • กรณีเกิดเหตุแผ�นดินไหว
 • กรณีเกิดเหตุข��วางระเบิด
 • กรณีเกิดโรคติดต�อทางเดินหายใจ
การดูแลบำรุงรักษาทรัพย�ส�วนบุคคลเบื้องต�น
 • สุขภัณฑ�ภายในห�องน้ำ
 • ระบบปรับอากาศ
ระเบียบและข�อตกลงการเข�าตกแต�งห�องชุด
ข�อควรปฏิบัติเพ�่อรณรงค�กับการอนุรักษ�พลังงาน

สารบัญ
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สารจากผู�บร�หาร

เร�ยน เจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยทุกท�าน
โครงการ เดอ ลาพ�ส จรัญ 81

 ในนามผู�บร�หาร และพนักงานของบร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด โครงการ เดอ ลาพ�ส จรัญ 81 ขอต�อนรับท�านเจ�าของร�วม
ทุกท�านด�วยความอบอ��นจากใจ และรู�สึกเป�นเกียรติอย�างยิ�งที่ท�านได�ตัดสินใจซื้อพ�้นที่ห�องชุดของอาคารเป�นสถานที่พักอาศัยของท�าน พร�อม
ความยินดีที่ท�านได�ร�วมเป�นหนึ่งในครอบครัวเดียวกันกับแกรนด� ยูนิตี้
 บร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด ได�จัดให�มีผู�บร�หารจัดการอาคารอย�างมืออาชีพ เข�ามาดำเนินการบร�หารจัดการโครงการ เดอ 
ลาพ�ส จรัญ 81 พร�อมกันนี้ ตัวแทนฝ�ายจัดการอาคาร ได�จัดทำคู�มือพักอาศัยในอาคาร เพ�่อให�ท�านเจ�าของร�วมได�เข�าใจการอยู�ร�วมกันอย�างมี
ความสุข พร�อมท้ังได�รับความสะดวกสบาย และความเป�นระเบียบเร�ยบร�อยภายในโครงการฯ ท้ังน้ี บร�ษัทฯ ได�ตระหนักถึงความปลอดภัยในชีว�ต
และทรัพย�สินของท�านเจ�าของร�วม ผู�พักอาศัย และทรัพย�สินส�วนกลาง เป�นประการสำคัญ
 จากที่ได�กล�าวไว�ข�างต�น โครงการ เดอ ลาพ�ส จรัญ 81 ได�ตั้งเป�าหมายที่จะมอบสิ�งที่ดีที่สุดให�กับท�านเจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยทุกๆท�าน 
โดยหากท�านไม�ได�รับความสะดวกสบายในการอยู�อาศัย หร�อมีข�อแนะนำ รวมไปถึงคำติชมต�างๆ ในการให�บร�การ โปรดแจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคาร
โดยบร�ษัท เซนเซส พร็อพเพอร�ต้ี แมเนจเม�นท� จำกัด รับทราบได�ท่ีหมายเลขโทรศัพท� 02-116-6081 โทรสาร 02-116-6083 บร�ษัทฯ ขอน�อมรับ
คำติชมต�างๆ ของท�านเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย และจะนำไปดำเนินการด�วยความเต็มใจอย�างยิ�ง

ขอแสดงความนับถือ
(ป�ฐว�น วงศ�เสถียร)

ในนามบร�ษัท แกรนด� ยูนิตี้ ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด
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บทนำ

 บร�ษัท เซนเซส พร็อพเพอร�ต้ี แมเนจเม�นท� จำกัด ในฐานะผู�บร�หารโครงการ เดอ ลาพ�ส จรัญ 81 ขอต�อนรับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย ทุกท�าน
ด�วยความยินดี และมุ�งมั่นให�บร�การด�วยความจร�งใจ ทั้งจะอำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย เพ�่อความเป�นระเบียบเร�ยบร�อย
ของโครงการฯ อย�างเต็มความสามารถ
 ท้ังน้ี เพ�อ่ประโยชน�ในการใช�บร�การของอาคารได�อย�างเต็มประสิทธิภาพเสร�มสร�างความเข�าใจในการพักอาศัยร�วมกันของเจ�าของร�วม/ผู�พักอาศัย
และรักษามาตรฐานอาคารพักอาศัยท่ีดีท่ีสุดแห�งหน่ึงในกรุงเทพมหานคร ฝ�ายจัดการอาคาร จ�งได�จัดวางหลักเกณฑ�ระเบียบการเข�าพักอาศัยท่ี
เป�นมาตรฐานข�น้ให�สอดคล�องกับอาคาร จ�งได�รวบรวมสาระสำคัญ รายละเอียดต�างๆ เก่ียวกับระเบียบปฏิบัติในการใช�พ�น้ท่ี การดูแลรักษาและการใช�
ทรัพย�สินส�วนกลาง การใช�บร�การสิ�งอำนวยความสะดวกของอาคาร รวมถึงข�อปฏิบัติการระงับเหตุฉุกเฉินเบ้ืองต�นของเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย
 คู�มือฉบับน้ี จะเป�นบรรทัดฐานของการบร�หารจัดการอาคารชุดให�เกิดประสิทธิภาพสูงสุด ในการพักอาศัยร�วมกันอย�างมีความสุขในโครงการ
เดอ ลาพ�ส จรัญ 81 อย�างไรก็ตาม ระเบียบและข�อกำหนดต�างๆ ที่ปรากฎในเอกสารคู�มือฉบับนี้ อาจมีการปรับปรุง เปลี่ยนแปลงแก�ไขได�
ตามความเหมาะสมในอนาคต และโปรดศึกษารายละเอียดในคู�มือฉบับนี้ พร�อมอธิบายรายละเอียดต�างๆ ให�กับสมาชิกในครอบครัวของท�าน
ให�ทราบโดยทั่วกันด�วย หากมีข�อสงสัยหร�อประสงค�จะทราบข�อมูลเพ��มเติมประการใด กรุณาติดต�อฝ�ายจัดการอาคารได�ที่หมายเลขโทรศัพท�
02-116-6081

ฝ�ายจัดการอาคาร
นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพ�ส จรัญ 81
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เจ�าของโครงการ บร�ษัท แกรนด� ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท� จำกัด
ท่ีต้ังโครงการ ถนนจรัญสนิทวงศ�
ลักษณะโครงการ อาคารพักอาศัยสูง 32 ช้ัน 1 อาคาร ร�านค�า 1 อาคาร อาคารจอดรถ 1 อาคาร
จำนวนยูนิต ห�องพักอาศัย 635 ยูนิต และร�านค�า 2 ยูนิต
พ�น้ท่ีโครงการ 3-1-3.7 ไร�

ประเภทห�องชุด 
STUDIO 26.00 ตร.ม.
1 BEDROOM 26.00 ตร.ม.
1 BEDROOM CORNER 34.50 ตร.ม.
1 BEDROOM PLUS 34.50 ตร.ม.
2 BEDROOM 60.00 ตร.ม.

สิ�งอำนวยความสะดวก
ล็อบบ้ี
ห�อง Co - Working Space
ห�องประชุม
ห�อง Sky Lounge
Laundry Area
ห�องซาวน�า
สระว�ายน้ำ
ห�องออกกำลังกาย
สวนพักผ�อน
สวนดาดฟ�า
Playground

ข�อมูลโครงการ



สิ�งอำนวยความสะดวกภายในอาคาร

 สิ�งอำนวยความสะดวกต�างๆ ภายในอาคารชุดจัดไว�สำหรับเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยและสมาชิกในครอบครัวเท�าน้ัน แขกของเจ�าของร�วม
จะใช�บร�การได�ก็ต�อเมื่อมาพร�อมกับเจ�าของร�วมเท�านั้น ซึ่งการใช�ทรัพย�สินดังกล�าว ขอให�มีความระมัดระวัง และช�วยกันรักษามิให�ทรัพย�สิน
เกิดความเสียหายและมีสภาพการใช�งานท่ียืนยาว อน่ึง หากเจ�าของร�วม มิได�อาศัยอยู�ในอาคารชุด ก็สามารถให�สิทธ์ิในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก
ต�างๆ ภายในโครงการกับผู�พักอาศัย / ผู�เช�าได�เช�นกัน

ระเบียบทั่วไปในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกในอาคารชุด มีดังนี้

 1. สิ�งอำนวยความสะดวกภายในอาคารชุด ให�สิทธิ์ในการใช�เฉพาะเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย สมาชิกในครอบครัวภายในอาคารชุดเท�านั้น
 2. ในกรณีแขกของเจ�าของร�วมมีความประสงค�จะใช�สิ�งอำนวยความสะดวกของอาคารชุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งให�ทราบถึงกฎระเบียบที่ได�
  ตกลงกัน ระหว�างฝ�ายจัดการอาคารและเจ�าของร�วมให�แขกได�รับทราบก�อนใช�บร�การทุกครั้ง
 3. ในกรณีเด็กที่มีอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก จะต�องมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมในการใช�อยู�ตลอดเวลา
 4. ควรระมัดระวังการใช�เสียงให�อยู�ในระดับท่ีเหมาะสม ท้ังน้ีเพ�อ่หลีกเล่ียงการรบกวนบุคคลอ่ืนๆ ท่ีใช�สิ�งอำนวยความสะดวกข�างเคียง
 5. ไม�อนุญาตให�เล�นฟ�ตบอล โรลเลอร�สเก็ต โรลเลอร�เบลด และสเก็ตบอร�ด ภายในสนามหญ�า ห�องออกกำลังกาย และพ�น้ท่ีสาธารณะ
 6. ให�ร�วมกันรักษาความสะอาด ในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกทั้งก�อนและหลังการใช�บร�การ
 7. การให�บร�การใช�สิ�งอำนวยความสะดวกต�างๆ จะเป�ดบร�การทุกวัน ตามเวลาที่กำหนด เว�นแต�ในกรณีบำรุงรักษาหร�อซ�อมแซม
 8. ฝ�ายจัดการอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อความเสียหาย สูญหายใดๆ ของทรัพย�สินของบุคคลใดๆ อันเกิดจากการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก
  รวมถึงกรณีการบาดเจ็บหร�อเสียชีว�ต อันเนื่องมาจากการใช�สิ�งอำนวยความสะดวกนั้นๆ
 9. ฝ�ายจัดการอาคาร ขอสงวนสิทธ์ิในการเปล่ียนแปลง กฎ ระเบียบ ในการใช�สิ�งอำนวยความสะดวก ในกรณีมีเหตุอันจำเป�น โดยจะแจ�งเป�น
  หนังสือให�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยทราบล�วงหน�า
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ห�อง Co - Working Space

ระเบียบการใช�บร�การห�อง Co - Working Space 
 1. ห�อง Co - Working Space เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 – 22.00 น.
 2. ห�อง Co - Working Space นี้ใช�สำหรับอ�านหนังสือและทำงานเท�านั้น
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�อง Co - Working Space
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การต�อเมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น 
  3.3 ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องมีผู�ปกครองดูแลอย�างใกล�ชิด
  3.4 ห�ามพนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วมใช�บร�การ
 4. ห�ามนำอาหาร และเคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล�เข�ามาในห�อง
 5. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาภายในห�อง Co - Working Space
 6. ห�ามส�งเสียงรบกวนผู�อื่น
 7. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น
 8. ห�องนี้เป�นทรัพย�ส�วนกลาง จ�งอาจต�องใช�บร�การร�วมกับผู�อื่น
 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�างๆ ก�อนได�รับอนุญาต
 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอ่ืนใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอ่ืนโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช�
    ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง 
 11.ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการให�บร�การกับบุคคลที่
   ไม�ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องประชุม

ระเบียบการใช�บร�การห�องประชุม 
 1. ห�องประชุมเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 – 22.00 น.
 2. ห�องนี้ใช�สำหรับจัดประชุมหร�อกิจกรรมที่เกี่ยวข�องเท�านั้น
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องประชุม
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การต�อเมื่อมาใช�บร�การร�วมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น
  3.3 ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องมีผู�ปกครองดูแลอย�างใกล�ชิด
  3.4 ห�ามพนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วมใช�บร�การ
 4. กรุณาลงทะเบียนทุกครั้งที่ใช�บร�การ หร�อติดต�อฝ�ายจัดการอาคาร
 5. กรณีท่ีผู�ใช�บร�การได�นำอาหารว�างและเคร�อ่งด่ืมเข�ามาภายในห�องประชุม ท�านจะต�องดูแลทำความสะอาดและความเร�ยบร�อยก�อนออกจาก
  ห�องประชุมทุกคร้ัง
 6. กรณีเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยมีความประสงค�ใช�บร�การโดยต�องการความเป�นส�วนตัว โปรดติดต�อฝ�ายจัดการอาคารเพ�อ่รับทราบกฎระเบียบ
 7. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่น
 8. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาภายในห�องประชุม
 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�างๆ ก�อนได�รับอนุญาต
 10.หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอ่ืนใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอ่ืนโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช�
   ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง
 11.ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการใช�บร�การของบุคคลที่ไม�
   ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�



 7

ห�อง Sky Lounge

ระเบียบการใช�บร�การห�อง Sky Lounge
 1. ห�อง Sky Lounge การเป�ดบร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 – 22.00 น.
 2. ห�องนี้ใช�สำหรับสันทนาการและกิจกรรมที่เกี่ยวข�องเท�านั้น
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�อง Sky Lounge
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�อาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�อาศัย จะได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การต�อเมื่อมาใช�บร�การร�วมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น
  3.3 ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องมีผู�ปกครองดูแลอย�างใกล�ชิด
  3.4 ห�ามพนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วมมาใช�บร�การ
 4. กรุณาลงทะเบียนทุกครั้งที่ใช�บร�การหร�อติดต�อฝ�ายจัดการอาคาร
 5. กรณีเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย มีความประสงค�ใช�บร�การ โดยต�องการความเป�นส�วนตัว โปรดติดต�อฝ�ายจัดการอาคาร เพ�่อรับทราบ
  กฎระเบียบ
 6. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิส�วนตัวของผู�อื่น
 7. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาในห�อง Sky Lounge
 8. ห�องนี้เป�นทรัพย�ส�วนกลาง จ�งอาจต�องใช�บร�การร�วมกับผู�อื่น
 9. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�างๆ ก�อนได�รับอนุญาต
 10. หากเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอื่นใด หร�อทรัพย�สินของบุคคลอื่นโดยท�านหร�อบุคคลในการปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช�
    ค�าเสียหาย ตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง 
 11. ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธ์ิไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การ และระงับการให�บร�การของบุคคลท่ีไม�
    ทำตามกฎระเบียบที่กำหนดไว�
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ห�องซาวน�า

ระเบียบการใช�ห�องซาวน�า
 1. ห�องซาวน�าเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 – 22.00 น.
 2. บุคคลต�อไปนี้ ห�ามใช�ห�องซาวน�าโดยเด็ดขาด
  2.1 ผู�ป�วยที่ร�างกายไม�แข็งแรงหร�ออยู�ในระหว�างพักฟ��น
  2.2 ผู�ป�วยที่เป�นโรคติดต�อทุกชนิด
  2.3 ผู�ป�วยที่เป�นโรคความดันโลหิตสูงและโรคหัวใจ
  2.4 ผู�ที่ดื่มแอลกอฮอล� และมีอาการมึนเมา
  2.5 ห�ามพนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วมใช�บร�การ
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องซาวน�า
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การต�อเม่ือมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�าน้ัน
  3.3 เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� จะอนุญาตให�ใช�บร�การโดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา 
 4. ห�ามนำอาหารและเคร�อ่งด่ืมทุกชนิด รวมท้ังวัสดุ อ�ปกรณ� สมุนไพร โลช่ัน และเคร�อ่งบำรุงผิวพรรณทุกชนิด เข�าไปในห�องซาวน�าโดยเด็ดขาด
 5. ผู�ใช�บร�การจะต�องรักษาความสะอาดและโปรดใช�อ�ปกรณ�ด�วยความสุภาพเร�ยบร�อย รวมทั้งไม�เป�นการรบกวนผู�อื่น
 6. ผู�ใช�บร�การต�องใช�อ�ปกรณ�ของห�องซาวน�าตามว�ธีการท่ีถูกต�อง หากเกิดความเสียหายหร�อไม�สะดวก กรุณาแจ�งฝ�ายจัดการอาคารทราบทันที
 7. กรณีที่ผู�ใช�บร�การทำอ�ปกรณ�ห�องซาวน�าเสียหาย ผู�ใช�บร�การจะต�องรับผิดชอบชดใช�ค�าเสียหายดังกล�าวตามมูลค�าที่เกิดข�้นจร�ง
 8. ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายและอ�บัติเหตุอันเกิดจากผู�ใช�บร�การ และระงับการให�บร�การกับบุคคลที่ไม�
  ปฏิบัติตามระเบียบที่กำหนดไว�
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สระว�ายน้ำ

ระเบียบการใช�สระว�ายน้ำ 
 1. สระว�ายน้ำ เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 – 22.00 น.
 2. ผู�มีสิทธิ์ใช�บร�การสระว�ายน้ำ
  2.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  2.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาต ให�ใช�บร�การต�อเมื่อมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�านั้น
     โดยฝ�ายจัดการอาคาร จะเป�นผู�รักษาสิทธิ์ในการจำกัดจำนวนแขกที่ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ ในกรณีที่มีการใช�หนาแน�น
  2.3 เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� จะอนุญาตให�ใช�บร�การโดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดตลอดเวลา
  2.4 พนักงานหร�อ ลูกจ�าง ของเจ�าของร�วม จะไม�ได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ
 3. ห�ามนำอ�ปกรณ�อิเล็กทรอนิกส� เช�น ว�ทยุ โทรทัศน� คอมพ�วเตอร�พกพา เคร�่องบันทึกเสียง และอ�ปกรณ�เคร�่องเสียงต�าง ๆ เข�าใน บร�เวณ
  สระว�ายน้ำ
 4. ไม�อนุญาตให�เล�นเกมที่ใช�ลูกบอล (โปโลน้ำ แฮนด�บอล ฯลฯ) บร�เวณโดยรอบของสระว�ายน้ำ
 5. ห�ามบ�วนน้ำลายหร�อเสมหะลงในสระว�ายน้ำ
 6. ห�ามสวมใส�รองเท�าเข�ามาในบร�เวณสระว�ายน้ำ
 7. ห�ามนำอาหาร เคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล� มารับประทานในบร�เวณโดยรอบสระว�ายน้ำ
 8. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบร�เวณนี้โดยเด็ดขาด
 9. ห�ามสูบบุหร�่ เสพสิ�งเสพติด บร�เวณสระว�ายน้ำ
 10. การใช�บร�การสระว�ายน้ำ เป�นความสมัครใจของผู�ใช�บร�การเอง ฝ�ายจัดการอาคารจะไม�รับผิดชอบต�ออ�บัติเหตุหร�อความบาดเจ็บใดๆ ในชีว�ตและ
  ทรัพย�สินไม�ว�าจะเป�นเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย สมาชิกหร�อแขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยหร�ออ่ืนๆท่ีเกิดข�น้โดยตรงหร�อโดยอ�อม 
 11. ผู�ใช�บร�การจะต�องปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ประกาศโดยฝ�ายจัดการอาคาร
 12. ฝ�ายจัดการอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ที่จะห�ามและระงับการใช�บร�การของบุคคลที่ไม�ปฏิบัติตามกฎระเบียบที่กำหนดไว�

ข�อปฏิบัติของ ผู�ใช�สระว�ายน้ำ มีดังนี้
 1. สวมใส�ชุดว�ายน้ำที่เหมาะสมทุกครั้งก�อนลงสระ
 2. ใช�โลชั่นกันแดดในปร�มาณที่พอเหมาะ
 3. ควรอาบน้ำทุกครั้งก�อนลงสระว�ายน้ำ
 4. ใช�อ�ปกรณ�ช�วยชีว�ตในเวลาฉุกเฉินเท�านั้น

ข�อห�ามในการใช�สระว�ายน้ำ มีดังนี้
 1. ใช�บร�การสระว�ายน้ำในขณะที่เจ็บป�วยด�วยโรคที่สามารถติดต�อได�
 2. ทำสิ�งที่จะเป�นภัย กีดขวาง ไม�สะดวก หร�อกวนใจกับบุคคลใดๆ ในขณะที่อยู�บร�เวณสระน้ำ
 3. ทิ�งวัสดุเหลือใช� เช�น กระดาษ ขยะ ลงในสระว�ายน้ำ
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ห�องออกกำลังกาย

ระเบียบการใช�บร�การห�องออกกำลังกาย 
 1. ห�องออกกำลังกาย เป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา 06.00 – 22.00 น.
 2. เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะต�องลงชื่อในสมุดทุกครั้งที่ใช�บร�การ
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�ห�องออกกำลังกาย
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวใช�ประโยชน�เท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาต ให�ใช�บร�การต�อเม่ือมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�าน้ัน
  3.3 ฝ�ายจัดการอาคาร จะเป�นผู�รักษาสิทธ์ิในการจำกัดจำนวนแขกท่ีได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การ หากอ�ปกรณ�อำนวยความสะดวก มีผู�มา 
    ใช�บร�การมากเกินไป
  3.4 เด็กที่อายุต่ำกว�า 12 ป� จะอนุญาตให�ใช�บร�การโดยมีผู�ปกครองหร�อผู�ดูแลควบคุมอย�างใกล�ชิดและตลอดเวลา
  3.5 พนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วม จะไม�ได�รับอนุญาตให�มีสิทธิ์ในการใช�บร�การ
 4. ฝ�ายจัดการอาคารขอแนะนำให�ผู�ใช�บร�การทำการตรวจสุขภาพก�อนการใช�บร�การห�องออกกำลังกาย
 5. ผู�ใช�บร�การจะต�องสวมใส�ชุดออกกำลังกายที่เหมาะสม รองเท�าที่ใช�สำหรับออกกำลังกาย และจะต�องน้ำผ�าเช็ดตัวส�วนตัวมาด�วยทุกครั้ง
  ในการเข�าใช�ห�องออกกำลังกาย
 6. ก�อนใช�อ�ปกรณ�ผู�ใช�บร�การควรศึกษาคู�มือแนะนำที่จัดไว�ให�
 7. หากพบอ�ปกรณ�ออกกำลังกายไม�สามารถใช�งานได� หร�อพบว�าได�รับความเสียหาย ขอความกรุณาเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย แจ�งฝ�ายจัดการ 
  อาคารทันที
 8. ผู�ใช�บร�การจะต�องปฏิบัติตามคำแนะนำ หร�อข�อกำหนดในการใช�อ�ปกรณ�ต�างๆ อย�างเคร�งครัดภายหลังการใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกาย ผู�ใช�
  บร�การจะต�องจัดเก็บอ�ปกรณ�ให�อยู�ในสภาพเดิม ตามจ�ดที่จัดเตร�ยมไว�ให� และห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ใดๆ ออกจากห�องออกกำลังกาย
 9. ฝ�ายจัดการอาคารมีสิทธิ์กำหนดช�วงเวลาในการใช�อ�ปกรณ�ออกกำลังกาย รวมทั้งกำหนดบทลงโทษในกรณีที่ฝ�าฝ�นกฎระเบียบ
 10. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาในบร�เวณห�องออกกำลังกายโดยเด็ดขาด
 11. ห�ามรับประทานอาหาร หร�อเคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล� ในบร�เวณพ�้นที่ของห�องออกกำลังกาย
 12. ผู�ใช�บร�การต�องปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ประกาศโดยฝ�ายจัดการอาคาร
 13. การใช�อ�ปกรณ�ใดๆ ผิดวัตถุประสงค�ในลักษณะท่ีก�อให�เกิดความเสียหาย เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยท่ีใช�บร�การในขณะน้ันจะต�องรับผิดชอบ
  ต�อความเสียหายที่เกิดข�้นต�อทั้งอ�ปกรณ�และบุคคลที่ 3
 14. ผู�ใช�บร�การห�องออกกำลังกายจะต�องใช�อ�ปกรณ�ด�วยความระมัดระวัง โดยคำนึงถึงความปลอดภัยของตนเองฝ�ายจัดการอาคารจะไม�รับผิดชอบ
  ต�ออ�บัติเหตุ การบาดเจ็บใดๆ หร�อการเสียชีว�ตท่ีเกิดข�น้ต�อเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย และสมาชิกท้ังท่ีเกิดข�น้โดยตรงหร�อโดยอ�อมหร�อท่ีเก่ียว
  เน่ืองกับการใช�ห�องออกกำลังกายหร�ออ�ปกรณ�เคร�อ่งมือ ในบร�เวณห�องออกกำลังกายไม�ว�าจะเกิดจากความประมาทเลินเล�อหร�อไม�ก็ตาม
 15. ต�องไม�รบกวนสมาธิหร�อละเมิดสิทธิส�วนบุคคลของผู�อื่นที่ต�องการออกกำลังกาย
 16. ห�ามผู�ที่เป�นโรคผิวหนังและโรคติดต�อ ใช�งานห�องออกกำลังกาย
 17. ฝ�ายจัดการอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการห�ามบุคคลใดๆ ใช�อ�ปกรณ� ไม�ว�าจะเป�นเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย หร�อบุคคลอื่นๆ ซึ่งไม�ปฏิบัติ
  ตามระเบียบข�อบังคับ หร�อผู�ที่ปฏิบัติตนในลักษณะที่ไม�รับผิดชอบ ไม�สุภาพทั้งกาย วาจา การแต�งกายและการกระทำที่ไม�เหมาะสม
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Playground

ระเบียบการใช�บร�การสนามเด็กเล�น
 1. สนามเด็กเล�นเป�ดให�บร�การทุกวัน ระหว�างเวลา  06.00 –19.00 น.
 2. สนามเด็กเล�นนี้ใช�สำหรับกิจกรรมที่เกี่ยวข�องกับเด็กเท�านั้น
 3. ผู�มีสิทธิ์ใช�สนามเด็กเล�น
  3.1 เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย และสมาชิกในครอบครัวเท�านั้น
  3.2 แขกของเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย จะได�รับอนุญาตให�ใช�บร�การต�อเม่ือมาใช�บร�การพร�อมกับเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยเท�าน้ัน 
  3.3 ห�ามพนักงานหร�อลูกจ�างของเจ�าของร�วมใช�บร�การ
 4. ผู�ใช�บร�การอายุต่ำกว�า 12 ป� ต�องมีผู�ปกครองหร�อพ�่เลี้ยงดูแลอย�างใกล�ชิด
 5. กรณีที่เจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัยได�นำอาหารและเคร�่องดื่มเข�ามาภายในบร�เวณสนามเด็กเล�น       
           ท�านจะต�องดูแลทำความสะอาดและความเร�ยบร�อยก�อนออกจากสนามเด็กเล�นทุกครั้ง
 6. ผู�ใช�บร�การต�องไม�ละเมิดสิทธิ์ส�วนบุคคลของผู�อื่น
 7. ห�ามนำสัตว�เลี้ยงเข�ามาภายในบร�เวณสนามเด็กเล�น
 8. ห�ามเคลื่อนย�ายอ�ปกรณ�ต�างๆ ก�อนได�รับอนุญาต
 9. กรณีเกิดความเสียหายแก�ทรัพย�ส�วนกลางอ่ืนใดโดยท�านหร�อบุคคลโดยปกครอง ท�านจะต�องเป�นผู�ชดใช�ค�าเสียหายตามมูลค�าท่ีเกิดข�น้จร�ง
 10. ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธิ์ไม�รับผิดชอบต�อความเสียหายหร�ออ�บัติเหตุอันเกิดแก�ผู�ใช�บร�การและระงับการใช�บร�การของบุคคล
    ที่ไม�ทำตามระเบียบที่กำหนดไว�

suphaphon.d
Highlight

suphaphon.d
Sticky Note
แก้ไขคำผิด

สิทธิส่วนบุคคล
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กฎระเบียบการใช�พ�้นที่จอดรถ 

 เพ�่อเป�นการอำนวยความสะดวกและการจัดระเบียบในการใช�พ�้นที่จอดรถให�กับเจ�าของร�วม และผู�พักอาศัยในอาคาร นิติบุคคลอาคารชุดฯ
จ�งขอแจ�งกฎระเบียบในการใช�พ�้นที่จอดรถ โดยมีรายละเอียดดังนี้
 1. สิทธ์ิการจอดรถในอาคารชุดสำหรับเจ�าของร�วม ให�เป�นไปตามสัญญาจะซ้ือจะขายระหว�างเจ�าของโครงการกับผู�ซ้ือ โดยให�เจ�าของร�วมมา
  ลงทะเบียนแจ�งสิทธ์ิจอดรถตามสัญญาจะซ้ือจะขายห�องชุดกับฝ�ายจัดการอาคาร ท้ังน้ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ไม�อนุญาตให�จำหน�ายจ�ายโอน
  สิทธ์ิดังกล�าวให�แก�ผู�อ่ืน เว�นแต�เป�นการให�สิทธ์ิการจอดรถแก�ผู�เช�าห�องชุดของเจ�าของร�วม กรณีท่ีเจ�าของร�วมมีรถยนต�และรถจักรยานยนต�
  เจ�าของร�วมจะต�องเลือกประเภทของรถโดยใช�สิทธ์ิได�อย�างหน่ึงอย�างใดเท�าน้ัน หากเจ�าของร�วมใดนำรถเข�ามาจอดในอาคารชุดเกินสิทธ์ิจอด
  ต�องชำระค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถในอัตราเดียวกับผู�มาติดต�อ (Visitor) โดยเจ�าของร�วมจะได�รับสิทธิ์จอดรถ ดังนี้
  1.1 ห�องชุด Studio ได�รับสิทธิ์จอดรถ 1 คัน
  1.2 ห�องชุด 1 ห�องนอน ได�รับสิทธิ์จอดรถ 1 คัน
  1.3 ห�องชุด 2 ห�องนอน ได�รับสิทธิ์จอดรถ 2 คัน
 2. นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะดำเนินการออกสติ�กเกอร�ให�กับเจ�าของร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมท่ีขอใช�สิทธ์ิจอดรถ โดยไม�มีค�าใช�จ�าย โดยเจ�าของ
  ร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมจะต�องจัดเตร�ยมเอกสารให�กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ดังนี้
  2.1 แสดงสำเนาหนังสือกรรมสิทธิ์ห�องชุด
  2.2 สำเนาบัตรประชาชน
  2.3 สำเนาทะเบียนรถ
  2.4 กรณีผู�ย่ืนขอมิใช�เจ�าของร�วม ให�แสดงหนังสือมอบอำนาจจากเจ�าของร�วม
 โดยเจ�าของร�วมหร�อผู�ใช�สิทธ์ิ จะต�องติดสติ�กเกอร�จอดรถท่ีกระจกด�านขวามือของรถยนต� ท�านสามารถจอดรถยนต�ในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ
กำหนด และสำหรับรถจักรยานยนต�ให�ติดท่ีบังโคลนหน�าหร�อในตำแหน�งท่ีแสดงให�เห็นได�อย�างชัดเจน ท�านสามารถจอดรถจักรยานยนต�ในพ�น้ท่ี
ท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนด
 กรณีสติ�กเกอร�สูญหายหร�อชำรุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งเป�นลายลักษณ�อักษร โดยแจ�งความลงบันทึกประจำวัน และย่ืนเร�อ่งขอรับสติ�กเกอร�ใหม�
ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยเสียค�าธรรมเนียมใบละ 100.- บาท (หนึ่งร�อยบาทถ�วน)
 3. ผู�มาติดต�อ (Visitor) ซ่ึงนำรถเข�ามาภายในบร�เวณอาคารชุด จะต�องรับบัตร Visitor สำหรับวางท่ีกระจกด�านหน�ารถ และบัตรผ�านเข�าออก
โดยแลกบัตรประจำตัวประชาชน หร�อบัตรท่ีหน�วยงานราชการออกให� ไว�กับเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัย  และต�องจอดรถในพ�น้ท่ีจอดรถ Visitor
ที่กำหนดไว�เท�านั้น โดยชำระค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถ ดังนี้
  3.1 รถยนต�
   3.1.1 บัตรผ�านเข�าออก ที่ไม�มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ คิดค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ
    50.- บาท (ห�าสิบบาทถ�วน) เศษของชั่วโมงคิดเป�น 1 ชั่วโมง
   3.1.2 บัตรผ�านเข�าออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ 3 ชั่วโมงแรกจอดฟร� ชั่วโมงต�อไปชั่วโมงละ 20.- บาท (ยี่สิบบาทถ�วน) 
    เศษของชั่วโมงคิดเป�น 1 ชั่วโมง
  3.2 รถจักรยานยนต�
    3.2.1 บัตรผ�านเข�าออก ท่ีไม�มีการประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ คิดค�าชดเชยการจัดการพ�น้ท่ีจอดรถในอัตราช่ัวโมงละ 20.- บาท 
     (ยี่สิบบาทถ�วน) เศษของชั่วโมงคิดเป�น 1 ชั่วโมง
    3.2.2 บัตรผ�านเข�าออก ที่ประทับตรานิติบุคคลอาคารชุดฯ 3 ชั่วโมงแรกจอดฟร� ชั่วโมงต�อไปชั่วโมงละ 10.- บาท (สิบบาทถ�วน) 
     เศษของชั่วโมงคิดเป�น 1 ชั่วโมง



 กรณีท่ีเจ�าของร�วมมีความประสงค�จะให�ผู�มาติดต�อ (Visitor) ซึ่งเป�นแขกของเจ�าของร�วมจอดรถค�างคืน ท�านเจ�าของร�วมสามารถ ติดต�อ
สํานักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ภายในเวลาทําการ (ไม�เกินเวลา 18.00 น.) เพ�่อชําระค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถแบบ เหมาจ�าย ดังนี้ 
รถยนต�คืนละ 200 บาท (สองร�อยบาทถ�วน) รถจักรยานยนต�คืนละ 100 บาท (หน่ึงร�อยบาทถ�วน) โดยใช�สิทธ์ิจอดได� ไม�เกิน 12.00 น. ของวันถัดไป
 กรณีจอดเกินเวลาดังกล�าว จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถ ดังนี้
  - รถยนต� จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 20.- บาท (ยี่สิบบาทถ�วน) เศษของชั่วโมง คิดเป�น 1 ชั่วโมง
  - รถจักรยานยนต� จะคิดค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถในอัตราชั่วโมงละ 10.- บาท (สิบบาทถ�วน)  เศษของชั่วโมง คิดเป�น 1 ชั่วโมง

 ผู�มาติดต�อ (Visitor) มีหน�าท่ีต�องเก็บรักษาบัตรผ�านเข�า-ออก ไว�เป�นหลักฐานแสดงต�อเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัย ในการนำรถออกจากลานจอด 
หากบัตรผ�านเข�า-ออก สูญหาย นิติบุคคลอาคารชุดฯ สงวนสิทธ์ิไม�อนุญาตให�นำรถออกจากพ�น้ท่ี จนกว�าผู�ขับข�จ่ะนำหลักฐานการครอบครองรถ
มาแสดงต�อนิติบุคคลอาคารชุด และกรอกแบบฟอร�มการขออนุญาตนำรถออกจากอาคารชุด พร�อมชำระค�าบัตรผ�านหาย จำนวน 200.-บาท
(สองร�อยบาทถ�วน) และค�าชดเชยการจัดการพ�้นที่จอดรถตามระเบียบนับแต�เวลาที่นำรถเข�าจนถึงเวลาที่นำรถออก
 4. ผู�ใดฝ�าฝ�นกฎระเบียบนี้ไม�ว�าข�อหนึ่งข�อใด และนิติบุคคลอาคารชุดฯ ได�ดำเนินการแจ�งเตือนเป�นลายลักษณ�อักษรแล�ว ท�านยังเพ�กเฉยไม�
  ปฏิบัติตามกฎระเบียบดังกล�าว นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะดำเนินมาตรการดังต�อไปนี้
  4.1 นิติบุคคลอาคารชุดฯ จะทำการล็อคล�อรถท่ีฝ�าฝ�นจอดรถในพ�น้ท่ีท่ีไม�ได�รับอนุญาต หร�อพ�น้ท่ีห�ามจอด หร�อไม�ปฏิบัติตามข�อกำหนด
   หร�อลักลอบนำรถยนต�เข�ามาจอดในอาคารชุด โดยไม�ได�รับอนุญาต ผู�ฝ�าฝ�นต�องชำระค�าปลดล็อคล�อคร้ังละ 1,000.-บาท (หน่ึงพัน
   บาทถ�วน)  และค�าปรับวันละ 200.- บาท (สองร�อยบาทถ�วน) ตลอดระยะเวลาท่ีท�านทำการฝ�าฝ�นกฎระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ
  4.2 หากการฝ�าฝ�นกฎระเบียบนี้ได�ก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการเร�ยกร�องค�า
   เสียหายกับผู�ฝ�าฝ�นด�วย
 5. การใช�พ�น้ท่ีจอดรถภายในอาคารชุด ตามท่ีกำหนดไว�ในกฎระเบียบน้ีไม�ถือว�าเป�นการรับฝากรถ หากเกิดกรณีรถหร�อทรัพย�สินใดๆภายใน
  รถสูญหายหร�อเสียหาย เจ�าของรถต�องเป�นผู�รับผิดชอบเองและไม�มีสิทธ์ิเร�ยกร�องค�าเสียหายใดๆ จากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ท้ังสิ�น
 6. กรณีนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตรวจพบว�ามีท�านเจ�าของร�วมหร�อตัวแทนเจ�าของร�วมปลอมแปลงสติ�กเกอร� หร�อทะเบียนรถไม�ตรงกับรถท่ีแจ�งไว�
  นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะยกเลิกการให�สิทธ์ิท่ีจอดรถดังกล�าวทันที จนกว�าท�านจะปฏิบัติตามกฎระเบียบท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ
  กำหนดไว�
 7. หากนิติบุคคลอาคารชุดฯ ตรวจพบว�าเจ�าของห�องชุดจำหน�ายจ�ายโอนสิทธิ์การจอดรถในอาคารชุดให�แก�ผู�อื่น อันเป�นการฝ�าฝ�นระเบียบ
  ตามข�อ 1. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการใช�สิทธิ์จอดรถของผู�ฝ�าฝ�นระเบียบดังกล�าวทันที
 8. นิติบุคคลอาคารชุดฯ ได�จัดสถานที่สำหรับจอดรถตามประเภทของรถ ดังนี้
  8.1 รถยนต�ท่ีได�รับสิทธ์ิการจอดรถ   ท�านสามารถนำรถยนต�เข�าไปจอดภายในอาคารลานจอดรถในพ�น้ท่ีท่ีนิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนด
  8.2 รถจักรยานยนต�ที่ได�รับสิทธิ์การจอดรถ ท�านสามารถนำรถจักรยานยนต�ไปจอดในพ�้นที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดไว� 
  8.3 รถจักรยาน ท�านสามารถนำรถจักรยานไปจอดในพ�้นที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดไว�
  8.4 รถยนต�ที่ขออนุญาตใช�สิทธิ์จอดรถค�างคืน ท�านสามารถนำรถยนต�ไปจอดยังสถานที่ที่นิติบุคคลอาคารชุดฯ กำหนดไว�
  8.5 รถ Visitor ที่เข�ามาติดต�อท�านเจ�าของร�วมหร�อผู�พักอาศัย ท�านสามารถจอดรถได�บร�เวณที่มีป�ายระบุว�า ที่จอดรถ Visitor เท�านั้น  
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กฎระเบียบทั่วไปของอาคาร

ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�ทรัพย�ส�วนบุคคล
 1. เจ�าของร�วมจะต�องดูแลรักษาห�องชุด และทรัพย�ส�วนบุคคลของตนให�อยู�ในสภาพที่ดี และไม�กระทำใดๆ ให�เป�นที่กระทบต�อสิทธิ์ ก�อให�เกิด
  ความเดือดร�อน ความเสียหาย ตลอดจนการรบกวนต�อความสงบสุขในการอยู�อาศัยของผู�อื่น หร�อทรัพย�ส�วนกลางของอาคาร
 2. ไม�อนุญาตให�เล้ียงสุนัข แมว นก และสัตว�เล้ียงท่ีมีขนาดใหญ�อ่ืนๆ รวมถึงสัตว�เล้ือยคลานต�างๆ หร�อสัตว�ท่ีอาจก�อให�เกิดความรำคาญ หร�อ
  เป�นอันตรายต�อบุคคลอื่นไว�ภายในห�องชุดหร�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลางของอาคาร
 3. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องไม�ส�งเสียงรบกวนผู�อื่น โดยเฉพาะระหว�างเวลา 21.00 น. – 07.00 น.
 4. ห�ามเปลี่ยนแปลงหร�อเคลื่อนย�ายระบบเตือนภัย ระบบป�องกันอัคคีภัย และระบบอื่นๆ ที่ใช�ร�วมกัน เว�นแต�มีความจำเป�นโดยจะต�องแจ�งให�
  ฝ�ายจัดการอาคาร ทราบและตรวจสอบก�อน และจะดำเนินการได�ต�อเมื่อ ได�รับความเห็นชอบจากฝ�ายจัดการอาคารแล�วเท�านั้น
 5. การติดต้ังเคร�อ่งปรับอากาศจะต�องได�รับคำยินยอมจากฝ�ายจัดการอาคารก�อน และในกรณีใดๆ ก็ตาม ต�องไม�วางตำแหน�งเคร�อ่งคอนเดนเซอร�
  ให�ส�วนบนอยู�เหนือราวระเบียง หร�อปล�อยให�อากาศควบแน�นไหลเข�าไปในสถานท่ีต้ังใดๆ นอกเหนือไปจากช�องระบายน้ำบนระเบียงท่ีจัดให�
 6. ห�ามสกัด เจาะ หร�อดัดแปลงแก�ไขพ�น้ เพดาน และผนังห�องชุดด�านท่ีติดกับทางเดินส�วนกลาง และระเบียงหร�อผนังด�านข�างท่ีใช�ร�วมกับห�องชุดอ่ืน
 7. ห�ามก�อสร�างหร�อดัดแปลงสิ�งใดเพ��มเติมบนราวระเบียงห�องชุด รวมทั้งการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัด
 8. ไม�อนุญาต ให�ทำการติดต้ังเคร�อ่งป�องกันหน�าต�าง ร�มเงาภายนอก หร�อผ�าใบกันแดด การติดต้ังเสาอากาศโทรทัศน�ภายนอกและจานดาวเทียม
   หร�อการติดตั้งใดๆ ที่ยื่นออกมานอกกำแพง หร�อยื่นออกนอกแนวระเบียงอาคาร หร�อในลักษณะที่สูงกว�า หร�อเกินกว�าขอบระเบียง
 9. ห�ามดัดแปลงหร�อเพ��มเติมในส�วนของโครงสร�างหร�อทาสีภายนอก เปล่ียนประตู กระจกหร�อกรอบหน�าต�างด�านนอก การติดฟ�ล�มสะท�อนแสง
  หร�อฟ�ล�มประเภทอื่นๆ รวมถึงการกระทำสิ�งใดๆ ที่เป�นการดัดแปลง และอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของอาคารชุด
 10. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ควรใช�โถชักโครก ท�อระบายน้ำ และห�องน้ำทุกห�อง ตามวัตถุประสงค�ท่ีเหมาะสมและสมควร ไม�ควรทิ�งเศษขยะน้ำปูน
    น้ำที่เป�นตะกอนจับแข็ง เศษดินทรายลงในนั้น หากมีการอ�ดตันหร�อการรั่วไหล หร�อความเสียหายใดๆ ที่เกิดจากการใช�ผิดวัตถุประสงค� 
    ค�าใช�จ�ายจากการซ�อมจะเร�ยกเก็บจากบุคคลท่ีต�องรับผิดชอบ หร�อเจ�าของร�วม ท้ังน้ีรวมถึงบร�เวณอ่ืนๆ เช�น อ�างล�างจาน รางน้ำระเบียง
    ด�านนอก เป�นต�น
 11. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ห�ามแก�ไขดัดแปลง ประตูห�องชุด ยกเว�นการติดตั้งล็อคประตูเพ��มเติม
 12. ห�ามทิ�งสิ�งของต�างๆ เทน้ำหร�อขยะ ออกนอกระเบียงหร�อหน�าต�างของท�าน
 13. ห�ามนำวัสดุอ�ปกรณ�การก�อสร�างมาวางไว�บร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง
 14. ห�ามนำเศษวัสดุก�อสร�าง มาวางไว�บร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง
 15. ห�ามนำเศษวัสดุก�อสร�าง และตกแต�งออกนอกระเบียงห�องชุด
 16. ห�ามแขวนเส้ือผ�าหร�อสิ�งอ่ืนภายนอกห�องชุด โดยเฉพาะท่ีระเบียงซ่ึงสามารถมองเห็นจากภายนอกอาคาร นอกเหนือจากบร�เวณซักล�าง
    ของห�องชุด
 17. ห�ามป�ดแผ�นภาพป�ายช่ือหร�อป�ายโฆษณาบร�เวณผนัง หร�อระเบียงด�านนอกห�องชุด ซ่ึงอาจมีผลกระทบต�อรูปลักษณ�ภายนอกของอาคารชุด
 18. ห�ามวางสิ�งของบนระเบียง ซ่ึงอาจจะตกหล�นมายังด�านล�าง อันจะก�อให�เกิดอันตราย หร�อเสียหายแก�ผู�อ่ืนหร�อทรัพย�ส�วนกลางได� รวมถึง
    การปลูกต�นไม�ใหญ�ซึ่งมีความสูงเกินกว�าราวระเบียง
 19. ห�ามประกอบอาหาร บร�เวณระเบียงของห�องชุด
 20. ห�ามประกอบอาหารที่มีกลิ�นแรง ซึ่งเป�นการรบกวนเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยรายอื่นๆในอาคารชุด
 21. ห�ามรดน้ำต�นไม�ให�ไหลลงมายังพ�น้ด�านล�าง หร�อพ�น้ท่ีส�วนกลาง อันก�อให�เกิดความสกปรกและเสียหายต�อทรัพย�สินของผู�อ่ืนหร�อทรัพย�
    ส�วนกลางได�
 22. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องให�ความยินยอม ฝ�ายจัดการอาคาร หร�อฝ�ายว�ศวกรรมเข�าทำการตรวจสอบภายในห�องชุด และซ�อมแซมแก�ไข
    ในกรณีท่ีทรัพย�สินส�วนกลาง หร�อห�องชุดข�างเคียงได�รับความเสียหาย หร�อมีผลกระทบกระเทือนอันเน่ืองมาจาก วัสดุอ�ปกรณ�ภายในห�องชุด
    ชำรุดบกพร�อง
 23. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง และทรัพย�สินของห�องชุดข�างเคียงหร�อห�องชุดช้ันบนและล�าง
    อันเน่ืองมาจากการต�อเติม ตกแต�ง ซ�อมแซมแก�ไข หร�อการเปล่ียนแปลงเคล่ือนย�ายระบบสาธารณูปโภค ระบบป�องกันอัคคีภัยหร�อความ
    เสียหายใด  ๆที่เกิดจากห�องชุดนั้นเป�นเหตุ
 24. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องรับผิดชอบต�อการซ�อมแซมภายในห�องชุดของตนเอง และควรรักษาให�อยู�ในสภาพดีและสะอาดตลอดเวลา
 25. ห�ามติดตั้งเตาแก�ส ไม�ว�ากรณีใดๆ ก็ตาม



 26. ห�ามเก็บวัตถุไวไฟในห�องชุด และไม�วางวัตถุท่ีสามารถติดไฟได�หร�อง�ายต�อการติดไฟ ไว�ท่ีระเบียงหลังห�อง ซ่ึงอาจปลิวร�วงหล�นไปยังอาคาร
  ข�างเคียง
 27. เจ�าของร�วมทุกท�าน ต�องแจ�งฝ�ายจัดการอาคารให�ทราบช่ือของบุคคลท่ีเป�นผู�พักอาศัยตามปกติในห�องชุด โดยกรอกแบบฟอร�มลงทะเบียน
  ผู�อยู�อาศัย เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเก่ียวกับการครอบครอง การเช�าหร�อกรรมสิทธ์ิ เพ�อ่ให�ฝ�ายจัดการอาคารได�ปรับปรุงข�อมูลให�เป�นป�จจ�บัน
  อยู�เสมอ
 28. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ควรจัดหาการคุ�มครองจากการประกันภัยท่ีเหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย การโจรกรรมลักทรัพย�และความเสียหาย
  จากเหตุอื่นใดที่มีต�อทรัพย�สินส�วนบุคคล เฟอร�นิเจอร� เคร�่องประดับตกแต�งภายในห�องชุด ยานพาหนะ และทรัพย�สินส�วนบุคคลอื่นๆ
  นอกจากนั้น เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องจัดหาความคุ�มครองประกันภัยจากความเสี่ยงต�างๆ ของตนเอง ลูกจ�างในครอบครัว และ
  บุคคลที่สามตามความเหมาะสม
 29. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องใช�ห�องชุด ตามที่ข�อบังคับนิติบุคคลอาคารชุดนี้ กำหนดเท�านั้น
 30. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องตรวจสอบความเร�ยบร�อยของระบบต�างๆ เช�น ระบบไฟฟ�า น้ำประปา รวมถึงการป�ดล็อคประตูหน�าต�าง
  เตาหุงต�ม ก�อนออกจากห�องชุดให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง
 31. ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินนอกเวลาทำงานปกติ เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย สามารถแจ�งพนักงานรักษาความปลอดภัยท่ีประจำอยู�บร�เวณ
  เคาเตอร�ล็อบบี้ของอาคาร เพ�่อประสานงานไปยังฝ�ายจัดการอาคาร

ระเบียบการอยู�อาศัย และการใช�พ�้นที่ส�วนกลาง
 1. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องมีความเกรงใจต�อเพ�่อนบ�าน โดยทั่วไป ไม�ควรกระทำการใดๆ ที่มีแนวโน�มจะก�อให�เกิดความเสียหายที่เป�น 
  การรบกวน ทำให�เกิดความรำคาญ หร�ออื่นๆ ที่ก�าวก�ายต�อสิทธิ์ ความสงบหร�อความสะดวกของผู�อยู�อาศัยอื่นๆ
 2. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย
  2.1 ต�องไม�วางทรัพย�สินส�วนบุคคล สิ�งของส�วนบุคคล (รวมทั้งรองเท�า) ไว�บร�เวณโถงทางเดินของพ�้นที่ส�วนกลางหน�าห�องชุด
  2.2 เพ�อ่ความปลอดภัย ไม�ควรวางทรัพย�สินส�วนบุคคลโดยไม�ดูแล ในบร�เวณท่ีจอดรถ หร�อภายในพ�น้ท่ีส�วนกลาง เช�น รถเข็นเด็ก จักรยาน
   ของเล�นต�างๆ อ�ปกรณ�ล�างรถ เป�นต�น ควรเก็บทรัพย�สินดังกล�าวไว�ภายในบร�เวณห�องชุดเท�านั้น
  2.3 ฝ�ายจัดการอาคาร มีสิทธ์ิย�ายวัสดุใดท่ีผิดระเบียบข�อบังคับ หร�อสิ�งกีดขวางใดๆ ออกไปโดยไม�ต�องแจ�งล�วงหน�าและไม�ต�องรับผิดชอบ
   ต�อความเสียหาย ที่จะเกิดข�้นจากการเคลื่อนย�าย
 3. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องไม�อนุญาตให�คนภายนอกในที่พักอาศัยอยู� เดินเตร็ดเตร�ในบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง ซึ่งจะเป�นการรบกวน
  หร�อก�อให�เกิดความรำคาญต�อผู�ครอบครองอื่นๆ
 4. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องไม�สร�างความเสียหายต�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง หร�ออ�ปกรณ�อำนวยความสะดวกต�างๆ
 5. ไม�อนุญาตให�นำอาหาร เคร�่องดื่มทุกชนิด มารับประทานในล็อบบี้ ภายในลิฟต� และพ�้นที่ส�วนกลางอื่นๆ
 6. ไม�อนุญาตให�สูบบุหร�่ บร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง ในล็อบบี้ ภายในลิฟต� ล็อบบี้ลิฟต� พ�้นที่จอดรถ หร�อสำนักงานนิติบุคคลฯ
 7. ไม�อนุญาตให�เด็กๆ เล�นในล็อบบี้ ภายในลิฟต� ล็อบบี้ลิฟต� บันได และโถงทางเดินอาคาร รวมถึงการเล�น โรลเลอร�สเก็ต หร�อ สเก็ตบอร�ด 
  ในพ�้นที่ส�วนกลาง หากเกิดความเสียหาย หร�อเปรอะเป��อนต�อสิ�งประดับตกแต�งใดๆ เจ�าของร�วมหร�อผู�ปกครองนั้นๆ จะต�องรับผิดชอบ
  ตามมูลค�าความเสียหายที่เกิดข�้นจร�ง
 8. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ไม�สามารถส่ังการให�เจ�าหน�าท่ีของฝ�ายจัดการอาคารคนใดคนหน่ึงก็ตาม ออกไปนอกอาคาร เพ�อ่ปฏิบัติภารกิจ
  หร�อจ�ดประสงค�ส�วนตัวของตนเอง หร�อออกนอกอาคาร โดยไม�มีวัตถุประสงค�ท่ีจะทำให�ประสิทธิภาพในการดำเนินงานโดยรวมของอาคาร
  ชุดเพ��มมากข�้น
 9. ไม�ฝากเง�นกับพนักงานฝ�ายจัดการอาคาร (นอกจากที่กำหนด) เพ�่อชำระค�าใช�จ�ายใดๆ ก็ตามและฝ�ายจัดการอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อ
  ความเสียหายใดๆ ทั้งสิ�น
 10. คำร�องเร�ยนหร�อคำแนะนำเร�อ่งใดๆ ท่ีเก่ียวข�องกับอาคาร และการทำงานของฝ�ายจัดการอาคาร เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย สามารถสอบ
    ถามจากฝ�ายจัดการอาคาร โดยการแจ�งเป�นลายลักษณ�อักษรในเวลาทำการ
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ระเบียบการรักษาความสะอาด และทิ�งขยะ
 เพ�่อความเป�น ระเบียบเร�ยบร�อยและคงไว� ซึ่งความสวยงามของอาคารชุด และเป�นประโยชน�ในการอยู�อาศัยร�วมกัน จ�งใคร�ขอความร�วมมือ
จากเจ�าของร�วมทุกท�านเกี่ยวกับการรักษาความสะอาด โดยปฏิบัติดังนี้
 1. ไม�ป�ดกวาดเศษผงหร�อขยะจากห�องชุดของท�านออกมาในบร�เวณโถงทางเดินด�านหน�าห�องชุด หร�อบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลาง
 2. ไม�นำขยะหร�อเศษสิ�งของเหลือใช�วางไว�นอกอาคารชุด การทิ�งเศษขยะหร�อขยะมูลฝอยทุกคร้ังต�องบรรจ�ลงในถุงพลาสติกและผูกปากถุงให�
  เร�ยบร�อย นำไปทิ�งในสถานที่ที่ได�จัดเตร�ยมไว�ให� ณ ห�องพักขยะของแต�ละชั้น
 3. ก�นบุหร�่หร�อวัสดุที่ยังติดไฟอยู�ให�ทำการดับให�เร�ยบร�อย และทิ�งลงในถังสำหรับทิ�งก�นบุหร�่เท�านั้น ห�ามทิ�งลงในถังขยะ
 4. ไม�ทิ�งเศษอาหารหร�อสิ�งของต�างๆ ลงในท�อน้ำทิ�ง เพราะจะทำให�เกิดการอ�ดตัน และเกิดความเสียหายต�อท�านและส�วนรวมได�
 5. เมื่อนำขยะหร�อเศษสิ�งของไปทิ�งในภาชนะที่จัดไว�ต�องป�ดฝาและประตูห�องพักขยะให�เร�ยบร�อยทุกครั้ง
 6. ขอความร�วมมือในการคัดแยกขยะ เพ�่อให�เป�นไปตามนโยบายของกรุงเทพมหานคร
 7. ในกรณีท่ีมีผู�รับเหมาเข�าตกแต�งห�องชุด ห�ามล�างหร�อทิ�งเศษวัสดุก�อสร�าง เช�น ปูน ปูนขาว ซิลิโคน หร�อวัสดุอ่ืนใด ลงในท�อน้ำทิ�ง เพราะอาจ
  จะทำให�ท�ออ�ดตัน และเกิดความเสียหายต�อส�วนรวม หากฝ�ายจัดการอาคาร ตรวจสอบพบว�า เป�นการกระทำของห�องชุดใด ห�องชุดดังกล�าว 
  ต�องรับผิดชอบในความเสียหายนั้นๆ เองทั้งสิ�น
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การใช�ลิฟต�และล็อบบี้

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ลิฟต�
 เพ�อ่ให�การใช�ลิฟต�ของอาคารเป�นไปอย�างถูกว�ธี และก�อให�เกิดประโยชน�ร�วมกัน คงไว�ซ่ึงทรัพย�สินของอาคารท่ีมีมูลค�าสูง ฝ�ายจัดการอาคาร
ขอความกรุณาปฏิบัติตามระเบียบดังนี้
 1. ลิฟต�ของอาคารเป�ดบร�การ 24 ชั่วโมง
 2. ห�ามกระทำการใดๆ เพ�่อการขัดขวางไม�ให�ลิฟต�ทำงานตามปกติ หากท�านมีความประสงค�ที่จะต�องเป�ดประตูลิฟต�นานกว�าปกติ กรุณา
  แจ�งฝ�ายจัดการอาคาร เป�นผู�ดำเนินการเท�านั้น หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากการกระทำดังกล�าว ผู�ใช�ลิฟต�จะต�องรับผิดชอบ
  ในความเสียหายที่เกิดข�้น
 3. กรณีท่ีมีความประสงค�ท่ีจะใช�ลิฟต�สำหรับขนของ ขอให�ท�านกรอกแบบฟอร�มการขอใช�ลิฟต�ท่ีฝ�ายจัดการอาคารล�วงหน�าทุกคร้ัง เพ�อ่ความ
  รวดเร็วของท�าน
 4. หากวัสดุอ�ปกรณ�ที่ท�านต�องการย�ายมีขนาดใหญ�เกินกว�าขนาดของลิฟต� ท�านต�องตัดทอนลงให�มีขนาดพอเหมาะ ที่สามารถดำเนินการ
  ขนย�ายได� หากไม�สามารถตัดทอนได� ต�องขนย�ายทางบันไดหนีไฟของอาคารชุด และควรระมัดระวังในการขนย�าย ซ่ึงอาจจะทำให�เกิดความ
  เสียหายจากผนัง หลอดไฟแสงสว�าง หร�อทรัพย�ส�วนกลางต�างๆได� หากเกิดความเสียหาย ท�านต�องเป�นผู�ชดใช�ค�าเสียหายที่เกิดข�้นจร�ง
 5. กรุณาอย�าข�ดเข�ยน นำรูปภาพโฆษณาต�างๆ หร�อสิ�งพ�มพ�ใดๆ มาติดภายในห�องโดยสารลิฟต� ซึ่งอาจก�อให�เกิดความเสียหาย หากฝ�าย
  จัดการอาคาร ตรวจพบจะทำการเร�ยกเก็บค�าเสียหายที่เกิดข�้นจร�ง
 6. ห�ามสูบบุหร�่ภายในห�องโดยสารลิฟต�
 7. อย�าให�เด็กที่มีอายุต่ำกว�า 12 ป� ใช�ลิฟต�โดยลำพัง

ข�อควรปฏิบัติในการใช�ล็อบบี้
 1. ไม�อนุญาตให�นำอาหาร อาหารแห�ง ผลไม�ที่มีกลิ�นแรง เข�ามาในบร�เวณล็อบบี้ลิฟต� หากมีความจำเป�น จะต�องใส�บรรจ�ภัณฑ�ที่มิดชิด
 2. ไม�อนุญาตให�แขก / ผู�มาติดต�อ นำสัตว�เลี้ยงเข�ามาในอาคารชุดโดยเด็ดขาด
 3. ไม�อนุญาตให�สูบบุหร�่ รับประทานอาหาร เคร�่องดื่มที่มีแอลกอฮอล�ภายในล็อบบี้
 4. ไม�อนุญาตให�ใช�ปลั๊กเชื่อมต�ออ�ปกรณ�ไฟฟ�า
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การย�ายเข�า – การย�ายออก

 ฝ�ายจัดการอาคาร ขอความร�วมมือจากเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย เร�่องการย�ายเข�า-ย�ายออก ในอาคาร โปรดแจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคาร
ทราบเป�นลายลักษณ�อักษรล�วงหน�าอย�างน�อย 7-15 วัน เพ�อ่ประสานงานกับผู�ท่ีเก่ียวข�อง ในการอำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย

ระเบียบการย�ายของเข�า-ออก
 1. อนุญาตให�ดำเนินการขนย�ายของในช�วงเวลาระหว�าง 09.00-17.30 น. วันจันทร�-ศุกร� (ยกเว�นวันหยุดราชการ)
 2. กรณีวัสดุอ�ปกรณ�ขนาดใหญ� ให�ใช�วัสดุป�องกันการกระแทก และทำการเก็บเศษวัสดุ อ�ปกรณ�ต�างๆ ให�เร�ยบร�อยเมื่อเสร็จสิ�นการขนย�าย 
  รวมทั้งควรทำความสะอาดหลังการใช�งาน
 3. ไม�อนุญาตให�ทำการล็อคลิฟต�โดยเด็ดขาด
 4. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องรับผิดชอบต�อความประพฤติของพนักงานท่ีทำการขนย�าย โดยไม�ก�อให�เกิดความรำคาญ รบกวนผู�อ่ืน
  ในอาคารชุด
 5. พนักงานที่ทำการขนย�าย จะต�องแต�งกายให�สุภาพเร�ยบร�อย
 6. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องรับผิดชอบความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง และบุคคลที่ 3 ที่เกิดข�้นขณะทำการขนย�าย
 7. ไม�อนุญาตให�พนักงานที่ทำการขนย�าย สูบบุหร�่ รับประทานอาหาร เคร�่องดื่มในบร�เวณพ�้นที่ส�วนกลางโดยเด็ดขาด
 8. ฝ�ายจัดการอาคารจะเป�นผู�ประสานงานในการขนย�ายสิ�งของตลอดจนให�คำแนะนำกับท�าน เพ�อ่ป�องกันมิให�เกิดความเสียหายท่ีอาจเกิดข�น้
  กับอาคารชุด หร�อลิฟต�ขนของ
 9. ฝ�ายจัดการอาคาร ขอสงวนสิทธิ์ในการนำสิ�งของออกนอกอาคาร ในกรณีที่ไม�ใช�เจ�าของห�องชุด เพ�่อความปลอดภัยของเจ�าของร�วม / 
  ผู�พักอาศัย

กุญแจ
 เพ�อ่ความปลอดภัยต�อทรัพย�สินของเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย โปรดเก็บรักษากุญแจของท�านไว�ในท่ีปลอดภัย กรณีท่ีไม�มีผู�พักอาศัยในห�องชุด
เน่ืองจากเจ�าของร�วมเดินทางไปทำธุรกิจต�างจังหวัดหร�อต�างประเทศ ฝ�ายจัดการอาคารขอความร�วมมือจากท�านโโปรดแจ�งช่ือบุคคลท่ีท�านมอบหมาย
ให�เก็บรักษากุญแจห�องชุด พร�อมหมายเลขโทรศัพท�ของบุคคลท่ีสามารถติดต�อและดำเนินการแทนท�านได�ในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉิน ขณะท่ีท�านไม�อยู�
ในอาคารชุด  กรณีที่ห�องชุดเกิดทรัพย�สินสูญหาย หร�อถูกขโมย กรุณาแจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคารโดยเร็วที่สุด
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การบร�การต�าง ๆ ของนิติบุคคลอาคารชุด

การรักษาความปลอดภัย
 ฝ�ายจัดการอาคารตระหนักถึงความปลอดภัยในชีว�ต โดยจัดระบบการรักษาความปลอดภัย จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีรักษาความปลอดภัยจากบร�ษัท
ท่ีมีความชำนาญดูแลด�านความปลอดภัย ซ่ึงจะตรวจตราความเร�ยบร�อยภายในอาคาร อำนวยความสะดวกให�กับเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัยตลอด 
24 ชั่วโมง โดยอยู�ภายใต�การควบคุมดูแลของฝ�ายจัดการอาคาร
 ทั้งนี้เพ�่อเพ��มประสิทธิภาพในระบบรักษาความปลอดภัย อาคารชุดมีการติดตั้งระบบการควบคุมประตูเข�า-ออก อัตโนมัติ ซึ่งเจ�าของร�วม / 
ผู�พักอาศัย สามารถดำเนินการควบคุมได�ด�วยตนเอง รวมทั้งมีการติดตั้งระบบโทรทัศน�วงจรป�ด

ข�อควรปฏิบัติของผู�มาติดต�อ
 เพ�่อความปลอดภัยของเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ฝ�ายจัดการอาคารและเจ�าหน�าที่รักษาความปลอดภัยจำเป�นต�องตรวจสอบผู�มาติดต�อ
ทุกท�าน จ�งขอความกรุณาเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ชี้แจงต�อผู�มาติดต�อให�ทราบ

การักษาความสะอาด
 เพ�อ่ความประทับใจคร้ังแรกของผู�ท่ีเข�ามาในอาคารชุด ฝ�ายจัดการอาคารได�จัดให�มีเจ�าหน�าท่ีรักษาความสะอาดจากบร�ษัทท่ีมีความชำนาญ
การดูแลความสะอาดโดยเฉพาะ โดยอยู�ภายใต�การควบคุมดูแลของฝ�ายจัดการอาคาร ซึ่งมีการดูแลความสะอาดพ�้นที่ส�วนกลางของอาคาร
ให�ได�มาตรฐาน ดังนี้
 1. บร�เวณล็อบบี้ ทางเข�า ล็อบบี้ลิฟต� และภายในห�องโดยสารลิฟต�
 2. บร�เวณทางเดินรถ ทางเดินในอาคาร ประตูรั้วด�านนอกอาคาร และประตูทางเข�าด�านหน�าอาคาร
 3. ผนังกระจกด�านนอกอาคาร และขอบผนัง
 4. บร�เวณพ�้นที่ลานจอดทั้งหมด
 5. ห�องน้ำส�วนกลางทั้งหมด
 6. บร�เวณพ�้นที่สิ�งอำนวยความสะดวกในอาคาร
 7. สำนักงานฝ�ายจัดการอาคาร
 8. พ�้นที่ส�วนกลางอื่นๆ
หมายเหตุ:
 1. ฝ�ายจัดการอาคารไม�อนุญาตให�พนักงานรักษาความสะอาดส�วนกลางของอาคาร ทำงานภายในห�องชุดของเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย 
  ในเวลาทำงานปติ 
 2. ในกรณีเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ได�ว�าจ�างพนักงานรักษาความสะอาดของฝ�ายจัดการอาคารไปทำงานส�วนตัว ฝ�ายจัดการอาคารจะไม�
  รับผิดชอบต�อความเสียหาย สูญหายใดๆ ที่เกิดข�้นกับทรัพย�สิน / ห�องชุดของท�าน

การบร�การกำจัดแมลง
 ฝ�ายจัดการอาคารจะจัดหาบร�ษัทให�บร�การกำจัดแมลง โดยมีหน�าท่ีรับผิดชอบในส�วนของพ�น้ท่ีส�วนกลางในอาคารชุด ห�องเคร�อ่ง บันไดหนีไฟ
ล็อบบ้ี บร�เวณพ�น้ท่ีอำนวยความสะดวก สันทนาการ โดยกำหนดให�เข�าบร�การอย�างต�อเน่ือง อย�างน�อยเดือนละ 1 คร้ัง และหากท�าน
เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย มีความประสงค�จะรับบร�การกำจัดแมลงภายในห�องชุด สามารถแจ�งความประสงค�มายังฝ�ายจัดการอาคาร หลังจากท่ี
ได�รับหนังสือแจ�ง และ/หร�อประกาศล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วัน (ค�าใช�จ�ายที่เกิดข�้น เจ�าของห�องชุดเป�นผู�รับผิดชอบ)

การบร�การสวนหย�อม และภูมิทัศน�
 ฝ�ายจัดการอาคารจะจัดหาบร�ษัทดูแลบำรุงรักษาสวนหย�อม และภูมิทัศน�ในพ�้นที่ส�วนกลางเท�านั้น

การบร�การซ�อมบำรุง
 ฝ�ายจัดการอาคารมีหน�าท่ีความรับผิดชอบในส�วนของการจัดการดูแล และซ�อมบำรุงรักษาอาคารชุดอันครอบคลุมงานระบบว�ศวกรรมอาคาร
ท่ีกำหนดไว� อ�ปกรณ� พ�น้ท่ีจอดรถ ลิฟต� ทางเดิน ห�องน้ำ บันไดหนีไฟ ประตูทางเข�า-ออก ห�องสันทนาการ สระว�ายน้ำ และพ�น้ท่ีส�วนกลาง
หร�อพ�้นที่อเนกประสงค�อื่นๆ ของอาคารชุด หร�อทรัพย�สินอื่นใดในอาคารชุด ที่มีไว�สำหรับใช�ประโยชน�ร�วมกัน ตลอดจนสิ�งอำนวยความสะดวก 
ซึ่งจัดเตร�ยมไว�สำหรับบร�การเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย
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 เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องเป�นผู�ดูแลรับผิดชอบ ในการซ�อมแซมอ�ปกรณ�เคร�่องมือเคร�่องใช�ต�างๆ ภายในห�องชุดของท�านเอง ทั้งนี้ช�าง
อาคารจะสามารถให�การช�วยเหลือซ�อมแซมเบ้ืองต�น ในกรณีฉุกเฉินกรุณาติดต�อโดยตรงท่ีผู�จัดการอาคาร โปรดอย�าแจ�งกับพนักงานช�างโดยตรง 
เพ�่อป�องกันการเข�าใจข�อมูลผิดพลาดที่อาจเกิดข�้นได� ทั้งนี้ฝ�ายจัดการอาคารยินดีที่จะช�วยเหลือให�ข�อมูลในการติดต�อผู�รับเหมา

 เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย โปรดสังเกตบัตรประจำตัวพนักงานฝ�ายจัดการอาคารและฝ�ายช�างอาคาร ท้ังน้ี พนักงานจะต�องสวมชุดยูนิฟอร�ม
ซึ่งมีเคร�่องหมายของบร�ษัท เพ�่อให�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ได�มีการตรวจสอบก�อนทุกครั้ง ก�อนที่จะอนุญาตให�บุคคลใดบุคคลหนึ่งเข�าไป
ภายในห�องชุด สำหรับดำเนินการใดๆ

การแจ�งซ�อมภายในห�องชุดหลังโอนกรรมสิทธิ์ (ช�วงการรับประกันภายในห�องชุด)
 ผู�พักอาศัยสามารถเลือกช�องทางการแจ�งซ�อมภายในห�องชุดได�ดังนี้ 
 1. โทรศัพท�แจ�งเร�อ่งไปยัง Contact Center ท่ีเบอร� 02-652-4000 กด 2 ได�ต้ังแต�วันจันทร� - วันศุกร� เวลา 09.00 - 17.00 น. เพ�อ่นัดหมาย
  การซ�อม ยกเว�นกรณีท่ีหมดระยะเวลาการรับประกัน หร�อต�องประสานงานไปยังส�วนอ่ืน หร�อในกรณีท่ีต�องได�รับการอนุมัติจากหัวหน�างาน
  จะมีเจ�าหน�าที่ติดต�อกลับเพ�่อนัดหมายการซ�อมต�อไป
 2. การแจ�งซ�อมผ�าน Mobile application โดยสามารถดาวน�โหลด application ได�ทั้งในรูปแบบของ IOS หร�อ Android ทำการติดตั้ง 
  ลงทะเบียน และเข�าไปใช�งานในหมวด “My Room” ซ่ึงจะสามารถถ�ายรูป พร�อมระบุรายละเอียดป�ญหาลงใน Application ได�อย�างง�ายดาย
  จากนั้นกดปุ�มส�ง โดยจะมีเจ�าหน�าที่ติดต�อกลับภายใน 1-3 วันทำการ (ไม�นับวันเสาร�-อาทิตย� และวันหยุดนักขัตฤกษ�)

การบร�การจัดส�งไปรษณีย�
 ฝ�ายจัดการอาคาร ได�จัดเจ�าหน�าที่ คัดแยกเอกสาร และไปรษณีย�ภัณฑ�ต�างๆ ตามประเภทดังนี้
 1. ไปรษณีย�ภัณฑ� และเอกสารทั่วไปทุกประเภท จะคัดแยกใส�ตู�จดหมายของแต�ละห�องชุดที่ชั้น 1 ของอาคาร
 2. ไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนต�างๆ จะจัดเก็บไว�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ และส�งหนังสือแจ�งให�ท�านทราบโดยใส�ไว�ในตู�จดหมายตาม
  หมายเลขห�องชุด เพ�อ่ให�ท�านหร�อตัวแทนของท�านนำหนังสือดังกล�าวมาแสดงเป�นหลักฐานในการติดต�อขอรับไปรษณีย�ลงทะเบียน ท่ีสำนัก
  งานนิติบุคคลอาคารชุดฯ ในเวลาทำการ ไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนต�างๆ จะจัดเก็บรักษาไว�ไม�เกิน 30 วัน นับจากวันรับไปรษณีย�ภัณฑ�
  ลงทะเบียนดังกล�าว หากพ�นกำหนดจะถือว�าท�านไม�ประสงค�จะรับไปรษณีย�ภัณฑ�ลงทะเบียนดังกล�าว ฝ�ายจัดการอาคารจะดำเนินการส�งคืน
  ให�กับเจ�าหน�าที่ รับ-ส�ง จดหมายของไปรษณีย�ต�อไป
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การขอหนังสือรับรองการปลอดหนี้

เจ�าของร�วมที่มีความประสงค�จะขายห�องชุดหร�อโอนห�องชุดให�แก�บุคคลอื่น 
 จะต�องมีหนังสือยันยันการไม�มีหนี้ค�างชำระกับนิติบุคคลอาคารชุด เพ�่อใช�ประกอบการโอนห�องชุดต�อเจ�าพนักงานที่ดิน จ�งจะสามารถโอน
ห�องชุดแก�ผู�รับโอนได� โดยมีขั้นตอนการขอเอกสาร ดังนี้
 1. กรอกแบบฟอร�มขอหนังสือรับรองการปลอดหนี้ ยื่นให�กับให�กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ล�วงหน�าอย�างน�อย 7 วัน พร�อมแนบเอกสาร ดังนี้
  - สำเนาบัตรประชาชนของเจ�าของห�องชุดและผู�รับโอนกรรมสิทธิ์
  - สำเนาทะเบียนบ�านของเจ�าของห�องชุดและผู�รับโอนกรรมสิทธิ์
  - สำเนาหนังสือกรรมสิทธิ์ห�องชุด
  - หนังสือมอบอำนาจ (กรณีดำเนินการแทน)
  - สำเนาบัตรประชาชนของผู�รับมอบอำนาจ
 2. ชำระค�าใช�จ�ายที่ค�างชำระ (ถ�ามี) กับนิติบุคคลอาคารชุด
  หลังจากโอนกรรมสิทธิ์ จะต�องสำเนาหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห�องชุด (อช.2) มายื่นที่สำนักงานนิติบุคคคลอาคารชุด

การให�เช�าและผู�เช�า

การจัดทำทะเบียนผู�อยู�อาศัย
 เม่ือเร��มย�ายเข�าอยู�หร�อมีผู�เข�าอยู�อาศัยในห�องชุด เจ�าของร�วมต�องแจ�งข�อมูลผู�อยู�อาศัยท้ังหมดต�อนิติบุคคลอาคารชุด เพ�อ่จัดทำทะเบียนผู�อยู�อาศัย
ภายในอาคารชุด และช�วยให�นิติบุคคลอาคารชุดสามารถบร�หารจัดการสิ�งอำนวยความสะดวกและดูแลความปลอดภัยให�เจ�าของร�วมได�เหมาะสม เพ�อ่
 • บร�หารจัดการพ�้นที่ส�วนกลาง ได�แก� พ�้นที่จอดรถ พ�้นที่สันทนาการต�างๆ 
 • ป�องกันบุคคลภายนอกเข�ามาสวมสิทธิ์
 • ตรวจสอบและดูแลความปลอดภัยจากมิจฉาชีพที่แฝงตัวเข�ามาภายในอาคารชุด
 • เป�นข�อมูลเพ�่อใช�ติดต�อเจ�าของห�องชุดได�ทันที ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉิน
 • นิติบุคคลอาคารชุดสามารถสร�างสรรค�กิจกรรมเพ�่อส�งเสร�มการมีส�วนร�วมภายในอาคารชุดได�เหมาะสม

การลงทะเบียนผู�เช�ากับนิติบุคคลอาคารชุด
 เจ�าของร�วมสามารถกรอกแบบฟอร�มข�น้ทะเบียนพักอาศัยได�ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด ทุกวันระหว�างเวลา 08:30-18:00 น. 

 

ข�อแนะนำเมื่อให�เช�าห�องชุด
 1. ตรวจสอบประวัติผู�เช�าก�อนลงนามในสัญญาเช�า เพ�่อป�องกันป�ญหาที่อาจเกิดจากการกระทำผิดกฎหมายภายในห�องชุด
 2. จัดทำสัญญาเช�าเป�นหลักฐาน โดยระบุสาระสำคัญดังนี้
  • ชื่อ ที่อยู� เบอร�โทรศัพท�ที่ติดต�อได�ของผู�เช�า
  • รายละเอียดห�องชุด พร�อมรายการเฟอร�นิเจอร�และเคร�่องใช�ไฟฟ�าภายในห�องที่ให�เช�า
  • กำหนดระยะเวลาการเช�า
  • อัตราค�าเช�า และกำหนดการชำระค�าเช�ารายเดือน
  • ต�องมีการลงนามระหว�างผู�เช�าและผู�ให�เช�า
 3. แจ�งกฎระเบียบการพักอาศัยในอาคารชุดแก�ผู�เช�า เพ�่อไม�ให�เกิดการละเมิดสิทธิเจ�าของร�วมคนอื่น หร�อ สร�างความเสียหายแก�ห�องชุด
 4. ตรวจสอบความพร�อมของสาธารณูปโภคภายในห�องชุดก�อนส�งมอบห�องชุดให�กับผู�เช�า

 เกิดเหตุสงสัย ว�าจะมีอันตรายภายในห�องชุดในขณะท่ีเจ�าของห�องไม�อยู� ผู�จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธ์ิเข�าไปในห�องโดยไม�แจ�งล�วงหน�าได�หร�อไม�?
 ได� เพราะ ในกรณีท่ีไม�มีผู�พักอาศัยหร�อไม�มีบุคคลใดอยู�ภายในห�องชุด และมีเหตุอันควรสงสัยว�ามีสิ�งอันอาจก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�ส�วนกลาง
 หร�อทรัพย�ส�วนบุคคลของเจ�าของร�วมอื่น เจ�าของร�วมต�องยินยอมให�ผู�จัดการหร�อเจ�าหน�าที่ผู�ได�รับมอบหมายเข�าไปภายในห�องชุดเพ�่อตรวจสอบ
 ป�องกัน และระงับเหตุดังกล�าวได�ทันทีโดยไม�ต�องแจ�งล�วงหน�า ทั้งนี้ ไม�ถือเป�นการบุกรุก หร�อละเมิดต�อเจ�าของร�วมหร�อผู�ครอบครองห�องชุด
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 5. ส�งข�อมูลผู�เช�าให�กับนิติบุคคลอาคารชุดเพ�่อทำทะเบียนการพักอาศัย โดยยื่นเอกสารประกอบการแจ�งเข�าพักดังนี้
  • สำเนาสัญญาเช�าห�องชุด
  • สำเนาทะเบียนบ�านของผู�เช�า
  • สำเนาบัตรประชาชน / สำเนาหนังสือเดินทาง (เฉพาะบุคคลต�างด�าว)
  • แจ�งจำนวนผู�พักอาศัย 
 6. กรณีที่เป�นผู�เช�าต�างชาติ ต�องแจ�งข�อมูลผู�เช�าให�สำนักงานตรวจคนเข�าเมือง (สตม.) ทราบภายใน 24 ชม.นับตั้งแต�เข�าพักอาศัย

การจัดทำทะเบียนผู�อาศัย (สำหรับห�องปล�อยเช�า)
 กรณีเจ�าของร�วมปล�อยห�องให�เช�าหร�อผู�อ่ืนเข�ามาอยู�อาศัยร�วมภายในห�องชุด เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งการเข�าอยู�อาศัยต�อนิติบุคคลอาคารชุด
 พร�อมยื่นเอกสารประกอบ ดังนี้
 1. สำเนาสัญญาเช�าห�องชุด
 2. เอกสารยินยอมให�พักอาศัยภายในห�องชุด ( แบบฟอร�มขอได�ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด )
 3. สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบ�านของผู�อาศัยทุกคน
 4. ในกรณีผู�พักอาศัยเป�นบุคคลต�างด�าว ต�องส�งเอกสารเพ��มเติมได�แก�
  4.1 สำเนาบัตรประจำตัวคนต�างด�าวหร�อหนังสือเดินทาง
  4.2 สำเนาใบรับรองการแจ�งรับคนต�างด�าวเข�าพักอาศัย

หน�าที่สำคัญของเจ�าของร�วม
 1. ตรวจสอบ ดูแล และชำระค�าใช�จ�ายดังต�อไปนี้
  1.1 ค�าใช�จ�ายส�วนกลาง
  1.2 ค�าเบี้ยประกันภัย
  1.3 ค�ารักษามิเตอร�น้ำ
 2. ตรวจสอบสภาพห�องชุด เฟอร�นิเจอร� เคร�่องใช�ไฟฟ�า และระบบสาธารณูปโภคให�อยู�ในสภาพพร�อมใช�งานทุกครั้ง ก�อนส�งมอบให�ผู�เช�าใน
  วันเข�าอยู�
 3. ตรวจสอบการชำระค�าเช�า ค�าสาธารณูปโภคต�างๆ ของผู�เช�า และติดตามการชำระค�าเช�าด�วยตัวเองตลอดอายุสัญญาเช�า
 4. ตรวจรับสภาพห�องชุด เฟอร�นิเจอร� เคร�อ่งใช�ไฟฟ�า และระบบสาธารณูปโภควันท่ีผู�เช�า ย�ายออก และประเมินค�าเสียหายเพ�อ่หักเง�นประกัน
  การเช�า ( กรณีเกิดความเสียหายกับห�องชุดหร�อทรัพย�สินอื่นๆ )
 5. เมื่อไม�มีผู�เช�า เจ�าของห�องชุดต�องดูแลและชำระค�าสาธารณูปโภคตามปกติ เพ�่อป�องกันการค�างชำระและอาจเกิดค�าใช�จ�ายอื่นๆตามมา

สิทธิและหน�าที่ของผู�เช�า
 เจ�าของร�วมจะต�องแจ�งให�ผู�เช�าทราบถึงสิทธิและหน�าที่ ดังนี้
 1. สิทธ์ิการจอดรถภายในอาคารชุดผู�เช�าท่ีได�รับสิทธ์ิน้ีจะต�องปฏิบัติตามข�อบังคับและระเบียบของนิติบุคคลอาคารชุดเสมือนการใช�สิทธ์ิของ
  เจ�าของร�วม
  1.1 ขอจัดทำสติ�กเกอร�จอดรถและติดที่กระจกหน�ารถยนต� เพ�่อแสดงสิทธิ์การเข�าจอดรถยนต�ภายในอาคารชุด
  1.2 กรณีอาคารชุดที่มีระบบไม�กั้นอัตโนมัติ ผู�เช�าต�องได�รับคีย�การ�ดจากผู�ให�เช�าเพ�่อใช�ระบบ
  1.3 ชำระค�าชดเชยการใช�พ�้นที่จอดรถ ( ตามระเบียบอาคารชุด )
 2. สิทธิ์การใช�บร�การสันทนาการภายในอาคารชุดผู�เช�าที่ได�รับสิทธิ์การใช�บร�การสันทนาการภายในอาคารชุด เช�น สระว�ายน้ำ ห�องออก
  กำลังกาย จะต�องปฏิบัติตามระเบียบ ดังนี้
  2.1 แต�งกายให�เหมาะสมกับประเภทของสันทนาการตามที่ระบุไว�ในแต�ละพ�้นที่
  2.2 ไม�นำอาหารและเคร�่องดื่มเข�ารับประทานในบร�เวณส�วนสันทนาการ
  2.3 ระเบียบข�อบังคับอื่นๆ ที่เกี่ยวข�อง
 3. สิทธิ์การใช�ทรัพย�สินในห�องชุดและทรัพย�สินส�วนกลางผู�เช�าจะต�องร�วมดูแลและใช�ทรัพย�สินในห�องชุดและทรัพย�สินส�วนกลางด�วยความ
  ระมัดระวัง หากเกิดความเสียหาย ผู�เช�าจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบเสมือนเป�นเจ�าของร�วม
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การประกันภัย

 ฝ�ายจัดการอาคารขอแนะนำให�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จัดหาการประกันภัยท่ีเหมาะสมกับเหตุอัคคีภัย การลักทรัพย� และความเสียหายอ่ืนใด
ที่มีกับทรัพย�สินส�วนบุคคล นอกจากนั้นเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ควรจัดหาความคุ�มครองจากการประกันความเสี่ยงต�างๆ ของตน ลูกจ�าง
และบุคคลที่สาม ตามความเหมาะสม ซึ่งฝ�ายจัดการอาคารยินดีให�คำปร�กษาเร�่องดังกล�าว

การเร�ยกเก็บและการชำระค�าใช�จ�าย
การเร�ยกเก็บค�าใช�จ�าย
 1.เง�นกองทุน
  เป�นเง�นท่ี “นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพ�ส จรัญ 81” เร�ยกเก็บจากเจ�าของร�วมทุกห�องไว�เป�นกองทุนสำรอง เพ�อ่ใช�ในการบำรุงรักษาหร�อ
  ซ�อมแซมทรัพย�ส�วนกลางท่ีมีอยู�ท้ังหมด หร�ออาจจะจัดซ้ือทรัพย�สินส�วนกลางเพ��มเติมข�น้ในภายหลัง โดยนำเง�นฝากธนาคาร ในนาม“นิติบุคคล
  อาคารชุด เดอ ลาพ�ส จรัญ 81” ซ่ึงดอกเบ้ียสามารถถอนออกมาใช� ในยามจำเป�น โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
  หร�อมติที่ประชุมเจ�าของร�วม เง�นกองทุนนี้เจ�าของร�วมจะต�องชำระ ณ วันที่โอนกรรมสิทธิ์ห�องชุดตามข�อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ซึ่ง
  เร�ยกเก็บ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ในอัตรา 500 บาท ต�อตารางเมตร

 2. เง�นค�าใช�จ�ายส�วนกลาง
  เป�นเง�นที่พระราชบัญญัติอาคารชุด กำหนดให�เจ�าของร�วมทุกท�านต�องชำระเพ�่อนำไปใช�จ�ายในการจัดการพ�้นที่ส�วนกลาง เช�น บร�เวณ
  ล็อบบ้ี ลานจอดรถยนต� สระว�ายน้ำ ห�องออกกำลังกาย การดูแลสวน การรักษาความปลอดภัย การรักษาความสะอาด ค�าสาธารณูปโภค
  ส�วนกลาง เป�นต�น โดยให�เจ�าของร�วมชำระค�าใช�จ�ายส�วนกลาง ทั้งนี้ในป�แรก ให�ชำระล�วงหน�า 1 ป� (12 เดือน) มีกำหนดชำระ
  ทั้งจำนวนในวันโอนกรรมสิทธิ์ห�องชุดครั้งแรกจากเจ�าของโครงการ สำหรับในป�ต�อๆไป ให�เจ�าของร�วมชำระค�าใช�จ�ายดังกล�าวโดยชำระ
  ล�วงหน�า 1 ป� (12 เดือน) ตามระยะเวลาที่นิติบุคคลอาคารชุดกำหนด ในอัตราเดือนละ 60 บาทต�อตารางเมตร ในกรณีที่เจ�าของร�วม
  ไม�ชำระเง�นตามมาตรา 18 ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด ภายในเวลาที่กำหนด ต�องเสียเง�นเพ��มในอัตราร�อยละ 12 ต�อป�ของเง�นที่ค�าง
  ชำระโดยไม�คิดทบต�น ทั้งนี้ตามที่กำหนดในข�อบังคับ เจ�าของร�วมที่ค�างชำระเง�นตามมาตรา 18 แห�งพระราชบัญญัติอาคารชุด ตั้งแต�
  หกเดือนข�้นไปต�องเสียเง�นเพ��มในอัตราร�อยละ 20 ต�อป� และถูกระงับการให�บร�การส�วนรวม หร�อการใช�ทรัพย�ส�วนกลางตามที่กำหนด
  ในข�อบังคับ รวมทั้งไม�มีสิทธิ์ออกเสียงในการประชุมใหญ� เง�นเพ��มดังกล�าวให�ถือเป�นค�าใช�จ�ายตามมาตรา 18 ส�วนค�าใช�จ�ายอื่นๆ ตามที่
  ข�อบังคับกำหนด เจ�าของร�วมทุกห�องจะต�องร�วมกันจ�าย โดยแบ�งจ�ายตามอัตราส�วนกรรมสิทธิ์ของแต�ละห�อง เป�นครั้งๆไป

 3. ค�าสาธารณูปโภค

***หมายเหตุ: การชำระค�าใช�จ�ายที่นอกเหนือจากที่ต�องการชำระแก�นิติบุคคลอาคารชุด เจ�าหน�าที่ฝ�ายจัดการอาคารทุกท�านจะงดรับฝากชำระเง�นเพ�่อดำเนินการแทนให�กับเจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย เด็ดขาด

นิติบุคคลอาคารชุด จะเร�ยกเก็บค�าน้ำประปาจากเจ�าของร�วมทุกห�อง โดยการจดบันทึกมิเตอร�น้ำประปา ตามปร�มาณ
การใช�ท่ีเกิดข�น้จร�งของห�องชุดน้ันๆ ซ่ึงค�าใช�จ�ายจะประกอบไปด�วย
- ค�าน้ำอัตราหน�วยละ 20 บาท (การเปล่ียนแปลงอัตราค�าน้ำประปาให�เป�นไปตามข�อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด)
- ค�ารักษามิเตอร�น้ำเดือนละ  25 บาท เร�ยกเก็บล�วงหน�า 12 เดือน

เจ�าของร�วมต�องชำระเง�นโดยตรงที่การไฟฟ�านครหลวง นับตั้งแต�วันที่ได�รับมอบห�องชุดและวันที่รับโอนกรรมสิทธิ์
ใบแจ�งหนี้ค�าไฟฟ�าจะถูกส�งมาที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ�ายจัดการอาคารจะดำเนินการคัดแยกใส�
ตู�จดหมายของแต�ละห�องชุด

เจ�าของร�วมต�องชำระเง�นโดยตรงกับผู�ให�บร�การโทรศัพท� หร�อการสื่อสารแห�งประเทศไทย ใบแจ�งหนี้ค�าโทรศัพท�
จะถูกส�งมาท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ และฝ�ายจัดการอาคารจะดำเนินการคัดแยกใส�ตู�จดหมายของแต�ละห�องชุด

ค�าโทรศัพท�สายตรง

ค�าน้ำประปา 

ค�าไฟฟ�า 
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การชำระค�าใช�จ�าย
 1. ค�าใช�จ�ายท่ีนิติบุคคลอาคารชุดออกใบแจ�งหน้ีเร�ยกเก็บ เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องมาชำระเง�นท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ  
  ภายใน 30 วัน หลังจากการได�รับใบแจ�งหนี้
 2. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย สามารถชำระเง�นได�โดยเช็คข�ดคร�อม สั่งจ�ายในนาม “นิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพ�ส จรัญ 81” โดยลงวันที่
  ไม�เกินกำหนดชำระเง�น ท่ีสำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดฯ (กรณีส่ังจ�ายเช็ค ฝ�ายจัดการอาคารจะออกใบเสร็จตัวจร�งให�เม่ือข�น้เง�นตามเช็คได�)
 3. ฝ�ายจัดการอาคาร ไม�มีนโยบายการจัดเก็บค�าใช�จ�ายภายนอกสถานท่ี ดังน้ัน เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย โปรดชำระค�าใช�จ�ายท่ีสำนักงาน
  นิติบุคคลอาคารชุดฯ เท�านั้น
 4. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องเร�ยกรับใบเสร็จรับเง�นทุกครั้งที่มาชำระเง�น
 5. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องชำระเง�นกับเจ�าหน�าที่การเง�นในเวลาทำการของฝ�ายจัดการอาคารเท�านั้น

การชำระค�าใช�จ�ายล�าช�า หร�อการผิดนัดไม�ชำระค�าใช�จ�าย
 การชำระเง�นค�าใช�จ�ายให�กับนิติบุคคลอาคารชุดล�าช�า เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย จะต�องเสียเง�นเพ��มให�กับนิติบุคคลอาคารชุดตามท่ีข�อบังคับกำหนด
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เหตุฉุกเฉินต�าง ๆ 

กรณีเกิดอัคคีภัย (เพลิงไหม�)
 อาคารชุดแห�งน้ีได�รับการออกแบบและติดต้ังระบบป�องกันเพลิงไหม�เป�นไปตามมาตรฐานความปลอดภัย อย�างไรก็ตาม ฝ�ายจัดการอาคารขอแนะนำ
ให�เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ศึกษาและทำความคุ�นเคยกับกฎระเบียบและข้ันตอนปฏิบัติต�างๆ เพ�อ่นำมาปฏิบัติในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม�

ระบบสัญญาณเตือนภัยในอาคารมีดังนี้
 • ระบบสัญญาณเตือนภัยแบบระบบมือดึง
 • ระบบตรวจจับความร�อนและควันอัตโนมัติ

ข�อปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม�
 1. ผู�พบเห็นเหตุเพลิงไหม� จะต�องแจ�งโดยการดึงสัญญาณเตือนภัยระบบมือดึง ณ จ�ดที่ใกล�ที่สุด เพ�่อแจ�งเหตุเพลิงไหม�ไปยังตู�ควบคุมของ
  อาคาร และพยายามใช�อ�ปกรณ�ดับเพลิงที่อาคารจัดไว�เพ�่อดับไฟเบื้องต�น แต�ต�องมั่นใจว�าจะไม�เกิดอันตรายหร�อการเสี่ยงภัยกับตนเอง
 2. เม่ือได�ยินเสียงสัญญาณเตือน ให�ต้ังสติ อย�าต่ืนตระหนกตกใจขณะท่ีเกิดเพลิงไหม� ให�ตรงไปยังบันไดหนีไฟท่ีใกล�ท่ีสุด และตรงไปยังจ�ดรวมพล
  “ห�ามใช�ลิฟต�โดยเด็ดขาด”
 3. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ในอาคารทุกคน จะต�องออกมารวมกันในจ�ดรวมพลท่ีกำหนดสำหรับกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม� และจะต�องมีพ�น้ท่ี
  ว�างสำหรับรถดับเพลิงเพ�่อผ�านเข�าไปในจ�ดที่เกิดเพลิงไหม�ได�
 4. ในขณะที่อยู� ณ จ�ดรวมพล ห�ามกลับเข�าไปในตัวอาคารเด็ดขาด เว�นแต�ได�รับสัญญาณเจ�าหน�าที่ดับเพลิงว�าพ�้นที่ปลอดภัย
 5. กรณีฝ�กอพยพออกจากอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม�
  5.1 ฝ�ายจัดการอาคาร จะจัดให�มีการฝ�กอพยพหนีไฟป�ละ 1 ครั้ง
  5.2 เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ต�องเข�าร�วมการฝ�กซ�อมอพยพหนีไฟ ทั้งทางทฤษฎีและปฏิบัติ
  5.3 ฝ�ายจัดการอาคาร จะแจ�งให�หน�วยงานราชการ หน�วยงานดับเพลิงและอาคารข�างเคียง ทราบกำหนดการฝ�กซ�อมล�วงหน�า ไม�น�อย
    กว�า 7 วัน
 6. เจ�าของร�วม / ผู�พักอาศัย ควรจดจำและเร�ยนรู�ว�ธีการเหล�านี้ จากการฝ�กซ�อมอพยพหนีไฟ
  6.1 ว�ธีการแจ�งเหตุเพลิงไหม� และการดึงสัญญาณเตือนภัยระบบมือดึงโดยไม�ล�าช�า
  6.2 ต�องทำอย�างไร ในขณะเกิดเพลิงไหม� เพ�่อไม�ให�เกิดความตื่นตระหนกตกใจ และสับสน
  6.3 ว�ธีการใช�และสถานที่เก็บอ�ปกรณ�ดับเพลิงที่ใกล�ที่สุด
  6.4 ว�ธีการหนีไฟขณะเกิดเพลิงไหม� และไม�ให�มีสิ�งกีดขวางในบร�เวณช�องทางบันไดหนีไฟและทางหนีอื่นๆ

กรณีเกิดเหตุแผ�นดินไหว
 ความรุนแรงของแผ�นดินไหวหลายระดับตั้งแต�การสั่นสะเทือนอย�างเบาบาง จนถึงการสั่นสะเทือนอย�างรุนแรง จนส�งผลให�โครงสร�างอาคาร
ชุดเสียหาย ภัยท่ีเกิดจากแผ�นดินไหวประการอ่ืนได�แก� ความเสียหายท่ีอาจเกิดข�น้หลังจากแผ�นดินไหวเกิดข�น้แล�ว เป�นช่ัวโมงหร�อแม�กระท่ังเป�นวัน
ข�อปฏิบัติเมื่อเกิดแผ�นดินไหว
 1. ควรหลบอยู�ภายในอาคารเท�าที่จะทำได� อย�าพยายามออกไปข�างนอกอาคารระหว�างเกิดแผ�นดินไหว
 2. เน่ืองจากความส่ันสะเทือนท่ีเกิดจากแผ�นดินไหวอาจทำให�ปูนแตก กระจกและหลอดไฟแตก ควรหลบใต�เฟอร�นิเจอร�ท่ีแข็งแรง เช�น โต�ะทำงาน
  เก�าอ้ีรับแขก นำตัวเองไปใกล�บร�เวณทางออกประตูหร�อมุมห�อง (อยู�ชิดกำแพงให�มากท่ีสุด) ท่ีห�างไกลจากหน�าต�าง ประตูกระจก และกระจก
  โค�งเหนือเพดาน
 3. ห�ามว��งเข�าไปหลบในห�องเก็บของสูงๆ หร�อระหว�างตัวอาคาร ซึ่งอาจมีสิ�งของร�วงหล�นมาได�
 4. หากอยู�ภายนอกอาคารแล�ว ควรอยู�ในที่โล�ง ห�างจากตัวอาคารและเสาไฟฟ�าแรงสูง
 5. ติดต�อขอความช�วยเหลือจากหน�วยงานฉุกเฉินให�เร็วที่สุดเท�าที่จะทำได�

ข�อควรปฏิบัติหลังเกิดแผ�นดินไหว
 1. ป�ดล็อคประตูห�องเมื่อออกจากห�องชุดแล�ว
 2. ใช�ประตูหนีไฟที่ใกล�ที่สุด
 3. พยายามอย�าพ�ดคุยกันในขณะหลบหนี
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 4. ห�ามสูบบุหร�่ หร�อกิจกรรมใดๆ ที่อาจก�อให�เกิดประกายไฟ
 5. เดินจับราวบันไดตลอดเวลาเมื่อเดินลงมาด�านล�าง
 6. ฟ�งและปฏิบัติตามขั้นตอนที่ทางฝ�ายจัดการอาคารประกาศ
 7. การเคลื่อนย�ายผู�พ�การหร�อช�วยเหลือตัวเองไม�ได� จะต�องกระทำโดยผู�เชี่ยวชาญเท�านั้น
 8. เมื่อออกจากอาคารแล�ว พยายามอยู�ให�ห�างไกล จากตัวอาคารและเสาไฟฟ�าแรงสูงให�มากที่สุด
 9. ไม�กลับเข�าสู�ตัวอาคารเด็ดขาด จนกว�าจะได�รับสัญญาณว�าปลอดภัยจากเจ�าหน�าที่

กรณีเกิดเหตุถูกข��วางระเบิด
 การข��วางระเบิด ผู�ข��จะใช�โทรศัพท�ในการติดต�อสื่อสาร เพ�่อไม�ให�เกิดความตื่นตระหนก การปฏิบัติตัวให�ถูกต�องของบุคลากรในการรับรู�ข�าว 
และว�เคราะห�ข�าวเป�นสิ�งจำเป�นอย�างยิ�ง และข�อมูลที่เป�นประโยชน�ต�อเจ�าหน�าที่ตำรวจ

ข�อควรปฏิบัติเมื่อได�รับข�าวการข��วางระเบิด
 1. ระงับอารมณ�อย�าตระหนกตกใจ
 2. ตั้งใจฟ�งอย�าขัดจังหวะการพ�ด
 3. จดจำคำพ�ดให�หมด
 4. พ�ดจาสุภาพกับผู�ที่โทรมาข��
 5. ถ�วงเวลาในการพ�ดคุยให�นานที่สุด
 6. พยายามอัดเทปบันทึกการพ�ดไว�ถ�าเป�นไปได�
 7. สังเกตเสียงสอดแทรกเข�ามาขณะพ�ดคุยว�ามีเสียงรอบข�างอะไรบ�าง เช�น เสียงรถยนต� เสียงเพลง ฯลฯ
 8. เสียงของผู�โทรข��เป�นเพศหญิงหร�อเพศชาย ดัดเสียงหร�อไม�
 9. น้ำเสียงแสดงความนุ�มนวล จร�งจัง หร�อโกรธแค�น
 10. พยายามถามรายละเอียดต�างๆ เช�น อยู�แถวไหน โกรธแค�นอะไร เพราะเหตุใดจ�งทำเช�นนี้
 11. พ�ดแสดงความเห็นอกเห็นใจ ขอให�กลับใจ โดยอ�างถึงผู�บร�สุทธิ์อีกหลายๆคน
 12. แจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคารทราบทันที มิให�แจ�งผู�ที่ไม�เกี่ยวข�องโดยเด็ดขาด

กรณีเกิดโรคติดต�อทางเดินหายใจ
 โรคติดต�อที่เกิดข�้นจากระบบทางเดินหายใจ เช�น ไข�หวัดใหญ� ซาร�ส ไข�หวัดนก ฯลฯ ซึ่งส�วนใหญ�เกิดจากเชื้อไวรัส ที่อาจอยู�ในเสมหะ น้ำมูก 
น้ำลาย ทำให�มีไข�สูง ปวดเม่ือยตามร�างกาย หร�อหายใจลำบาก การติดต�อกัน โดยการไอ การจามรดกัน การสัมผัสกับเช้ือโรคท่ีปนเป��อน อยู�กับ
ของใช�ส�วนตัว และเชื้อโรคที่ปะปนอยู�ในอากาศ

ข�อควรปฏิบัติ และป�องกันการติดโรคระบาดเกี่ยวกับทางเดินหายใจ
 1. รักษาสุขภาพให�แข็งแรงอยู�เสมอ ด�วยการรับประทานอาหารท่ีมีประโยชน� ออกกำลังกายสม่ำเสมอ พักผ�อนให�เพ�ยงพอ พยายามลดความ
  เคร�ยด ลดการสูบบุหร�่ และงดการดื่มแอลกอฮอล�
 2. ใช�ผ�าป�ดปาก ป�ดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหร�อจาม ขณะที่มีอาการเป�นหวัดควรใช�หน�ากากอนามัยอยู�เสมอ โดยเฉพาะอย�างยิ�งเมื่ออยู�กับผู�อื่น 
  และพบแพทย�ทันที
 3. ควรล�างมือบ�อยๆ ด�วยน้ำและสบู� โดยเฉพาะหลังจากไอ จาม เช็ดน้ำมูก ไม�ควรใช�มือขยี้ตา จมูกหร�อปาก
 4. อย�าใช�ผ�าเช็ดตัวหร�อผ�าเช็ดหน�าร�วมกับผู�อื่น ถ�าใช�กระดาษเช็ดน้ำมูกควรทิ�งในถังขยะที่มีฝาป�ด
 5. ใช�ช�อนกลางเมื่อรับประทานอาหารร�วมกับผู�อื่น
 6. รักษาบ�านเร�อนให�สะอาด เช็ดเคร�อ่งเร�อนและของใช�ภายในบ�าน โดยเฉพาะโทรศัพท�เป�นประจำ อย�างน�อยวันละคร้ังด�วยน้ำสะอาดหร�อแอลกอฮอล�
 7. เป�ดประตูหน�าต�างให�อากาศภายในห�องชุดถ�ายเทสะดวก
 8. ในระยะนี้ควรหลีกเลี่ยงสถานที่ที่มีคนหนาแน�น
 9. ในขณะเดินทางในรถโดยสารสาธารณะ หร�อยานพาหนะท่ีอาจมีผู�ป�วย หร�อผู�เดินทางมาจากพ�น้ท่ี ท่ีมีการระบาด ควรใช�หน�ากากอนามัย
 10. หากมีอาการไม�สบาย เช�น มีไข� ปวดศร�ษะ หนาวส่ัน ปวดเม่ือย เจ็บคอ ไอ ขอให�ร�บไปปร�กษาแพทย��ทันที และขอให�แจ�งแพทย�ด�วยว�า ทำงาน
    ในฟาร�มเลี้ยงสัตว�ป�กที่ป�วยหร�อตายด�วยหร�อไม�
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การดูแลบำรุงรักษาทรัพย�ส�วนบุคคลเบื้องต�น

สุขภัณฑ�ภายในห�องน้ำ
 การขจัดคราบสกปรกต�างๆ ในห�องน้ำเป�นเร�อ่งยุ�งยากพอควร ไม�ว�าจะเป�นคราบสนิม คราบหินปูน หร�อคราบดำตามร�องกระเบ้ืองในห�องน้ำ 
เพราะการใช�น้ำยาล�างห�องน้ำทั่วไปไม�สามารถขจัดคราบสกปรกออกไปได� ต�องทำความรู�จักผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดที่มีประสิทธิภาพสูงและ
เหมาะสมกับการใช�
 1.1 คราบสนิมและคราบหินปูน - ผสมน้ำยาขจัดคราบสนิมและหินปูนกับน้ำในอัตราส�วน 1 ต�อ 10 คนให�เข�ากัน จากน้ันใช�แผ�นฟองน้ำจ��มใน
    น้ำยาให�ชุ�ม แล�วนำไปเช็ดถูบร�เวณพ�น้ผิวท่ีต�องการทิ�งไว�ราว 2-3 นาที ล�างออกด�วยน้ำสะอาด แต�ถ�ามีคราบสกปรกมาก ก็ไม�ต�องผสม
    น้ำยากับน้ำ และควรหมั่นทำความสะอาดอย�างสม่ำเสมอ ประมาณสัปดาห�ละครั้งด�วยน้ำยาทำความสะอาดแบบธรรมดาทั่วไป
 1.2 คราบตะกรัน – คราบตะกรันภายในโถชักโครกให�ใช�ผลิตภัณฑ�ทำความสะอาดโถสุขภัณฑ� ซ่ึงมีให�เลือกท้ังชนิดก�อนและชนิดน้ำ (สีน้ำเง�น)
    ชนิดก�อนจะใช�งานง�ายเพ�ยงใส�ผลิตภัณฑ�ดังกล�าว ลงในถังพักน้ำ จากน้ันเม่ือกดชักโครก น้ำจะกลายเป�นสีฟ�า เพ�อ่ช�วยทำความสะอาด 
    และให�กลิ�นหอมทุกคร้ังท่ีกดน้ำใช� ส�วนชนิดน้ำจะมีประสิทธิภาพพอๆกัน แต�การใช�งานจะยุ�งยากกว�าเล็กน�อย โดยต�องแขวนไว�ท่ีข�างขอบ
    โถเพ�อ่ให�ตรงกับบร�เวณท่ีน้ำไหลผ�าน แต�เม่ือของเหลวหมด สามารถถอดออกมาแล�วเปล่ียนขวดใหม�ได� และผนังตามร�องยาแนวในห�องน้ำ
    ให�ใช�สเปรย�น้ำยาสูตรฆ�าเช้ือราทิ�งไว�สักครู� แล�วใช�แปรงขัดทำความสะอาด จากน้ันล�างออกด�วยน้ำ แต�ถ�าสิ�งสกปรกบนร�องยาแนวเกิดจาก
    คราบฝุ�นฝ�งแน�น คราบสบู�หร�อคราบไขมัน ให�ใช�ผลิตภัณฑ�สูตรทำความสะอาดยาแนวเฉพาะ โดยผสมกับน้ำในอัตราส�วน 1 ต�อ 4 แล�ว
    นำไปเช็คตามร�องยาแนวทิ�งไว�ประมาณ 10 นาที จากน้ันขัดด�วยแปรงท่ีขนไม�แข็งมากเกินไป จนทำให�กระเบ้ืองด�าง แล�วล�างออกด�วยน้ำสะอาด
 1.3 สแตนเลสและโครเมียม - เบ้ืองต�นให�ใช�ผ�าแห�ง ชุบน้ำยาหร�อคร�มขัดเงาอเนกประสงค�เช็ดถูพ�น้บร�เวณท่ีต�องการ หร�อใช�ผลิตภัณฑ�ทำความ
    สะอาดและเคลือบเงาสแตนเลสโดยเฉพาะก็ได� เพ�ยงฉีดหร�อใช�ผ�าแห�งสะอาดๆ ชุบน้ำยาแล�วนำไปเช็ดคราบรอยเป��อนต�างๆ นอกจากน้ียัง
    ใช�ได�กับวัสดุประเภทพลาสติกหร�อไฟเบอร�กลาสได�ด�วย
 หมายเหตุ: น้ำยาขจัดคราบสกปรกส�วนใหญ�เป�นอันตรายต�อดวงตาและระบบทางเดินหายใจ ดังน้ันจ�งควรสวมถุงมือยางทุกคร้ังท่ีใช�งานหร�อ
 เคร�่องป�องกันอื่นๆ เพ�่อความปลอดภัยจากสารเคมีดังกล�าว

ขั้นตอนการดูแลทำความสะอาด
 1. ส�วนท่ีเป�นเซรามิก ได�แก� กระเบ้ืองปูพ�น้ ผนัง อ�างต�างๆ และโถสุขภัณฑ� ใช�น้ำยาล�างโถสุขภัณฑ�หร�อผงขัด โดยใช�แผ�นวัสดุท่ีไม�มีคมขัดถู ถ�ามี
  รอยเป��อนท่ีเป�นคราบประเภทต�างๆ ให�ทำความสะอาดด�วยว�ธีเหล�าน้ี คราบน้ำกระด�าง หร�อคราบสบู� ให�ใช�แอมโมเนียหร�อน้ำส�มสายชูผสมในอัตรา
   1:1 เช็ดให�ท่ัวหร�อใช�น้ำยาล�างสุขภัณฑ�อย�างอ�อนๆ แล�วทำให�แห�ง คราบสีให�ใช�ทินเนอร�ราดทิ�งไว� ข�ดออกด�วยเหล็กข�ดสี แล�วเช็ดให�สะอาด
 2. ส�วนท่ีเป�นพลาสติก เช�น ฝารองน่ังใช�ผ�าชนิดอ�อนนุ�มหร�อฟองน้ำ ชุบน้ำสะอาดหร�อน้ำสบู� หร�อน้ำยาล�างจานเช็ดถู ห�ามใช�น้ำยาล�างสุขภัณฑ�
  ผงขัด หร�อผงซักฟอก
 3. ส�วนที่เป�นโครเมียม เช�น ก�อกน้ำ ตะขอแขวนผ�า ใช�ผ�าแห�งขัดด�วยยาขัดโครเมียมหร�อโลหะ หร�อน้ำยาขัดเงารถ
 4. ถ�าสุขภัณฑ�เป��อนคราบสี หร�อเศษปูนใช�เหล็กข�ดสีข�ดออก แล�วเช็ดด�วยทินเนอร� คราบน้ำมันเคร�อ่ง และน้ำมันพ�ช ใช�โซเดียมคาร�บอเนต 10%
  ผสมน้ำหร�อใช�โซเดียมไฮดรอกไซด� 5% เช็ดถูออก ควรทำความสะอาดอย�างน�อยสัปดาห�ละ 2 ครั้ง
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ระบบปรับอากาศ
 การบำรุงรักษาเคร�่องปรับอากาศภายในห�องชุดหลังจากติดตั้งใช�งานไปแล�วควรมีการตรวจบำรุงรักษา
 • Fan Coil Unit คือส�วนที่อยู�ภายในบ�าน เนื่องจากสภาพอากาศในป�จจ�บัน มีละอองฝุ�นค�อนข�างมาก ทั้งภายในและภายนอกบ�าน จ�งทำให�
   เคร�อ่งปรับอากาศได�รับผลกระทบจากเหตุน้ี  ชิ�นส�วนแรกคือ Filter (ฟ�ลเตอร�) หร�อแผ�นกรองอากาศ ซ่ึงเป�นจ�ดสำคัญจ�ดหน่ึง ควรทำความสะอาดอย�างน�อย
   เดือนละ 1 ครั้ง ท�านสามารถทำความสะอาดได�ด�วยตนเอง โดยการเป�ดฝาครอบแล�วนำฟ�ลเตอร�มาล�างน้ำ ปล�อยให�แห�งและใส�กลับที่เดิม
 • Condensing Unit คือส�วนท่ีอยู�ภายนอกบ�าน ต้ังอยู�ภายนอกอาคารจ�งมีโอกาสถูกละอองฝุ�นมากกว�า เราจะสังเกตได�โดยการมองท่ีช�อง
   ระบายอากาศ ซึ่งเป�นแถบเหล็กห�วงที่หุ�มท�อเหล็กที่บรรจ�น้ำยาแอร� จะเห็นได�ว�ามีคราบฝุ�นเกาะติดในบร�เวณนี้ค�อนข�างมาก ถ�าไม�ได�ทำการ
   ล�างบ�อยๆ จะมีฝุ�นเกาะมาก ทำให�การระบายความร�อนไม�มีประสิทธิภาพ และจะทำให�สูญเสียการทำความเย็นได�เช�นกัน ว�ธีล�างส�วนคอนเดนซิ�ง
   (Condensing) ก�อนอ่ืนเพ�อ่ความปลอดภัยท�านต�องสับเบรคเกอร� (Breaker) จ�ดควบคุมแอร�ให�อยู�ในตำแหน�ง Off เพราะบางคร้ัง ช�างติดต้ัง
   อาจจะไม�ได�เดินสายดินไว� แล�วจ�งใช�น้ำฉีดบร�เวณแถบระบายความร�อนดังกล�าว จนผงฝุ�นหลุดออก แล�วทิ�งไว�ประมาณ 30 นาที ค�อยเป�ดใช�งาน

 ว�ธีการดูแลรักษาเคร�่องปรับอากาศให�มีอายุการใช�งานที่นาน และให�ประสิทธิภาพสูงสุดในการให�ความเย็นคือ การทำความสะอาดแผ�น
กรองอากาศ หร�อฟ�ลเตอร�ที่มีหน�าที่ดักฝุ�น
 1. ป�ดเคร�่องปรับอากาศก�อนทำการถอดแผ�นฟ�ลเตอร�กรองฝุ�นออกจากตัวเคร�่อง
 2. ปลดคลิปล็อคแผ�นใต�ท�องเคร�อ่งปรับอากาศ แล�วค�อยๆเป�ดออก ระวังฝุ�นต�างๆ ปลิวกระจายหากทำแรงหร�อกระแทกโดนแผ�นป�ดใต�เคร�อ่ง
 3. ดึงแผ�นฟ�ลเตอร�เคร�อ่งปรับอากาศ สังเกตได�โดยจะเป�นแผ�นใยสังเคราะห� ดึงออกตามทิศทางท่ีกำหนดในตัวเคร�อ่งของแต�ละรุ�นไม�เหมือนกัน
 4. นำแผ�นฟ�ลเตอร�ออกมาเป�าฝุ�น หร�อเคาะฝุ�นออก แล�วนำไปล�างในภาชนะใส�น้ำ ซักด�วยน้ำยาซักผ�าหร�อแปรงขนนุ�ม ไม�ควรใช�แปรงขนแข็ง
  จะทำให�เส�นใยสำหรับกรองฝุ�นขาด ซักล�างจนสะอาดแล�วล�างน้ำสะอาดอีกครั้ง
 5. นำแผ�นฟ�ลเตอร�มาผึ่งให�แห�ง และทำความสะอาด ตัวเคร�่องและแผ�นป�ดใต�ท�องเคร�่องด�วยแปรงป�ดฝุ�นและเช็ดด�วยผ�าชุบน้ำหมาดๆ หร�อใช�
  เคร�่องดูดฝุ�นก็ได�
 6. ประกอบแผ�นฟ�ลเตอร�เข�าในเคร�อ่งปรับอากาศตามเดิม ตรวจสอบความเร�ยบร�อยอีกคร้ังป�ดแผ�นใต�เคร�อ่งให�แน�น และทดสอบการเดินเคร�อ่ง
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ระเบียบและข�อตกลงการเข�าตกแต�งห�องชุด

 1. การเข�าตกแต�งห�องชุด
  1.1 จัดส�งแบบแปลนการตกแต�งภายในเพ�่อพ�จารณาและอนุมัติดำเนินการโดยมีมาตราส�วน 1:100 ให�กับฝ�ายจัดการอาคารไม�น�อยกว�า  
   15 วัน ก�อนการเข�าดำเนินการตกแต�ง ท้ังน้ีเพ�อ่ให�การดำเนินงานน้ัน ไม�กระทบต�องานระบบต�างๆ ตลอดจนโครงสร�างของอาคาร
   รวมท้ังพ�จารณาถึงว�ธีการและข้ันตอนการดำเนินงาน ท้ังการติดต้ังและซ�อมบำรุงในอนาคต ท้ังน้ีนับได�ว�าเป�น ส�วนหน่ึงในการให�บร�การ
   ของฝ�ายจัดการอาคาร ในด�านการให�คำปร�กษา และแนะนำว�ธีการรวมถึงการแก�ป�ญหาต�างๆ ฉะนั้นการดำเนินการตกแต�งภายใน
   ห�องชุด จะต�องได�รับการอนุมัติจากฝ�ายจัดการอาคารก�อน
  1.2 การวางเง�นค้ำประกันการตกแต�ง และความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง
   1.2.1 การวางเง�นค้ำประกัน : เจ�าของห�องชุดหร�อผู�รับเหมาจะต�องวางเง�นค้ำประกันก�อนการเข�าตกแต�งห�องชุดนี้ โดย
    • ห�องชุดที่มีพ�้นที่ไม�ถึง 40 ตร.ม. จำนวนเง�น 30,000 บาท (สามหมื่นบาทถ�วน)
    • ห�องชุดที่มีพ�้นที่ตั้งแต� 40 ตร.ม. ข�้นไป จำนวนเง�น 50,000 บาท (ห�าหมื่นบาทถ�วน)
    • ชำระเง�นเป�นแคชเชียร�เช็คสั่งจ�ายในนามนิติบุคคลอาคารชุด เดอ ลาพ�ส จรัญ 81  จนกว�าการตกแต�งจะแล�วเสร็จ ในกรณีที่
      ผู�รับเหมาไม�ปฏิบัติตามกฎระเบียบ หร�อเกิดความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลางขณะทำการตกแต�งไม�ว�ากรณีใดๆ จะถูกหักเง�น
       ตามส�วนและได�รับเง�นค้ำประกันคืนเป�นเช็คเมื่องานเสร็จแล�ว
   1.2.2 การชำระค�าบร�การ : ผู�รับเหมาทุกรายจะต�องชำระเง�นค�าบร�การส�วนกลางให�กับนิติบุคคลอาคารชุดฯ ก�อนเข�าทำการตกแต�ง
    ห�องชุดโดยใช�ระยะเวลาในการตกแต�ง ไม�เกิน 90 วัน ค�าบร�การต�างๆ ได�แก� การรักษาความปลอดภัย การดูแลรักษาความ
    สะอาด การบร�การลิฟต� การบร�การของฝ�ายจัดการอาคาร เป�นต�น โดยมีค�าบร�การส�วนกลาง ดังนี้
    • ห�องชุดที่มีพ�้นที่ไม�ถึง 40 ตร.ม. จำนวนเง�น 2,000 บาท ต�อเดือน
    • ห�องชุดที่มีพ�้นที่ตั้งแต� 40 ตร.ม. ข�้นไป จำนวนเง�น 3,000 บาท ต�อเดือน
    • ทำงานไม�เกิน 15 วัน คิดเป�นคร�่งเดือน
    • ทำงานเกิน 15 วันแต�ไม�ถึง 30 วัน คิดเป�น 1 เดือน
 1.3 ข้ันตอนการขออนุญาตตกแต�งพ�น้ท่ีห�องชุด ฝ�ายจัดการอาคาร ได�จัดทำแบบฟอร�มในการเข�าตกแต�งห�องชุดให�ผู�รับเหมากรอกรายละเอียด
    ในการขออนุญาตเข�าตกแต�งภายในห�องชุด เพ�่อให�การดำเนินการเป�นไปอย�างมีระเบียบ และปลอดภัยโดยมีขั้นตอนดังนี้
   1.3.1 เจ�าของร�วม แจ�งความประสงค�ขอตกแต�งห�องชุด พร�อมยื่นแบบ เพ�่อขอพ�จารณาอนุมัติจากฝ�ายจัดการอาคาร
   1.3.2 ฝ�ายจัดการอาคารร�วมกับฝ�ายว�ศวกรรม พ�จารณาอนุมัติแบบการตกแต�งระยะเวลา 15 วัน นับจากวันที่ได�รับแบบ และแบบ
    ฟอร�มขออนุญาตตกแต�ง
   1.3.3 เมื่อแบบผ�านการอนุมัติ ฝ�ายจัดการอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมาทราบ เพ�่อมาวางเง�นค้ำประกันความเสียหาย ค�าบร�การและ
    การตกแต�งห�องพักอาศัยจำนวนตามข�อ 1.2.1 และ 1.2.2 โดยหลักฐานที่ฝ�ายจัดการอาคารจะออกให�ผู�รับเหมา ได�แก�
    • ใบเสร็จรับเง�น – ค�าค้ำประกันการตกแต�งห�องชุดฉบับจร�ง
    • ใบเสร็จรับเง�น – ค�าบร�การส�วนกลาง
    • สำเนาใบแจ�งความประสงค�และแต�งตั้งผู�รับเหมา
    • สำเนาใบอนุญาตเข�าตกแต�งพ�้นที่ / ระเบียบการตกแต�ง
   1.3.4 การเข�าทำการตกแต�งห�องชุด
    • กรอกแบบฟอร�มขออนุญาตทำงานในพ�้นที่ และแลกบัตรเข�าทำงาน
    • กรอกแบบฟอร�มขออนุญาตนำอ�ปกรณ� และสิ�งของเข�า - ออก หน�วยงาน
    • ระหว�างการตกแต�ง ฝ�ายจัดการอาคาร จะเข�าตรวจสอบพ�น้ท่ีการตกแต�ง โดยจะต�องสรุปความเร�ยบร�อยระหว�างการตกแต�ง
      ลงในแบบฟอร�ม
   1.3.5 เอกสารที่ต�องจัดส�งพร�อมหนังสือขอตกแต�งห�องชุดเพ�่อพ�จารณาอนุมัติ
    • หนังสือกรรมสิทธิ์ห�องชุด (อช.2) พร�อมสำเนาบัตรประชาชนเจ�าของร�วม
    • แบบแปลนเดิม 1 ชุด และแบบแปลนการตกแต�งใหม� 3 ชุด
    • ใบแต�งตั้งผู�รับเหมา / ใบอนุญาตเข�าพ�้นที่ / บัตรประชาชนผู�รับเหมา
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  1.4 ขั้นตอนการขอคืนเง�นค้ำประกันการตกแต�งห�องชุด (เมื่อดำเนินการตกแต�งห�องชุดเสร็จสิ�น)
   1.4.1 ผู�รับเหมาแจ�งความประสงค�ขอคืนเง�นค้ำประกันความเสียหาย การตกแต�งห�องชุด
    • เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา กรอกแบบฟอร�มการแจ�งออกจากพ�้นที่การตกแต�ง
    • จัดส�ง As-Built Drawings ของงานระบบทุกระบบ ให�ฝ�ายจัดการอาคาร ตรวจสอบและพ�จารณาเพ�่อจัดเก็บข�อมูลในการ 
         ซ�อมบำรุง อย�างน�อย 1 ชุด
   หลักฐานที่ผู�รับเหมาต�องนำมา
    • ใบเสร็จรับเง�นค�าค้ำประกันการตกแต�งห�องชุดฉบับ กรณีใบเสร็จรับเง�นฉบับจร�งดังกล�าวสูญหาย ผู�ขอคืนเง�นค้ำประกันต�องนำสำเนา
     ใบแจ�งความลงบันทึกประจำวัน มาแสดงแทนใบเสร็จฉบับจร�ง
   1.4.2 ฝ�ายจัดการอาคาร จะทำเช็คคืนภายใน 30 วัน หลังจากการตรวจห�องชุดโดยเจ�าหน�าท่ีฝ�ายจัดการอาคารท่ีได�รับมอบหมาย  
    และไม�พบความเสียหาย หร�อกระทบกับระบบและโครงสร�างใดๆ ของอาคาร หากเจ�าหน�าท่ีตรวจพบความเสียหาย ฝ�ายจัดการ
    อาคารจะระงับการคืนเง�นค้ำประกันเป�นการช่ัวคราว โดยจะจ�ายเช็คคืนต�อเม่ือได�รับการยินยอมชดใช�ค�าเสียหายท่ีเกิดข�น้จร�ง ท่ี
    ผู�รับเหมาต�องทำเมื่อตกแต�งผิดกฎระเบียบ
    • ฝ�ายจัดการอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมาทราบ
    • ผู�รับเหมาจะต�องดำเนินการแก�ไขให�ถูกต�องตามแบบท่ีขอ โดยไม�ผิดระเบียบและทำให�รูปลักษณ�ภายนอกของอาคารเปล่ียนไป
    • หากผู�รับเหมาไม�ดำเนินการตามที่ฝ�ายจัดการอาคารแจ�ง ฝ�ายจัดการอาคารจะไม�คืนเง�นค�าค้ำประกัน
   1.4.3 เม่ือตรวจสอบดูความเร�ยบร�อยของพ�น้ท่ีผ�านแล�ว ฝ�ายจัดการอาคารจะแจ�งให�ผู�รับเหมามารับเช็คค้ำประกันการตกแต�งห�องชุด
    ตามวันและเวลาที่กำหนด

 2. ระเบียบการปฏิบัติในการเข�าตกแต�งภายในห�องชุดและพ�้นที่ส�วนกลาง
  วันและเวลาที่อนุญาตให�ปฏิบัติงาน
  2.1 กำหนดการขออนุญาตเข�าทำงานของผู�รับเหมา
   • กรณีท่ีไม�มีการพักอาศัย ระหว�างการก�อสร�างตกแต�งพ�น้ท่ีส�วนกลาง  กำหนดให�ทำงานวันจันทร� - วันอาทิตย� 
     ระหว�างเวลา 08.00 น. – 17.00 น. การทำงานล�วงเวลาไม�เกิน 22.00 น. และต�องกรอกแบบฟอร�มขออนุญาตทำงานล�วงเวลา
     ให�ฝ�ายจัดการอาคารอนุมัติก�อน 16.00 น. ของทุกวันที่ประสงค�จะปฏิบัติงาน
   • กรณีท่ีมีการพักอาศัยเม่ือการก�อสร�างพ�น้ท่ีส�วนกลางแล�วเสร็จ คงเหลือการก�อสร�าง และตกแต�งห�องชุด โดยมีการพักอาศัยของ
     เจ�าของห�องชุดบางส�วน กำหนดให�ทำงานได�ใน วันจันทร� - วันศุกร� เวลา 08.30 น. – 17.00 น. หยุดทำงานวันเสาร� - อาทิตย�และวันหยุด
     นักขัตฤกษ� (ยกเว�นกรณีฉุกเฉิน และได�รับการอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร) ท้ังน้ี เพ�อ่มิให�เกิดการรบกวนกับผู�พักอาศัยท�านอ่ืนๆ 
     ภายในอาคาร ยกเว�นแต�การปรับปรุงห�องชุดเพ�่อการส�งมอบห�อง ให�ใช�กรณีแรก โดยความเห็นชอบของนิติบุคคลอาคารชุดฯ

 3. ระเบียบปฏิบัติของผู�รับเหมา
  3.1 ผู�รับเหมาจะต�องชำระค�าทำความสะอาดพ�น้ท่ีส�วนกลาง ค�ารักษาความปลอดภัย และค�าบร�การต�างๆ ตามท่ีฝ�ายจัดการอาคารกำหนด
  3.2 ผู�รับเหมาต�องจัดเตร�ยมเง�นค้ำประกันในการตกแต�งห�องชุด ตามท่ีฝ�ายจัดการอาคารกำหนด โดยกรอกแบบฟอร�มขออนุญาตตกแต�ง
   และต�องได�รับการพ�จารณาอนุมัติก�อนเข�าดำเนินการ ทั้งนี้เพ�่อเป�นการป�องกันความเสียหายต�างๆ ที่เกิดข�้นในพ�้นที่ส�วนกลาง
  3.3 กรณีที่การตกแต�งแล�วเสร็จ ผู�รับเหมาจะต�องกรอกแบบฟอร�ม การขอคืนเง�นค้ำประกันการตกแต�ง ซึ่งฝ�ายจัดการอาคารจะทำการ
   ตรวจสอบ ซึ่งจะต�องไม�พบความเสียหายกับพ�้นที่ส�วนกลาง ก�อนดำเนินการในขั้นตอนการคืนเง�นค้ำประกัน
  3.4 ห�ามผู�รับเหมาดำเนินการใดๆ ที่เป�นเหตุทำให�เกิดรอยข�ด หร�อสกปรกอย�างถาวรบนผนัง และกระจกรอบด�านของอาคาร
  3.5 ห�ามผู�รับเหมาดำเนินการใดๆ ที่เป�นเหตุทำให�สูญเสียความแข็งแรงของโครงสร�าง และผนังคอนกร�ต เนื่องจากบางพ�้นที่ของอาคาร
   จะใช�สลิงยึดไว� จ�งห�ามดำเนินการ เช�น การเจาะสกัดและการใช�ค�อนปอน ยกเว�นจะได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร
  3.6 ผู�รับเหมาต�องจัดหาอ�ปกรณ�ความปลอดภัยในการทำงาน เพ�อ่ป�องกันอ�บัติเหตุในการทำงาน ได�แก� อ�ปกรณ� Safety ตามมาตรฐาน, 
   Safety Belt ขณะปฏิบัติงานในที่สูง
  3.7 การตกแต�งห�องชุดใด  ๆจะต�องไม�กีดขวาง บดบัง หร�อป�ดก้ันสายฉีดน้ำดับเพลิง ประตูหนีไฟ หร�อกระดิ�งเตือนภัย และเคร�อ่งอ�ปกรณ�เตือนภัยต�างๆ
  3.8 ห�ามนำวัสดุอ�ปกรณ�ใดๆ มาวางนอกห�องชุดท่ีทำการตกแต�ง หร�อพ�น้ท่ีส�วนกลางโดยเด็ดขาด ในกรณีท่ีฝ�ายจัดการอาคารได�แจ�งให�
   ทราบแล�วยังมิได�มีการดำเนินการใดๆ ฝ�ายจัดการอาคารมีสิทธิ์ที่จะสั่งระงับการตกแต�งจนกว�าจะได�ทำการย�ายวัสดุนั้นๆ ออกจาก
   ส�วนกลางเป�นที่เร�ยบร�อยแล�ว
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  3.9 ในการตกแต�งห�องชุด ผู�รับเหมาจะต�องดำเนินการป�ดประตู และหน�าต�างก�อนออกจากพ�น้ท่ีทุกคร้ัง โดยก�อนป�ดประตูให�ประสานงาน
   กับฝ�ายจัดการอาคาร เพ�่อให�เจ�าหน�าที่ตรวจสอบความเร�ยบร�อยก�อนทุกครั้ง
  3.10 ฝ�ายจัดการอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อการสูญเสีย หร�อเสียหายของเคร�อ่งมือ อ�ปกรณ� และวัสดุท่ีใช�ในการตกแต�งต�างๆ ของผู�รับเหมา
  3.11 ผู�รับเหมาต�องจัดเตร�ยมมิเตอร�สำหรับต�อกระแสไฟฟ�าในจ�ดที่ฝ�ายจัดการอาคารกำหนดเท�านั้น
  3.12 ผู�รับเหมาท่ีมีความประสงค�ขอใช�ไฟฟ�า และน้ำประปาส�วนกลาง ต�องกรอกใบขออนุญาต และได�รับการอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร
   ก�อนทุกคร้ัง โดยหากตรวจสอบพบการลักลอบใช�ไฟฟ�า ใช�น้ำประปา โดยไม�ได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร ผู�รับเหมาจะต�อง
   เสียค�าปรับ 10,000 บาท/ครั้ง โดยไม�มีข�อยกเว�น
  3.13 ผู�รับเหมาจะต�องใช�สิ�งอำนวยความสะดวกท่ีฝ�ายจัดการอาคารจัดไว�ให�ตามจ�ดต�างๆ เท�าน้ัน เช�นห�องน้ำ ท่ีทิ�งขยะ ท่ีพักขยะ จ�ดอนุญาต
   สูบบุหร�่ รับประทานอาหาร งานบร�การต�างๆ โดยผู�รับเหมาจะต�องเป�นผู�รับผิดชอบค�าใช�จ�ายทั้งหมด
  3.14 ห�ามผู�รับเหมาเดินเท�าเปล�า ใส�รองเท�าแตะ ถอดเส้ือ เป�นต�น ท่ีส�อให�เห็นถึงความไม�เร�ยบร�อย นอกห�องชุดท่ีดำเนินการอยู� หากฝ�าฝ�น
   ฝ�ายจัดการอาคารจะระงับการปฏิบัติงานในทันที
  3.15 ขยะมูลฝอย หร�อเศษวัสดุท่ีเกิดข�น้จากการดำเนินการตกแต�ง หลังจากท่ีเจ�าของร�วมได�มอบสิทธ์ิแล�วน้ัน จะต�องอยู�ในความรับผิดชอบ
   ของผู�รับเหมา ซึ่งจะต�องขนออกจากห�องชุดที่ดำเนินการ และออกจากอาคารทุกวัน หากไม�มีการขนขยะมูลฝอย หร�อเศษวัสดุ
   ก�อสร�างภายใน 7 วัน ฝ�ายจัดการอาคาร จะระงับการทำงานของผู�รับเหมา จนกว�าจะขนเศษวัสดุดังกล�าวออกจากอาคาร
  3.16 อนุญาตให�ผู�รับเหมาสูบบุหร�ใ่นบร�เวณท่ีฝ�ายจัดการอาคารกำหนดให�เท�าน้ัน ห�ามสูบบุหร�ใ่นบร�เวณท่ีนอกเหนือจากท่ีป�ายประกาศ
   กำหนดสถานที่สูบบุหร�่ และห�ามสูบบุหร�่บนอาคาร และภายในห�องชุดโดยเด็ดขาด ฝ�าฝ�นปรับ 5,000 บาท/ครั้ง
  3.17 ห�ามผู�รับเหมาเทขยะอ�ดตัน หร�อสารเคมีใดๆ ทุกชนิดลงในท�อ และตามต�นไม�ทุกจ�ดในอาคารโดยเด็ดขาด ฝ�าฝ�นปรับ 5,000 บาท
  3.18 ให�ผู�รับเหมาเข�าดำเนินการในบร�เวณท่ีแจ�งทำงานเท�าน้ัน ห�ามเข�าบร�เวณห�องชุดอ่ืนหร�ออาคารอ่ืนโดยเด็ดขาด ฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท/คร้ัง
  3.19 ผู�รับเหมาต�องดำเนินการแลกบัตรก�อนเข�าอาคารทุกครั้ง และติดบัตรดังกล�าวให�สามารถตรวจสอบและเห็นได�ชัดเจน อนุญาตให�
   ผ�านเข�า-ออก เฉพาะช�องทางและชั้นที่กำหนดไว�เท�านั้น
  3.20 ผู�รับเหมาต�องปฏิบัติตามคำแนะนำของเจ�าหน�าท่ีฝ�ายจัดการอาคารท่ีกำหนดให�เป�นผู�ประสานงานในการส่ังระงับงานหร�อ ว�ากล�าวตักเตือน
   อย�างเคร�งครัด
  3.21 หัวหน�างานผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบต�อการกระทำใดๆ ของคนงานทุกกรณี
  3.22 ห�ามมิให�ผู�รับเหมานอนค�างคืนในอาคารโดยเด็ดขาด
  3.23 ห�ามเล�นการพนันทุกชนิดในบร�เวณอาคาร หากฝ�าฝ�นฝ�ายจัดการอาคารจะดำเนินการตามกฎหมายทันที
  3.24 ห�ามนำสุรา หร�อสิ�งมึนเมาเข�ามาในพ�้นที่ปฏิบัติงาน หร�อขณะปฏิบัติงาน ฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท/ครั้ง
  3.25 ห�ามเป�ดว�ทยุ เคร�่องเสียง หร�อดำเนินการใดๆ ที่ก�อให�เกิดเสียงดังก�อความรำคาญแก�ผู�อื่น
  3.26 ห�ามพกพาอาว�ธทุกชนิด เข�ามาในบร�เวณอาคารโดยเด็ดขาด
  3.27 ห�ามป�สสาวะ หร�ออ�จจาระ ในสถานที่ที่มิใช�ห�องน้ำ ฝ�าฝ�นปรับ 1,000 บาท
  3.28 ห�ามติดตั้งเคลื่อนย�าย เพ��มเติม หร�อถอดเก็บเคร�่องมือป�องกันอัคคีภัย และอ�ปกรณ�ใดๆ ที่ติดตั้งในห�องชุด และพ�้นที่ส�วนกลางโดย
   ไม�ได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร
  3.29 ผู�รับเหมาต�องระวังป�องกันความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันจะเกิดแก�เคร�่องมือป�องกันอัคคีภัยเนื่องมาจากการปฏิบัติงาน
  3.30 ห�ามกระทำใดๆ ที่มีผลทำให�ระบบสัญญาณเตือนภัยทำงาน โดยไม�มีเหตุฉุกเฉิน ฝ�าฝ�นปรับครั้งละ 5,000 บาท
  3.31 ห�ามมิให�ผู�รับเหมา หร�อคนงานใช�ลิฟต�โดยสารในการขนของ นอกจากลิฟต�ที่กำหนดโดยฝ�ายจัดการอาคารเท�านั้น
  3.32 การติดตั้งอ�างล�างจานต�องติดตั้งชุด P-Tap ของระบบน้ำทิ�งรวมทั้งติดตั้ง Grease Trapขนาดที่เหมาะสมกับปร�มาณการใช�งาน
   เพ�่อดักไขมัน และท�อน้ำทิ�งที่อาคารจัดเตร�ยมไว�โดยจะต�องป�ดรอยต�อให�สนิท เพ�่อป�องกันกลิ�นเหม็นรบกวนออกมาภายนอก
  3.33 ไม�อนุญาตให�เคลื่อนย�าย และตัดต�อระบบสุขาภิบาล
  3.34 เมื่อเจ�าของร�วมได�รับสิทธิ์เป�นเจ�าของโดยสมบูรณ�แล�ว ท�านจะต�องรับผิดชอบต�อการรักษาความปลอดภัยในห�องชุดของท�านเอง 
   ผู�รับเหมาควรรับทราบชัดเจนถึงความสำคัญในการดูแลความปลอดภัยในห�องชุด
  3.35 ฝ�ายจัดการอาคาร จะไม�รับผิดชอบต�อความสูญเสีย หร�อเสียหายต�อวัสดุ อ�ปกรณ�และสิ�งใดๆ ภายในห�องชุดท่ีเก่ียวข�องกับการตกแต�ง
   หลังจากการส�งมอบห�องชุดแก�เจ�าของห�องชุดแล�ว
  3.36 ผู�รับเหมาของเจ�าของห�องชุด จะต�องรับผิดชอบในการควบคุมงานของผู�รับเหมา และให�ป�ดประตูในระหว�างที่ปฏิบัติงานตลอดเวลา
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  3.37 ฝ�ายจัดการอาคาร ได�รับมอบหมายจากโครงการในการจัดเก็บกุญแจห�องชุด เพ�อ่ทำการส�งมอบกุญแจห�องชุดให�ท�านเจ�าของร�วม
   ท้ังหมด 3 ชุด สำหรับห�องชุดท่ีมีการโอนห�องชุดเร�ยบร�อยแล�ว ในกรณีท่ีท�านเจ�าของร�วมจะดำเนินการตกแต�งภายในห�องชุด ท�านเจ�าของ
   ร�วมจะต�องเป�นผู�ดูแลการป�ด-เป�ด หร�อมอบหมายให�ผู�รับเหมาดูแลการเป�ด-ป�ดเองตามแต�ท�านเจ�าของร�วมเห็นสมควร
  3.38 ในกรณีที่ตรวจสอบพบว�าในขณะที่ผู�รับเหมา หร�อคนงานปฏิบัติงานอยู� และเป�นงานที่มีความเสี่ยง โดยไม�มีหัวหน�างานผู�ควบคุม
   ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธิ์ให�หยุดงานได�ทันที เนื่องจากถือว�าเป�นการเสี่ยงต�อความเสียหาย และอาจเกิดอันตรายได�
  3.39 วัสดุอ�ปกรณ�ต�างๆ จะต�องเก็บไว�บร�เวณห�องชุดท่ีกำลังดำเนินการตกแต�งอยู�เท�าน้ัน หากต�องการนำวัสดุอ�ปกรณ�ผ�านพ�น้ท่ีส�วนกลาง
   หร�อ พ�้นที่ ที่ไม�เกี่ยวข�อง จะต�องได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคารก�อนทุกครั้ง ฝ�าฝ�นปรับวันละ 1,000 บาท
  3.40 ผู�รับเหมา หร�อ คนงาน รวมท้ัง การขนถ�ายวัสดุอ�ปกรณ�ท่ีใช�ในการตกแต�ง ให�ใช�ช�องทางบร�การท่ีฝ�ายจัดการอาคารจัดไว�ให�เท�าน้ัน โดยการ
   ขนถ�ายวัสดุอ�ปกรณ�ดังกล�าวจะต�องไม�ก�อให�เกิดความเสียหายต�อระบบลิฟต� หร�อบร�เวณอ่ืนๆ ท่ีผ�านไม�ว�ากรณีใดๆ ท้ังสิ�น หากเกิด
   ความเสียหายจากการดำเนินการดังกล�าวฝ�ายจัดการอาคาร จะดำเนินการซ�อมแซมโดยคิดค�าใช�จ�ายจากบร�ษัทผู�รับเหมา ฝ�ายจัดการ
   อาคารไม�อนุญาตให�ใช�ลิฟต�โดยสารเพ�่อการนี้ เว�นแต�จะได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคารแล�วเท�านั้น เวลาการใช�ลิฟต�ระหว�าง 
   08.00-10.00 น. และเวลา 16.00-17.00 น.
  3.41  หากมีการร�องเร�ยนจากการดำเนินการตกแต�งภายใน หร�อการขนย�ายวัสดุซ่ึงก�อให�เกิด กลิ�น เสียง รวมท้ังการกระทำใดๆ ท่ีก�อให�เกิด
   ความรำคาญ หร�อรบกวนผู�อื่น จะถูกให�ระงับการดำเนินการนั้นๆ ทันที
  3.42 หากผู�รับเหมา หร�อคนงานไม�ปฏิบัติตามระเบียบอย�างเคร�งครัด ฝ�ายจัดการอาคารขอสงวนสิทธ์ิในการระงับการดำเนินการได�ทันที
   และไม�อนุญาตให�บุคคลนั้นเข�ามาในบร�เวณอาคาร ในกรณีที่กระทำผิดเป�นครั้งที่สองเมื่อมีการตรวจสอบพบ

 4.  การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบโครงสร�าง
  4.1 ไม�อนุญาตให�เจาะ ทุบ ร�้อ ถอนในส�วนที่เป�นผนังโครงสร�าง พ�้น เสา คาน ของอาคารโดยเด็ดขาด
  4.2 ไม�อนุญาตให�ทำการติดตั้งเพ��มเติมอ�ปกรณ� หร�อสิ�งอื่นใดออกนอกตัวอาคาร โดยเด็ดขาด
  4.3 ห�ามทาสี หร�อเปลี่ยนสีในบร�เวณที่เป�นพ�้นที่ส�วนกลาง หร�อเปลี่ยนรูปแบบและสีของประตูห�องชุด
  4.4 ห�ามทาสี เปลี่ยน สี หร�อเปลี่ยนวัสดุ ระเบียง ห�องชุด
  4.5 ห�ามทาสี เปลี่ยนสี หร�อ เปลี่ยนวัสดุกรอบหน�าต�าง ตลอดจนสีผนังภายนอก
  4.6 ฝ�ายจัดการอาคารอนุญาตให�ทำงานที่เสียงดังได�ในระหว�าง 10.00-16.00 น. เท�านั้น

 5. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบป�องกันอัคคีภัย
  5.1 การดำเนินงานตกแต�งใดๆ จะต�องไม�กีดขวาง ป�ดกั้น ถอดถอน ตู�ดับเพลิง หัวฉีดน้ำดับเพลิงอัตโนมัติ และอ�ปกรณ�เตือนภัยต�างๆ 
   หากจำเป�นจะต�องมีการดำเนินการใดๆ เก่ียวกับระบบป�องกันอัคคีภัย จะต�องเป�นการดำเนินการโดยผู�รับเหมาท่ีได�รับการแต�งต้ังจากฝ�าย
   จัดการอาคาร โดยได�รับความเห็นชอบจากฝ�ายว�ศวกรรมของฝ�ายจัดการอาคารแล�วเท�านั้น และผู�รับเหมาต�องเตร�ยมถังดับเพลิง
   มาประจำในห�องชุดที่กำลังตกแต�งอยู�อย�างน�อย 2 ถังๆละ 15 ปอนด�ข�้นไป โดยกำหนดให�มี ถังดับเพลิงแห�ง 1 ถัง และ CO2 1 ถัง
  5.2 ห�ามเก็บเชื้อเพลิง หร�อ วัสดุไวไฟ ไว�ในห�องชุด และต�องนำกลับทุกครั้ง
  5.3 ห�ามจ�ด หร�อต�อไฟ และกระทำการใดๆ ที่ทำให�เกิดประกายไฟ อันเป�นเหตุที่จะทำให�เกิดอันตราย หร�อก�อให�เกิดอัคคีภัยได�ในบร�เวณ
   ตัวอาคาร ฝ�าฝ�นปรับขั้นต่ำ 5,000 บาท/ครั้ง หร�อเท�ากับความเสียหายที่เกิดข�้น
  5.4 ห�ามผู�รับเหมานำน้ำจากระบบดับเพลิงมาใช�งานไม�ว�ากรณีใดๆ ทั้งสิ�น
  5.5 กรณีท่ีไม�นำถังเพลิงเข�ามาประจำในห�องชุด ฝ�ายจัดการอาคารจะเป�นผู�จัดหาโดยคิดค�าจัดการ 100 บาทต�อวันต�อถังจนกว�าผู�รับเหมา
   จะจัดหามาเอง
  5.6 กรณีผู�รับเหมาดึงอ�ปกรณ�สัญญาณเตือนภัยโดยเจตนา หร�อไม�เจตนา ส�งผลให�สัญญาณเตือนภัยอาคารดัง ผู�รับเหมาจะต�องถูกปรับ
   เป�นจำนวนเง�น 10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาท) ต�อครั้ง
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 6. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบไฟฟ�าภายในอาคาร
  6.1 ผู�รับเหมาจะต�องจัดเตร�ยมอ�ปกรณ�ควบคุมการใช�ไฟฟ�าช่ัวคราว เช�น แผงควบคุมไฟฟ�า(Circuit Breaker) กรณีท่ีไม�มีการติดต้ังไว�
  6.2 ไม�อนุญาตให�ทำการต�อเช่ือมการใช�กระแสไฟฟ�าจากจ�ดต�อในส�วนของพ�น้ท่ีส�วนกลาง นอกจากจะได�รับอนุญาตจากฝ�ายจัดการอาคาร
   โดยเสียค�าใช�จ�าย 500 บาทต�อวัน
  6.3 ผู�รับเหมาจะต�องเดินสายไฟฟ�าภายในท�อร�อยสายชนิดโลหะ (EMT: Electrical Metallic Tubing, IMC : Intermediate Metal 
   Conduit, Conduit Tube) รวมทั้งใช�อ�ปกรณ�ประกอบการให�ถูกต�องตามมาตราฐาน
  6.4 การใช�สายไฟฟ�า และอ�ปกรณ�ต�างๆ จะต�องถูกต�องตามชนิดของการใช� และขนาดของอัตราการใช�กระแสไฟฟ�า
  6.5 จ�ดต�อสายไฟฟ�า และอ�ปกรณ�ต�างๆ จะต�องใช�อ�ปกรณ�ที่ถูกต�องให�เป�นไปตามมาตรฐานความปลอดภัยของการไฟฟ�าเท�านั้น
  6.6 การติดตั้งดวงโคม ปลั๊กไฟฟ�า หร�อจ�ดต�อต�างๆ จะต�องต�อลงดิน
  6.7 จะต�องดำเนินการให�เป�นไปตามแบบที่กำหนดไว�อย�างเคร�งครัด

 7. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบปรับอากาศ
  ห�องชุดของท�านถูกติดต้ังด�วยเคร�อ่งปรับอากาศแบบ Air Cool Split type พร�อม Remote Control เพ�อ่ควบคุมการเป�ด-ป�ดเคร�อ่งปรับอากาศ
  หากเจ�าของห�องชุดมีความประสงค�ท่ีจะดำเนินการบำรุงรักษา และซ�อมแซม ฝ�ายจัดการอาคารสามารถตรวจสอบระบบดังกล�าวให�เบ้ืองต�น
  โดยเจ�าของห�องชุดสามารถติดต�อบร�ษัท หร�อผู�รับเหมาผู�ให�บร�การเข�าดำเนินการได� โดยดำเนินการตามข้ันตอนของระเบียบการขออนุญาต
  เข�าพ�น้ท่ีต�อไป

 8. การดำเนินงานที่เกี่ยวข�องกับระบบสุขาภิบาล
  8.1 ไม�อนุญาตให�เปลี่ยนแปลงเพ��มเติม หร�อตัดต�อระบบสุขาภิบาลภายในห�องชุด นอกจากจะได�รับการพ�จารณาอนุมัติจากฝ�ายจัดการ
    อาคารแล�วเท�านั้น
  8.2 ในกรณีท่ีผู�รับเหมาต�องการเดรนน้ำทิ�งเพ�อ่ย�ายหร�อเปล่ียนหัวสปร�งเกอร�ใหม� ฝ�ายจัดการอาคารจะคิดค�าเดรนน้ำทิ�งคร้ังละ 5,000 บาท 
    ต�อครั้ง
  8.3 ห�ามทิ�งเศษปูน ทราย วัสดุก�อสร�าง ลงในโถสุขภัณฑ� ท�อระบายน้ำภายในห�องชุด หร�อพ�้นที่ส�วนกลางและห�องน้ำ ฝ�าฝ�นมีโทษปรับ
    5,000 บาท และต�องดำเนินการแก�ไขให�แล�วเสร็จ
  8.4 การเดินท�อประปาจะต�องเดินผ�านมิเตอร�น้ำที่จัดเตร�ยมไว�ให�เท�านั้น
  8.5 การวางตำแหน�งของส�วนประกอบการเดินท�อ เช�น วาล�วน้ำ และอ่ืนๆ จะต�องวางให�อยู�ในตำแหน�งท่ีเหมาะสมและสามารถถอดซ�อมบำรุงรักษา  
    หร�อเปลี่ยนได�ง�าย

 9. ความรับผิดชอบ
  9.1 ความเสียหายท่ีเกิดข�น้ต�อทรัพย�สินส�วนกลาง เช�น พ�น้เพดาน ผนังประตู หน�าต�าง หร�อสิ�งอ่ืนใดก็ตามจะต�องซ�อมแซมให�ดีเหมือนเดิม
    โดยค�าใช�จ�ายในการซ�อมแซมดังกล�าว ผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบ
  9.2 ผู�รับเหมาจะต�องรับผิดชอบงานในส�วนของระบบต�างๆ ภายในห�องชุดท่ีมีการตกแต�งภายใน รวมท้ังการปฏิบัติของคนงานให�เป�นไปตาม
    ระเบียบอย�างเคร�งครัด
  9.3 ผู�รับเหมาจะต�องชดใช�ค�าเสียหายให�กับฝ�ายจัดการอาคาร หากมีการซ�อมแซมในพ�น้ท่ีส�วนกลางอันเน่ืองจากผลกระทบต�อเน่ืองจาก
    การตกแต�งภายในห�องชุดของท�าน หลังจากงานแล�วเสร็จภายในระยะเวลา 30 วัน
  9.4 ในกรณีมีการเปล่ียนแปลงแบบแปลนต�างๆ นอกเหนือจากท่ีได�รับอนุญาตจะต�องแจ�งให�ฝ�ายจัดการอาคารทราบ ซ่ึงหากพบความเสียหาย
   ที่อาจจะส�งผลกระทบและก�อให�เกิดความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลางอันสืบเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงแบบโดยมิได�รับอนุญาต 
   เจ�าของร�วม และหร�อผู�รับเหมาจะต�องรับภาระซ�อมแซมความเสียหายดังกล�าวให�กลับสู�สภาพเดิม

 10. การเข�าตรวจสอบพ�้นที่ก�อนการเข�าตกแต�ง และระหว�างการตกแต�ง
  10.1 เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา ยินยอม และอนุญาตให�เจ�าหน�าที่ฝ�ายจัดการอาคาร เข�าตรวจสอบระบบอ�ปกรณ�ต�างๆ อาทิ ระบบ
   ป�องกันอัคคีภัย และโครงสร�างภายในห�องชุด ร�วมกับผู�รับเหมา เพ�่อตรวจสภาพความเร�ยบร�อยก�อนการเข�าตกแต�ง
  10.2   เจ�าของห�องชุด หร�อผู�รับเหมา ยินยอมและอนุญาตให�เจ�าหน�าท่ีฝ�ายจัดการอาคาร เข�าตรวจสอบพ�น้ท่ีภายในห�องชุดท่ีอยู�ระหว�างการเข�าตกแต�ง
  10.3 หากการตรวจพบว�าผู�รับเหมาดำเนินการตกแต�งซ่ึงอาจจะส�งผลกระทบ ความเสียหายต�อทรัพย�สินส�วนกลาง ฝ�ายจัดการอาคาร
   ขอสงวนสิทธิ์ในการระงับการตกแต�งเป�นการชั่วคราวจนกว�าจะได�รับการแก�ไขให�แล�วเสร็จ
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ข�อควรปฏิบัติเพ�่อรณรงค�ด�านการอนุรักษ�พลังงาน

 1. การประหยัดพลังงานไฟฟ�า
  1.1 หลอดไฟหร�ออ�ปกรณ�ไฟฟ�าให�เลือกใช�อ�ปกรณ�ประหยัดพลังงาน เช�น หลอดผอม อ�ปกรณ�ไฟฟ�ารุ�นประหยัดไฟเบอร� 5 ใช�บัลลาสต�
    ประหยัดไฟคู�กับหลอดผอม จะช�วยเพ��มประสิทธิภาพในการประหยัดไฟ ใช�โคมไฟแบบมีแผ�นสะท�อนแสง ในห�องต�างๆ เพ�่อช�วยให�แสง
    สว�างจากหลอดไฟ กระจายได�อย�างเต็มประสิทธิภาพ ทำให�ไม�จำเป�นต�องใช�หลอดไฟฟ�าวัตต�สูง ช�วยประหยัดพลังงาน
  1.2 หม่ันทำความสะอาดหลอดไฟภายในห�องพัก เพราะจะช�วยเพ��มแสงสว�างโดยไม�ต�องใช�พลังงานมากข�น้ ควรทำอย�างน�อย 4 คร้ังต�อป�
  1.3 ป�ดสว�ตช�ไฟ และเคร�่องใช�ไฟฟ�าทุกชนิดเมื่อเลิกใช�งาน เพ�่อสร�างให�เป�นนิสัยในการดับไฟทุกครั้งที่ออกจากห�อง
  1.4 ซ�อมบำรุงอ�ปกรณ�ไฟฟ�า ให�อยู�ในสภาพที่ใช�งานได� และหมั่นทำความสะอาดเคร�่องใช�ไฟฟ�าอยู�เสมอ จะทำให�ลดการสิ�นเปลืองไฟได�
  1.5 ลดการใช�พลังงานในบ�านด�วยการป�ดทีว� คอมพ�วเตอร� เคร�อ่งเสียงและเคร�อ่งใช�ไฟฟ�าต�างๆ เม่ือไม�ได�ใช�งาน จะช�วยลดคาร�บอนไดออกไซด�
    ได�นับ 1 พันปอนด�ต�อป�
  1.6 ลดการสูญเสียพลังงานในโหมดแสตนด�บาย เคร�อ่งเสียงระบบไฮไฟ โทรทัศน� เคร�อ่งบันทึกว�ดิโอ คอมพ�วเตอร�ต้ังโต�ะ และอ�ปกรณ�พ�วง
    ต�างๆ ที่ติดมาด�วยการดึงปลั๊กออก หร�อใช�ปลั๊กเสียบพ�วงที่ตัดไฟด�วยตนเอง
  1.7 เลือกซื้อเคร�่องใช�ไฟฟ�า ที่ได�มาตรฐานดูฉลากแสดงประสิทธิภาพให�แน�ใจทุกครั้งก�อนการตัดสินใจซื้อ หากมีอ�ปกรณ�ไฟฟ�าเบอร� 5 
    ต�องเลือกใช�เบอร� 5
  1.8 ป�ดเคร�อ่งปรับอากาศทุกคร้ังท่ีจะไม�อยู�ในห�องเกิน 1 ช่ัวโมง สำหรับเคร�อ่งปรับอากาศท่ัวไปและ 30 นาที สำหรับเคร�อ่งปรับอากาศเบอร� 5
  1.9 ต้ังอ�ณหภูมิท่ี 25 องศาเซลเซียส ซ่ึงเป�นอ�ณหภูมิท่ีกำลังสบาย เพราะอ�ณหภูมิท่ีเพ��มข�น้ 1 องศา ต�องใช�พลังงานเพ��มข�น้ร�อยละ 5-10
  1.10 หมั่นทำความสะอาดแผ�นกรองอากาศ ของเคร�่องปรับอากาศบ�อยๆ เพ�่อลดการเปลืองไฟในการทำงานของเคร�่องปรับอากาศและ 
   ไม�ควรปล�อยให�มีความเย็นร่ัวไหล จากห�องท่ีติดต้ังเคร�อ่งปรับอากาศ ตรวจสอบและอ�ดรอยร่ัวตามผนัง ฝ�าเพดาน ประตูช�องแสง
   และป�ดประตูห�องทุกครั้งที่เป�ดเคร�่องปรับอากาศ
  1.11 ใช�มู�ลี่กันสาด ป�องกันแสงแดดส�องเข�าห�องพัก เพ�่อไม�ให�เคร�่องปรับอากาศทำงานหนักเกินไป
  1.12 เป�ดหน�าต�างรับลมแทนเป�ดเคร�่องปรับอากาศ ลดการปลดปล�อยคาร�บอนไดออกไซด� จากการใช�ไฟฟ�า เพ�่อเป�ดเคร�่องปรับอากาศ
  1.13 เลือกซื้อพัดลมที่มีเคร�่องหมายมาตรฐานรับรอง เพราะพัดลมที่ไม�ได�คุณภาพ มักเสียง�าย ทำให�สิ�นเปลือง
  1.14 ถ�าใช�พัดลมที่มีร�โมทคอนโทรล ต�องถอดปลั๊กทุกครั้งเมื่อเลิกใช�งาน
  1.15 ทำความสะอาดใบพัด ตะแกรงครอบและแผงหุ�ม มอเตอร�พัดลม อย�าให�มีฝุ�นเกาะ
  1.16 ตั้งพัดลมในที่ที่มีอากาศถ�ายเทสะดวก
  1.17 เลือกขนาดตู�เย็นให�เหมาะสมกับขนาดครอบครัว อย�าใช�ตู�เย็นใหญ�เกินความจำเป�น เพราะกินไฟมากเกินไป และควรต้ังตู�เย็นไว�ให�ห�าง
   จากผนังบ�าน 15 ซม.
  1.18 ป�ดตู�เย็นให�สนิท ทำความสะอาดภายในตู�เย็น และแผ�นระบายความร�อนหลังตู�เย็นสม่ำเสมอ เพ�อ่ให�ตู�เย็นไม�ต�องทำงานหนักและเปลืองไฟ
  1.19 อย�าเป�ดตู�เย็นบ�อย อย�านำของร�อนเข�าแช�ในตู�เย็น เพราะจะทำให�ตู�เย็นทำงานมากข�้น กินไฟเพ��มมากข�้น
  1.20 ตรวจสอบขอบยางประตูของตู�เย็นไม�ให�เสื่อมสภาพ เพราะจะทำให�ความเย็นรั่วออกมาได� ทำให�สิ�นเปลืองไฟมากกว�าที่จำเป�น
  1.21 ละลายน้ำแข็งในตู�เย็นสม่ำเสมอ การปล�อยให�น้ำแข็งจับหนาเกินไป ทำให�เคร�่องต�องทำงานหนัก ทำให�กินไฟมาก
  1.22 ตั้งสว�ตช�ควบคุมอ�ณหภูมิของตู�เย็นให�เหมาะสม การตั้งที่ตัวเลขต่ำเกินไป อ�ณหภูมิจะเย็นน�อย ถ�าตั้งที่ตัวเลขสูงเกินไปจะเย็นมาก 
   เพ�่อให�ประหยัดพลังงานควรตั้ง ที่เลขต่ำที่มีอ�ณหภูมิพอเหมาะ
  1.23 โละตู�เย็นรุ�นเก�าท่ีผลิตเม่ือ 10 กว�าป�ท่ีแล�ว เพราะใช�ไฟฟ�ามากเป�น 2 เท�าของตู�เย็นในป�จจ�บัน ท่ีมีคุณภาพสูง ช�วยประหยัดพลังงาน
   ค�าไฟฟ�าลงได�มาก และลดการปล�อยก�าซคาร�บอนไดออกไซด�
  1.24 ยืดอายุตู�เย็นด�วยการใช�ประโยชน�อย�างมีประสิทธิภาพ โดยไม�นำอาหารร�อนเข�าตู�เย็น หลีกเลี่ยงการนำถุงพลาสติกใส�ของในตู�เย็น 
   เพราะจะทำให�ตู�เย็นจ�ายความเย็นได�ไม�ท่ัวถึงอาหาร ควรย�ายตู�เย็นออกจากห�องท่ีใช�เคร�อ่งปรับอากาศ ละลายน้ำแข็งท่ีเกาะในตู�เย็น
   เป�นประจำ เพราะตู�เย็นจะกินไฟมากข�้นเมื่อมีน้ำแข็งเกาะ และทำความสะอาดตู�เย็นทุกสัปดาห�
  1.25 ไม�พรมน้ำจนแฉะเวลาร�ดผ�า เพราะต�องใช�ความร�อนในการร�ดมากข�้น เสียพลังงานมากข�้น เสียค�าไฟเพ��มข�้น
  1.26 ร�ดผ�าหร�อซักผ�าในคราวเดียวเป�นจำนวนมาก
  1.27 เสียบปลั๊กครั้งเดียว ต�องร�ดเสื้อให�เสร็จ ไม�ควรเสียบและถอดปลั๊กเตาร�ดบ�อยๆ เพราะการทำให�เตาร�ดร�อนแต�ละครั้งนั้นกินไฟมาก 
   และควรดึงปลั๊กออกก�อนการร�ดผ�าเสร็จ เพราะความร�อนที่เหลือในเตาร�ด ยังสามารถร�ดต�อได�จนกระทั่งเสร็จ



  1.28 แช�ผ�าก�อนเข�าเคร�่อง เพราะสิ�งสกปรกจะออกง�ายข�้น ลดการซักผ�าซ้ำ ไม�สิ�นเปลืองไฟ
  1.29 ไม�ควรใช�เคร�อ่งซักผ�าแบบท่ีมีเคร�อ่งอบแห�งด�วยไฟฟ�าในตัว เพราะสิ�นเปลืองไฟฟ�ามาก ควรตากผ�ากับแสงแดดหร�อในท่ีท่ีมีลมถ�ายเทได�ดี
  1.30 ตั้งโปรแกรมซักผ�าให�เหมาะสมกับชนิดของผ�าทุกครั้ง
  1.31 เคร�อ่งดูดฝุ�น ก�อนใช�งานตรวจสอบข�อต�อของท�อดูดหร�อชิ�นส�วนต�างๆ ให�แน�นไม�ต�องเกิดการร่ัวของอากาศ มอเตอร�อาจทำงานหนักและไหม�ได�
  1.32 เป�ดประตูหน�าต�างขณะดูดฝุ�น เพ�่อให�มีการระบายความร�อนของตัวเคร�่องได�ดี
  1.33 เลือกขนาดเคร�่องดูดฝุ�นตามความจำเป�นในการใช�งาน เช�น ถ�าดูดฝุ�นสำหรับพ�้นที่เป�นพรมหร�อเก�าอี้ที่ทำด�วยผ�าควรใช�เคร�่องที่มี
   กำลังดูดสูง แต�ถ�าจะดูดฝุ�นทั่วๆไป ไม�ควรใช�เคร�่องกำลังดูดสูง
  1.34 ไม�เป�ดคอมพ�วเตอร�ทิ�งไว�นานๆ ควรป�ดจอภาพเมื่อไม�ใช�งานนานเกินกว�า 15 นาที และถอดปลั๊กออกเมื่อเลิกใช�งาน
  1.35 ตั้งคอมพ�วเตอร�ในบร�เวณที่มี การระบายความร�อนได�ดี
  1.36 ควรตั้งระบบ Screen Saver เพ�่อรักษาคุณภาพของหน�าจอ
  1.37 ควมพ�วเตอร�โน�ตบุคสามารถประหยัดไฟได�มากกว�าแบบตั้งโต�ะ
  1.38 การใช�กระติกน้ำร�อนไฟฟ�า หร�อกาต�มน้ำไฟฟ�า ควรใส�น้ำให�พอเหมาะกับปร�มาณที่ต�องการใช� เมื่อเลิกใช�ควรถอดปลั๊กทันที
  1.39 ไม�ต�มน้ำในห�องที่มีการปรับอากาศ และไม�ควรนำน้ำที่มีความเย็นมากๆ ไปต�มทันที
  1.40 โทรทัศน�ที่มีระบบร�โมทคอนโทรล จะใช�ไฟฟ�ามากกว�าระบบทั่วไปในขนาดเดียวกันแม�ว�าจะไม�ใช�เคร�่อง ก็ควรป�ดสว�ตช�ที่ตัวเคร�่อง 
   ไม�ป�ดด�วยร�โมท ไม�ควรเสียบปลั๊กทิ�งไว�เมื่อไม�ใช�งาน
  1.41 ข�้น-ลงอาคารชั้นเดียว ใช�บันไดแทนลิฟต�

 2. การใช�น้ำอย�างประหยัด
  2.1 ไม�ปล�อยให�น้ำไหลตลอดเวลา ตอนล�างหน�า แปรงฟ�น โกนหนวด และถูสบู�ตอนอาบน้ำ เพราะจะสูญน้ำไปโดยเปล�าประโยชน� นาทีละ
    หลายลิตร
  2.2 ใช�สบู�เหลวแทนสบู�ก�อนเวลาล�างมือ เพราะการใช�สบู�ก�อนล�างมือ จะใช�เวลามากกว�าสบู�เหลว และการใช�สบู�เหลวท่ีไม�เข�มข�น จะใช�น้ำน�อยกว�า
    การล�างมือด�วยสบู�เหลวที่เข�มข�น
  2.3 หากซักผ�าด�วยเคร�่อง ให�ใส�ผ�าเต็มกำลังของเคร�่อง เพราะซัก 1 ครั้งก็ใช�ปร�มาณน้ำ และน้ำยาเท�ากัน
  2.4 หากซักผ�าด�วยมือ รองน้ำใส�ภาชนะแค�พอใช� อย�าเป�ดน้ำไหลทิ�งไว�ตลอดเวลาซัก เพราะสิ�นเปลืองกว�าการซักโดยว�ธีการขังน้ำไว�ในภาชนะ
  2.5 ล�างพ�ชผักและผลไม�ในอ�างหร�อภาชนะ ท่ีมีการกักเก็บน้ำไว�เพ�ยงพอ เพราะการล�างด�วยน้ำท่ีไหลจาก ก�อกน้ำโดยตรง จะใช�น้ำมากกว�า
    การล�างด�วยน้ำที่บรรจ�ไว�ในภาชนะถึงร�อยละ 50
  2.6 ล�างจานในภาชนะที่ขังน้ำไว� ช�วยประหยัดน้ำได�มากกว�าการล�างจานด�วยว�ธีที่ปล�อยให�น้ำไหลจากก�อกน้ำตลอดเวลา
  2.7 อย�าทิ�งน้ำดื่มที่เหลือในแก�วโดยไม�เกิดประโยชน�ใดๆ นำไปใช�รดน้ำต�นไม� ใช�ชำระล�างพ�้นผิว หร�อทำความสะอาดสิ�งต�างๆ
  2.8 ตรวจสอบชักโครกว�ามีจ�ดรั่วซึมหร�อไม� ให�ลองหยดสีผสมอาหารลงในถังพักน้ำ แล�วสังเกตุดูที่คอห�าน หากมีน้ำสีลงมาโดยที่ไม�ได�
    กดชักโครก ให�ร�บจัดการซ�อมโดยทันที
  2.9 ไม�ทิ�งเศษอาหาร กระดาษ สารเคมีทุกชนิด ลงชักโครกเพราะจะทำให�สูญเสียน้ำจากการชักโครก เพ�่อไล�สิ�งของลงท�อ
  2.10 ติด Aerator หร�ออ�ปกรณ�เติมอากาศท่ีหัวก�อก เพ�อ่ช�วยเพ��มอากาศให�แก�น้ำท่ีไหลออกจากหัวก�อก ลดปร�มาณการไหลของน้ำ ช�วย
      ประหยัดน้ำ





         

 

 

 

 

        ภาคผนวก 5 

เอกสารแบบบันทึกรายละเอียดของสถิติและขอมูลซึ่ง
แสดงผลการ ทํางานของระบบบําบัดน ําเสีย (ทส.1) และ

รายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบัดน ําเสีย (ทส. 2)  
 

 

 

 

 















































































 

 

 

 

 

ภาคผนวก 6 

เอกสารการตรวจสอบระบบบําบัดน ําเสีย 
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ภาคผนวก 7                                                           

เอกสารการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย  
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ภาคผนวก 9 

เอกสารการตรวจสอบระบบเครื่องสูบน ําของโครงการ 
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ภาคผนวก 10 

เอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 
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ภาคผนวก 11 

เอกสารการตรวจสอบสระว่ายน ํา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก 12 

เอกสารการฉีดพ่นยากําจัดปลวกและยุงภายในโครงการ 
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ภาคผนวก 13 

ผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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ภาคผนวก 14 

เอกสารขึ นทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน 
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ภาคผนวก 15 

เอกสารสอบเทียบเครื่องมือ 
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ภาคผนวก 16                                                           

การขอเปลี่ยนแปลงมาตรการฯ 
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ภาคผนวก 17                                                          

หนังสือการหารือในเรื่องทางเท้า 
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
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